Anlage
zur Niederschrift der 39. STVV vom 27.02.2007

e Stadtebauforderung Neu

Luckenwalde

+ Bis 2012 Forischreibung durch EMVYBS beschlossen

+ Mit Foderalismusreform Art. 104a(alt) in 104b(neu) GG musste BauGB
uberarbeitet werden

+  Somit muss Forderung Projekicharakier haben und zeitlich befristet
sein

+ Stadiumbau wird weitergefliihrt aus Sanierungs- und
Entwicklungsmalinahmen soll ,Innenstadiprogramm™ werden

+ Bekannte Programme aber orientiert an Stadtischer Dimension

+ VYV Stadtebauforderung mit Anpassungen

Stadt Luckenwalde, Stadplanungsamit



= Staat

Luckenwalde

Beispiele fur bestatigte Schllsselprojekte des
Standortentwicklungskonzeptes 2006 die
jedoch im INSEK zu konkretisieren sind

1. Aufwertung des Stadtzentrums

2. Wohnen und éffentlicher Raum

.Burg — Boulevard®

(Realisierung des 1.Preises des
internationalen YWettbewerbs ELUROPAN 8)
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= Staat

Luckenwalde

Standortentwicklungskonzept bestatigte die Ausrichtung der
Stadtentwicklungspolitik auf das Stadtzentrum

Attraktivitdt und Funktionalitat der Innenstadt,

Stadtbild, Image der Stadt

und die Wahrnehmung der stadtischen Qualitaten durch den Biirger
und damit die Lebensqualitat der Stadt

sind wesentliche Faktoren bei Standort- und Investitionsentscheidungen
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= Staat

Luckenwalde

Schllsselprojekt
Mallnahmenblndel Aufwertung
Zentrum

Erhalt und Ausbau des Zentrums als zentraler Einkaufs- und Dienst-

leistungsbereich und somit als Arbeitsort,

« Starkung und Ausbau als Kleingewerbe- und Biirostandort,

* Inwertsetzung von brachgefallener gewerblicher Bausubstanz fiir die
Neuansiediung von Arbeitsplatzen

« Stadtbild, Wohnen, &ffentlicher Raum, OPNV-Anbindung, Parkraum-
konzept, Barrierefreiheit

« Wohneigentumsbildung in der Innenstadt
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Luckenwalde
Methodik Portfoliosegmentierung im Bestand

Beispiel Standardsegmentierung, zweite Ebene

Kurzfristiger Sihguiére
Handlungshedarf o
ign Ohjekt S| Yermietungs-
hemmnisse

T,

I p
) Objektstandard + Standortstrategie
JCash-Fresser”, oder
Yerkauf/Abriss Verkauf
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T — Methodik Portfoliosegmentierung

Luckenwalde

Daten- | ! crsbind
Bewartung BErStan

Datenbewertung und -verdichtung

0 Zielattribut
Daten- -
: . Yermietungserfol
Gewichiung g__? d d
Indikatoren
hiethidhe Mietermix
| Ausgangs-
daten
Cirm- Anteil Einschatzung
qustalle Migte Lastschrift- _durn:h_
verfahren Mitarbeiter

Datan-
Auswahi 3 Ertrags-
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Wohneigentumsbildung
V

Luckenwalde

+ Neubaupotentiale festlegen und entwickeln
+ Fordergebietskulissen im INSEK festlegen und Potentiale aus
Sanierungsgebieten ausschépfen
+ Beratungstermine gemeinsam mit der ILB anbieten
+ Althaubestande barrierefrei anbieten bzw. Machbarkeit untersuchen
* Feststellung geeigneter Objekte aus Pool der LWG und aus Vermégensfiktion (z.B. Haag 30)
+ Vermarktungsstrategie mit Wohnungsmarktteilnehmern Bsp. ,, Gewerberaumbérse*
* Begehungen und Forschungsvorhaben
+...... hicht abschliellend.......
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= Stadt

Luckenwalde

Beispiel: Wiedernutzung der denkmalgeschltzten Gebaude

Haag 1 bis

Eestandsaufnahme und Férdermittelantrag als Filotprojekt zur Meuorientierung der
Farderung selbstgenutzten Wohneigentums am 09.05 2000

Eesichtigungstermin MWW, [LE, Stadt, LUGEWO und BEESM am 15.01.2001
Eaufachlicher Grobscheck durch ILE und EESM

Unterstitzungsschreiben an 23 .08 2002 durch MSWY Ref 25 8

Ablehinung als FPilotvorhaben im Moy, 2002 durch ILE wegen Kosteniberschreitung des
Frogramms

EBestandsuntersuchung und REickbaualternative innerhalb der VU Zentrum
Modernisierungs- und Mutzungsuntersuchung des Architekten Miller ab 04 07 2006
Antrag . Integriertte Innenstadtentwickliung durch YWohneigentumsférderung in
K.ombination mit der Stadtebaufdrderung” am 06.12 2006 beim MIE eingereicht (Haag
1-5, Meue Baruther Strakie 26, Haag 30-31, Gebiet ELUROPAN")

Stadt Luckenwalde, Stadplanungsamt



V

Haag 5.1.5.2 Haag 5.3 Heag 5.4
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= Stadt

Luckenwalde

Baukosten:

Grundinstandsetzung 250,00 €m?

Aus- und Umbau 200,00€/m*
Technische Ausstattung 150 00€/m*
Nehenkosten 100,00€/m?

Bei ca. 100 m* WF 70.000,00 €
Grundstilick 15.000,00 €
Eigentum zwischen 77.000,00 € und 85.000,00 € méglich ¢hne Forderung
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= Stadt

Luckenwalde

Beispiel: Innerstadtisches Neubaupotenzial

» Flachenpotenzial fiir innerstadtischen Neubau, direkt an der
FuRgangerzone (Breite Stralke Boulevard)
+ gréReres Bauvorhaben mdglich (ehemals drei Parzellen)




= Stadt

Luckenwalde

Schllsselprojekt
VWohnen und &ffentlicher Raum
,Burg — Boulevard®

(Realisierung des 1.Preises des internationalen stadte-
baulichen Wettbewerbs ,EUROPAN 8%)

« Wirntschaftliche Synergien zwischen kleinteiligen Einzelhandel am
Markt, der FuRgangerzone und Einzelhandelsstandort Burg

« Stadtbildverbesserung durch Abbruch ruinéser Gebaude auf Brach-
flachen und Erh6hung der Aufenthaltsqualitdt durch Gestaltung des
gffentlichen Raumes

+ Entwicklung qualitativ hochwertiger Wohnbauflachen,

« Verldngerung und Anbindung des Nuthegriinzuges
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A Corteiddd

+  der Haag — |dentitat des Ortes

+ Innerstadtische Parzellenstruktur
+  Maturraum — Stadtraum

+  Bezugspunkte im Stadtraum

+  Muthe -Passage

+  Boulevard

+  Markt

+  der Spannungsraum
+  der Aktionsraum

+  die Allee

+  Heinrichstift

Stadt Luckenwalde, Stadplanungsamt



Standortentwicklungskonzept des RWK Luckenwalde

Projekt Wohnen und offentlicher Raum "Burg - Boulevard™

Gestallungsplan
Stadt Luckenwalde, Stadplanungsamt



= Stadt

Luckenwalde

+  Meubebauung an der Muthe

+ Bausteine zur ,Schieng”

+  orderhauser Satteldach”

+  Hinterhauser  Moderng'

+  Generationenmnswohnen

+  Wohnen und Arbeiten

+ Wohngemeinschaften

Stadt Luckenwalde, Stadplanungsamt




EUROPAN Wettbhewerbsentwurf
Stadt

Luckenwalde

+ der Haag — |dentitat des Ortes

+ Innerstadtische Parzellenstrulktur
+  Maturraum — Stadtraum

+  Bezugspunkte im Stadtraum

cornftimmuam

+  Muthe -Passage

+  Boulevard

+  Markt

+  der Spannungsraum
+ der Aktionsraum

+  die Allee

+  Heinnchstift
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= Stadt

Luckenwalde

Effekte:

+ Wirtschaftliche und stadtebauliche Stérkung des Zentrums durch
Integration des Einkaufsparks Burg in das Zentrengefiige

+ Starkung des Stadtbildes und der Aufenthaltsqualitét

« Starkung der Funktion der historischen Innenstadt als Einzelhandels-,
Dienstleistungs- und Wohnstandort

» Entwicklung von hochwertigen Wohnflachen unter besonderer
Berlicksichtigung der Eigentumsbildung

+ Etablierung als attraktiver Wohnstandort und méglicher Lebensmittel-
punkt fiir Fachkrafte
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Neuausrichtung der
Stadt Wohneigentumsforderung 2007

Luckenwalde

+ Férderung von selbst genutztem Wohneigentum in Innenstadten vom 02.02.2007
Amtsblatt vom 21.02 2007
sFarderpolitilk geht noch starker als bisher won einer integrierten Yorgehensweise aus

< Wohnraumforderung konzentriert sich auf die Zielgruppen Familien” und , Altere
Menschen”

+ Programme der Wohnraum- und Stadtebauférderung in Kombination einsetzen

+ Wohnelgentumsfarderung ausschlielich innerhalb der innerstadtischen Sanierungs- und
Entwicklungsgebieten und in den von der Stadt festgelegten innerstadtischen
Morranggebieten Wohnen®

+ Festlegung der ,Vorranggebiete Wohnen* erfolgt in den INSEK

+ Schwerpunkt der Farderung liegt auf Bestandsentwicklung und der Unterstitzung
familiengerechten YWohnens

+ Einschrankungen auf bestimmte Haushaltsgrélfen ist entfallen
+ Einkommensgrenzen wiurden in Anlehnung an die Vorschriften des
Eigenheimzulagegesetzes deutlich erhdht
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= Stadt .

Luckenwalde Wohnungspolitische Leitlinien des Landes

. Starkere Fokussierung einer Forderung flr das innerstadtische
Wohnen fiir Familien und Senioren

. Notwendigkeit der Abgrenzung von Firdergebieten:
Sanierungsgebiete und gesondert ausgewiesene Fordergebiete

. Kofinanzierungen mit bestehenden Programmen
(Sanierungsforderung und Stadtumbau)

. 4 Teilprogramme:

1. Eigentumsbildung:- vorrangig zur Leerstandsbeseitigung als

Zuschuss und als Darlehen zur Anschubfinanzierung

2. Mod./inst. Darlehensforderung: Zinssubventionierung dber 10 Jahre
bei 4% Tifgung und Einstiegsmiefen von < 5,00 €, 15-20 %
Eigenmiftelnofwendiq, 40% Forderung und 25% Fremdfinanzierung

3. Sonderprogramm zum Erwerb von Genossenschaftsanteilen
4.  Aufzugprogramm

Stadt Luckenwalde, Stadplanungsamt



T — Wohnungspolitische Leitlinien des

Luckenwalde Landes
Ausziige keine Gewahr 27.02.2007

+ In RWIK undfoder Mittelzentren kénnen dber die INSEK Vorranggebiete
Johnen” festgelegt werden.

+  Die Einkommensgrenzen fir Beginstigte werden den Regelungen der ehem.
Eigenheimzulage angepasst.

+  Grundforderung proWohneinheitt 12 000 £

+ Bestandsbonus noch einmal zusatzlich 12.000 €

+  Fir jedes Kind oder Ferson mit Behinderung weitere 5 000 € maglich

+  For ékologische Malbnahmen oder Geringverdiener-Haushalt weitere 5 000 €

+  Kombination mit Férdergegenstanden der Stadtebauférderung maglich, dann
jedaoch Wegfall des Bestandsbonus

« 5000 £€/m? Bestand/Darlehn; Okob. 100 &€/m?
+ Auch Meubauw won ¥YWohneigentum in der Férdergebietskulisse maglich

+  Bei Anschubfinanzierung Ober Bautrdgermodell wird der VYermarkiungszeitraum
verlangert und die mégliche Gewinnpauschale von 5% auf 10% erhaht
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Wohnungspolitische Leitlinien des

§Eaaf Landes

Luckenwalde

Bei Mod.f Inst.-F&rderung noch nicht verdffentlicht und in Kraft getreten
+ |5t derindustriell gefertigte Bestand (Flattenbau) ausgeschlossen

+  40% der forderfahigen Baukosten

+  Kommulierung mit kA Zwingend erforderlich

+  Grundfdrderung 10 Jahre Zinsfre

+  40% Tilgung bei = 5,00 € Miete

+  Mach 10 Jahren Orientierung an kapitalmarkt, Unterschreitung der Obergrenze
worn 8 % noch in Diskussion mit Finanzministerium

Eaonus:

+  Energiesparmalbnahmen bis 70 £/m*®

+  Erhbhte Gestaltungsanforderungen bis 70 €/m= auch fir Balkone
+  Belnachgewiesenen Denkmalmehraufwand bis 70 £/m?®

+  Aufzugsnachristung bis 6000 €£AWWE
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