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Anlage 2 - Leitlinien zur Anwendung des Gesetzes

Bei Anwendung der novellierten 88 31 Abs. 3, 34 Abs. 3b und 246e BauGB ist fir den
jeweiligen Einzelfall die Zustimmung der Gemeinde nach § 36a BauGB erforderlich.

Dabei erteilt die Gemeinde ihre Zustimmung, wenn das Vorhaben ihren Vorstellungen von
der stadtebaulichen Entwicklung und Ordnung entspricht und auch unter Wurdigung
nachbarlicher Interessen mit den 6ffentlichen Belangen vereinbar ist. Zudem kann die
Zustimmung davon abhangig gemacht werden, ob sich der Vorhabentrager vertraglich dazu
verpflichtet, bestimmte stadtebauliche Anforderungen einzuhalten und einer Beteiligung der
betroffenen Offentlichkeit zustimmt.

Die Zielstellung resultiert aus kommunalen stadtebaulichen Planungen, Konzepten bzw.
Beschlissen. Bei der stadtebaulichen Einordnung sind insbesondere drei verschiedene
Planungsraume zu unterscheiden.

Sofern sich das begehrte Vorhaben im Siedlungszusammenhang befindet, wird nach der
Lage im unbeplanten Innenbereich bzw. in Bebauungsplangebieten unterschieden.
AuRerhalb dieses Siedlungszusammenhangs befinden sich die Vorhaben in der Regel im
Aul3enbereich.

Vorhaben werden durch die Stadt Luckenwalde nur unter den folgenden Maf3gaben
zugestimmt:

Unbeplanter Innenbereich:

¢ Behutsame Nachverdichtung durch 2. Reihe-Bebauung oder erganzende
Wohngebaude im Blockinneren

e Aufstockung von Gebauden zu Wohnzwecken

e Umnutzung von Nichtwohngebauden (insbesondere Gewerbe-, Biiro- oder
Verwaltungsgebauden) zu Wohnzwecken, sofern die Vertraglichkeit mit der
umgebenden Nutzungsstruktur gewahrt bleibt

e Keine unzumutbaren Auswirkungen fur Nachbarschaft durch Verlassen der
Malstablichkeit

Bebauungsplangebiete:

e In festgesetzten und realisierten Wohngebieten - Anwendung wie im Innenbereich

¢ In festgesetzten und bisher nicht realisierten Wohngebieten - Anwendung wie im
Aul3enbereich (s.u.)

¢ Infestgesetzten Gewerbe- oder Sondergebieten — Im Regelfall keine Anwendung
(Gebietserhaltungsanspruch)

e Umnutzung zu Wohnzwecken in festgesetzten und realisierten Wohngebieten —
Anwendung wie im Innenbereich

e Umnutzung in festgesetzten Gewerbe- oder Sondergebieten — Im Regelfall
keine Anwendung (Gebietserhaltungsanspruch)

¢ Keine Anwendung bei zu beflirchtenden zusatzlichen erheblichen
Umweltauswirkungen
(Prifung auf zuséatzliche erhebliche Umweltauswirkungen durch den
Vorhabentrager/Antragsteller vor Antragstellung)

AulRenbereich:
e Behutsame Nachverdichtung im Siedlungszusammenhang (sogenannter
AulBenbereich im Innenbereich — max. 10.000 m2)



Abrundung des Siedlungsbereiches (am auf3eren Rand des Siedlungsbereiches)
unmittelbare Weiterfihrung (keine Liicken) der vorhandenen Siedlungsstruktur
Zustimmung ausschlieflich fir Vorhaben, die mit stddtebaulichen Planungen,
Konzepten oder Beschliissen Ubereinstimmen (Rahmenplane)

Umnutzung von Bestandsgebauden zu Wohnzwecken bei nhachgewiesenem
funktionalem Siedlungszusammenhang und gesicherter ErschlieBung (Wasser,
StralRe, Abwasser)

Keine Anwendung bei zu befurchtenden zusatzlichen erheblichen
Umweltauswirkungen (Prufung auf zusétzliche erhebliche Umweltauswirkungen
durch den Vorhabentrager/Antragsteller vor Antragstellung)

Keine Anwendung zur Umwandlung von Wald (Zustandigkeit Forstbehdérde)
Keine Anwendung in Schutzgebieten (z.B. Landschaftsschutzgebieten)



