Anlage 2 zur Niederschrift des 10. BSUV
vom 25.11.2025
offentlich

Ausschuss fiir Bau- und Stadtentwicklung,
Umweltschutz und Verkehr (BSUV), 25.11.2025

Revitalisierung des Knotenpunktes
Poststrafle 20 / Postschule
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Karree

MaBRnahmen-Ubersicht

B1 Vorbereitung der Gesamimafnahme

7 Neuordnungsbereiche

7

% (Erarbeitung von Block- und Nutzungskonzepten,
gaf. Durchfiihrung von B-Planverfahren)

B3 Baummafnahmen

|:| Sanierung und Aufwertung von teil- und unsanierter
Geb&udesubstanz oder von Gebéuden mit
Anpassungs- und Sanierungsbedarf

B 4 OrdnungsmaRnahmen

v s Abbruch von stérenden / geschadigten Gebauden /
A . Lt Gebéudeteilen
'
' X
Y B 5 ErschlieBanlagen / Freifldchen
'R .

& I Sanierung und Umbau von dffentlichen Stralten
Bahnhof

Cou, Herstellung von Erschlieflungsanlagen
(Stralken + Wege)

sehak

M
- Aufwertung von dffentlichen / stadtraumwirksamen

. ‘“} Yo : privaten Freiflachen
;21Trll::’§:n?:§‘ ST;;EHEEE ( . "4 @  Aufweriung bzw. Herstellung von Spielplatzen
Teilrdume Sonstige Maftnahmen
Knoten Postechule ;irlﬁi:l:m;gegelung der Erschliefung im
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historisch

= Errichtung um 1850 als
h6éhere Madchenschule
DDR-Zeit:

POS Wilhelm-Pieck

= Nachwendezeit:

2. Standort Realschule
(neben Steinschule)

seit 2007 leerstehend

Luckenwal de
alie mit hoherer Madchenschule und Post



bisherige MaRnahmen

2009-2011

= Hullensanierung Vorder- und
Hinterhaus

= Sanierung Dachhaut Turnhalle
= Riuckbau Mensa
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bisherige MaRnahmen

2015
= Sanierung Hinterhaus
= Gestaltung Aul3enanlagen

2018

= Errichtung Kita Poststralie
In Modulbauweise




Nutzungen Bestand

ungenutztes Grundstlck
Grabenstral3e 33 (Ankauf 2017)

Hort im Hinterhaus (ca. 100 Kinder)

seit 2020 temporarer Standort Kita
,Poststralde” in Modulbauweise

Leerstand Turnhalle (Nutzung als Lager
wahrend Sanierung Rathaus)

Sanierung Vorderhaus

Hofflache grof3flachig versiegelt und
ungenutzt

- Kita ,Menschenskinder® Grabenstralie 29




stufenweise Revitalisierung

| | —
= Entwicklung zum soziokulturellen Knotenpunkt,

Blndelung verschiedener Beratungs-,
_ Betreuungs- und Hilfsangebote fir alle
4 Generationen

= Stufe 1: Sanierung Vorderhaus inklusive
Erweiterungsneubau
(Mehrgenerationenhaus und Jugendclub)

= derzeit in Umsetzung (2024-2026)

= Stufe 2: Sanierung der historischen Turnhalle und
Neugestaltung der Auf3enanlagen

= geplante bauliche Umsetzung 2026-2028




Sanierung Vorderhaus
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Sanierung Vorderhaus

= Eingangssituation: neues Foyer, Erneuerung
Treppenhaus, Einbau Aufzug

* Rettungstreppe am ostlichen Giebel (Einfahrt) .

|IHII||II\II||||
= Niveauangleichung im EG (Bestand: Ostlicher '""'""| @ |
—

Bereich ca. 30 cm hoher als westlicher
B
‘;@‘; 1o | dl.

Bereich)

= Verstarkung der Grundung (,,Korrektur®
friherer Tieferlegung des Kellerbodens)

= Verstarkung/Wiederherstellung des

ursprunglichen Dachtragwerks (,Korrektur®
friherer Ausbauten)

= (brandschutztechnische) Erneuerung aller
. Decken/Bdden




Nutzungen

= Mehrgenerationenhaus (MGH)

Diakonie

= Buro-/Verwaltungsstandort ftr MGH
Diakonisches Werk TF Jugendclub
= Stadtische Nutzungen Stadt

= Eltern-Kind-Gruppe ,Spiele-Oase”
= Haus Sonnenschein

= BiUro Beirat fur Menschen mit
Behinderung und Seniorenbeirat

= Jugendclub KLAB (Neubau) .

= Nutzung EG Bestand im iilii
Katastrophenfall durch Stadt
. (Katastrophenschutz-Leuchtturm)




Nutzungen - Jugendclub Bestand

= Beelitzer Tor 10 - Einzeldenkmal, sanierungsbedurftig
= Kein Aufzug moglich, deshalb offentliche Nutzung eingeschrankt
= 3 Grundstlcke zu je ca. 410 m?
= Moglicher Ertrag:
Bodenwert ca. 170.000 €
Gebaudewert 100.000 €
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Nutzungen - ,,Spiele-Oase“ Bestand

= Trebbiner Strafl3e 30

= Angemietet

= Betreiber Diakonie

= Miete: 15.048,28 €/a

= Betriebskosten: ca.400 €
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Nutzungen - Haus Sonnenschein
Bestand

= Zwel Flurstlicke mit je 510 m?2

= Betriebskosten: 6.300 €/a

= Bestandsgebaude flir Umnutzung in Wohnen madglich
= zweltes Grundstlck fir Neubebauung

= Moglicher Ertrag: ca. 133.000 €
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Nutzungen -

= Kiezcafé mit
Projektktche und
Terrasse

Empfangsbereich
offener Treff
Eltern-Kind-Gruppe

Erdgeschoss

e

ih

Grundriss EG Jugendclub Diakonie MGH Stadt
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Nutzungen - Obergeschoss

sensible Nutzungen
(Beratungen)

Beratungs-/Seminar-,
Multifunktionsraume

= Haus Sonnenschein
= Blros Beirate

Grundriss 1. OG Diakonie MGH Stadt
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Nutzungen - Dachgeschoss

= Lern-/ Beratungszentrum
(PC-Arbeitsplatze)

= Blrordume des Tragers I | AL
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Grundriss DG Diakonie MGH Stadt
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Nutzungen -
Neubau

.
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Nutzungen - Vermietungen

= Vermietung:

= Bdros Diakonie
Vermietung als Gewerbe
(Orientierung Mietzins an Gewerbemietspiegel IHK)

= Mehrgenerationenhaus:
Vermietung als Gemeinbedarfseinrichtungen

(Nettokaltmiete 1,00 € /m?)

= Bereitstellung der Raumlichkeiten durch Stadt:

= Eltern-Kind-Gruppe
= Selbsthilfegruppen Haus Sonnenschein
= Buro Beirat fir Menschen mit Behinderung und Seniorenbeirat

= Jugendclub
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Baufortschritt

= Umsetzung seit 06/2024

= Zuwegung Kita/Hort Uber Grabenstral3e (Uber
Privatgrundstiick Haag 13 / Pachtvertrag)

= Umverlegung Trinkwasserleitung zur Versorgung
Hort/Kita

= Bewelssicherung an Gebauden Poststral3e 21
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Baufortschritt

= Abbruch Nebengebaude
(Baufeldfreimachung
Erweiterungsneubau)

= Entkernung Vorderhaus

= fachgerechte Entsorgung von z.T.
schadstoffbelasteten Materialien
(u.a. 200 t Putz, 200 t
Mauerwerk,100 t Bodenbelag)

= Sicherungsmal3inahmen Dach und
Kellergeschoss (sichtbare Mangel
nach Freilegung)




Baufortschritt

= Rohbau-/Zimmerarbeiten
= Grundungsverstarkung Bestand
= Grindung/Rohbau Neubau
= Umbau tragende Wéande Bestand
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Baufortschritt

= Rohbau-/Zimmerarbeiten

= neue Decke Uber KG
= Sanierung/Ertichtigung Holzbalkendecken und Dachtragwerk

= Abbruch/Aufbau Treppenhaus

S TATACATETVA W
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Baufortschritt

= geschossweiser Innenausbau (Trockenbau, Elektro-/

Datenverkabelung, Heizung/Sanitar, Liftung, Dach) _s_. ,

= Werkplanung/Produktion: Aufzug, Metall- und Stahlbau e 4
(Aul3enfenster/-tiren, P+R-Fassaden, Fluchttreppe, ey
Terrassen) B

o
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Kosten

= Aktuelle Prognose Gesamtkosten ca. 7,7 Mio. Euro

= Offene Gewerke/Vergaben (ca. 1,4 Mio.):
= Innentiren und Tischlerarbeiten

Fliesen-, Maler-, Bodenbelagsarbeiten

Schlie3anlage, Beschilderung, Baureinigung

Uberarbeitung Fassade

Fernwarme, Leitungsbau
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Kostenentwicklung

ca. 500 T € ausschreibungsbedingte Mehrkosten/ allgemeine
Baukostenentwicklung

= ca. 200 T € Mehrkosten Entkernung und Schadstoffsanierung

= ca. 200 T € Mehrkosten Grundungsverstarkung, Sanierung
Holzbalken/ Dachtragwerk (Anforderungen Prufstatik
nach Freilegung)

= ca. 200 T€ Anschluss Fernwarme (Ubergabestation, Umbau
Heizzentrale Hinterhaus, Nahwarmeleitung)

= ca. 150 T € Ansatz fur Uberarbeitung WDVS und Neuanstrich

= ca. 100 T € Zusatzliche Malihahmen: Integration stadtischer
Nutzungen, Anhebung Gelandeniveau zur
Sicherstellung Regenwasserversickerung

= ca. 50 T€ Sicherungsmallnahmen nach Entkernung

= ca.50 T€ Umverlegung/Anschluss Trinkwasserleitung Hort,
temporare Zuwegung Hort
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Kostenentwicklung

= Erhohung Brandschutzanforderungen der Decken nach
Freilegung (umfassende Sanierung anstatt ,Reparatur®)

= Abbruch Kappendecke tber KG und neue Betondecke
(zu schadhafter Zustand nach Freilegung)

= Versiegelung Mauerwerk nach Putzentfernung im KG
= Schwammsanierung




Finanzierung

= Forderung uber Stadtumbau/WNE —
Tellprogramm RuUckfuhrung der stadtischen Infrastruktur

= Fordersatz: 90 % (der forderfahigen Kosten)

= Vermietung: ca. 350 T € rentierliche Kosten
(nicht forderfahig)

= Fordersumme Bund/Land ca. 6,6 Mio. Euro
(Mehrbedarf aktuelle Kostenprognose gesichert)

= Eigenanteil Stadt: ca. 1,1 Mio. Euro inklusive
rentierliche Kosten

= geplante Baufertigstellung 3. Quartal 2026
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stufenweise Revitalisierung

| | —
= Entwicklung zum soziokulturellen Knotenpunkt,

Blndelung verschiedener Beratungs-,
_ Betreuungs- und Hilfsangebote fir alle
4 Generationen

= Stufe 1: Sanierung Vorderhaus inklusive
Erweiterungsneubau
(Mehrgenerationenhaus und Jugendclub)

= derzeit in Umsetzung (2024-2026)

= Stufe 2: Sanierung der historischen Turnhalle und
Neugestaltung der Auf3enanlagen

= geplante bauliche Umsetzung 2026-2028
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Bestandteile Stufe 2

= 10/2023: Anmeldung im EFRE-Programm
Nachhaltige Stadtentwicklung

= 03/2024: Forderbestatigung

= 11/2025: Einreichung Forderantrag/Unterlagen
Baufachliche Prifung

= Bestandteile
= Sanierung der historischen Turnhalle
= Neugestaltung der Aul3enanlage

= Prozessbegleitung Nutzungs- und Betriebskonzept
(,Zukunftspfade 360°- Luckenwalde, Poststrafl3e”)
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Sanierung Turnhalle

—
= Hallengrof3e nur bedingt fur leistungsorientierten Sport

geeignet

. = Nutzungen durch die Einrichtungen auf dem Gelande
(Hort, MGH, Jugendclub, Kita)

= Offnungen fur weitere Nutzer
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Sanierung Turnhalle

DK hEia Besnd
+0.TE0=37.90 m MHN
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BectznesgedEnee
Aurtschifung aus Epeknd

DK Aig Bestand
+3.TE0=47 90 m HHN
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Sanierung Turnhalle

— -

= Abbruch der nicht historischen
Giebelanbauten (Schadstoffe)

= Freistellung der Schmuckfassade,
Nutzung der Empore

= Sanierung der Turnhalle
einschliel3lich kompletter Erneuerung
des Daches

= Neubau Sanitar-/Umkleidetrakts und
Lager-/Technik-/ Gerateraume

= Errichtung PV-Anlage zum
Eigenverbrauch der Liegenschatft

=11 = Anbindung an Fernwarme

32
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Neugestaltung AuRenaniagen

L
= nutzer- und generationsubergreifende Gestaltung
= Erschlie3ungsachse Grabenstral3e - Poststral3e

= Entsiegelung und Gelandemodellierung zur
Regenwasserversickerung

= Erhalt Altbaumbestand
= Offentlicher Bereich an der Grabenstral3e (Spielplatz)
= Sanierung der Grundstickseinfriedungen

= Nutzungsbereiche:
= |nklusionsspielplatz Grabenstralde
= Aul3enbereich Hort
= Garten / Kita Menschenskinder
= Jugendclub / Mehrgenerationenhaus
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Neugestaltung AuRenanlagen -
Inklusionsspielplatz Grabenstralle
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Neugestaltung AuRenanlagen -
AufRenbereich Hort
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Neugestaltung AuRenanlagen -
AufRenbereich Hort

Eiche auf
Hortgelande
mit Heldbock

P y ‘.;4 i v-'. "~
https://www.lubw.baden-wuerttemberg.de/-
/heldbock-cerambyx-cerdo-linnaeus-1758
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Neugestaltung AuRenaniagen -
Garten/Kita Menschenskinder
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Neugestaltung AuRenaniagen -
Jugendclub/Mehrgenerationenhaus
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Prozessbegleitung
Nutzungs- und Betriebskonzept

E—
= Organisation und Abstimmung der gemeinsam genutzten Innen- und Aul3enflachen.
= |dentifizierung von Synergien zwischen den Einrichtungen

= Entwicklung gemeinsamer Perspektiven zu Themen wie Gebaudemanagement,
Turnhallennutzung, Offentlichkeitsarbeit und Kooperation

= Klare Verantwortlichkeiten, geregelte Ressourcen und Kommunikationswege,
langfristige Etablierung als lebendiger Treffpunkt

= Ergebnis (Produkt):
= Gesamtkonzept mit Zeitplan
= Zustandigkeiten
= Regelungen fur Nutzung und Betreiberstruktur




Prozessbegleitung
Nutzungs- und Betriebskonzept

Phase 5:
Phase 1. Phase 2: Phase 3: Phase 4. Implementierungs- und
Analytisch Konzeptionell Verfestigend Etablierung Uberprifungsphase

Finalisierung

Auftaktphase : Prasentation
Entwicklungs- Schnittstellen- und Konzept

Zielklarung perspektiven Konfliktklarung

Zwischenauswert-
ungs-Workshops

grol3e
Bedarfsanalyse Riickkopplung Konzept- Abschluss-

veranstaltung

aller Gruppen Ubergabe an Stadt
und Beteiligte

Zusammenkunft

Konzeptanpassung
und Finalisierung

erste Beteiligung Konzeptentwiirfe verfeinerung




Prozessbegleitung
Nutzungs- und Betriebskonzept

= Gemeinsame Prozessverantwortung: durch
Mehrgenerationenhaus (Diakonie), DRK-Hort,
Jugendclub KLAB, Kita ,Menschenskinder
—> diese bilden Kerngruppe

= Stadt Luckenwalde begleitet fachlich und steuert.
Blro stadt.menschen.berlin tragt die Verantwortung
fur Prozess und Produkt.

= Dialogische Beteiligung: Einbindung von
Fachamtern, Mitarbeitenden der Einrichtungen,
Stadtgesellschaft und Nachbarschaft

Fotos: Kerngruppensitzung in dem Jugendclub KLAB, 10.07.2025 und Beteiligung der
Mitarbeitenden von MGH am 17. November 2025
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Prozessbegleitung
Nutzungs- und Betriebskonzept

= Bisherige Formate: 5 Kerngruppentreffen, 3 Steuerungsrunden, 5 Interviews,
Mitarbeitendenbeteiligung MGH

= geplante Formate
= 3 Kerngruppentreffen (11/2025-01/2026)

= Offentlichkeitsbeteiligung Weihnachtsmarkt
am 12. Dezember 2025

= Steuerungsrunde am 15. Januar 2026

= Baustelle/Schaustelle-Begehung Q1/2026
fur Stadtgesellschaft, Nachbarschatft,
Mitarbeitende der Institutionen und
Jugendliche

i 34,
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Foto: Arbeit an den Entwicklungsperspektivn,

AT 1 42



Finanzierung

= geschatzte Projektkosten: ca. 5,26 Mio. Euro
= ca. 3,11 Mio. Euro Sanierung der historischen Turnhalle
= ca. 2,06 Mio. Euro Neugestaltung der Aul3enanlage
= ca. 0,09 Mio. Euro Nutzungs- und Betriebskonzept

= peantragte Fordermittel/Finanzierung:
= 3,128 Mio. Euro EFRE (Fdrdersatz 60 % der forderfahigen Kosten)
= 1,422 Mio. Euro Kofinanzierung Stadtebauforderung (Bund/Land)
= 0,711 Mio. Euro Eigenanteil

= Eigenanteil: ca. 13,5 % der forderfahigen Kosten
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Nachste Schritte

= Abstimmung Planungen mit Nachbarn

= Abstimmung Planungen mit Nutzern

= Vertiefung der Planung

= Zielstellung Einreichung Bauantrag Turnhalle 03/2026

= geplante bauliche Realisierung 2027 bis Mitte 2028

= In 2026 bereits vorgezogen Leitungsbau und Ruckbau der Giebelanbauten
Turnhalle







