Anlage 4 zur Niederschrift des
35. SWU vom 13.02.2024
offentlich

Bebauungsplan Nr. 50/2022
,Frankenfelde Wohnbebauung Dorfstral3e 58"

= Bestandsbebauung Dorfstral3e 58 mit Einfamilienhaus und
mehreren Nebenanlagen am nordostlichen Ortsrand von
Frankenfelde

= verkehrliche und technische Erschlie3ung der Bestandsbebauung
Uber Dorfstral3e

» Ziel: Nachverdichtung und Abrundung des Ortsrandes fur
Wohnbebauung
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Verkehrsflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
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(§9 Abs. 1 Nr. 25 a & b BauGB)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen, z.B. A1

Erhalt von Baumen
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Teil B: Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 In den allgemeinen Wohngebieten sind Wohngebé&ude, die der Versorgung des Gebiets dienenden L&aden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérenden
Handwerkbestriebe, Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke geméan § 4 Abs. 2 BauNVO zuléssig.

1.2 Die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe und Tankstellen) sind in den allgemeinen Wohngebieten nicht zuléssig (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 1 Abs. 6 BauNVO).

2. MafR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
2.1 Eine Uberschreitung der in der Planzeichnung festgesetzten Héchstmafle der Firsthéhen von baulichen Anlagen (FH) ist durch gebdudetechnische Anlagen (z.B.
Photovoltaikanlagen, Schornsteine, etc.) bis zu 0,5m ausnahmsweise zuléssig.

3. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
3.1 Fur die allgemeinen Wohngebiete WA1, WA2 und WAS3 wird festgesetzt:
- Die Gebé&ude sind mit seitlichem Grenzabstand zu errichten.
- Die Lénge der Geb&dude auf den Baugrundstiicken darf fiir Einzelhduser 15 m nicht tberschreiten.

4.  GrdRe der Baugrundstiicke (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)
4.1  Inden aligemeinen Wohngebieten miissen Baugrundstiicke eine MindestgréRe von 650 m2 aufweisen (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB).

5. StraBenbegrenzungslinie (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
5.1 Die Geltungsbereichsgrenze ist zwischen den Punkten A und B zugleich Straenbegrenzungslinie.

6. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur, Boden und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i.V.m. § 19 Abs. 4 BauNVO)

6.1 Innerhalb der allgemeinen Wohngebiete sind die Befestigungen von Wegen, Zufahrten und offenen Stellpl&tzen nur in wasser- und luftdurchldssigem Aufbau herzustellen
(z.B. wassergebundene Wegedecken, Rasengittersteine und dhnliches). Auch Wasser- und Luftdurchléssigkeit wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau,
Fugenverguss, Asphaltierungen und Betonierungen sind unzuléssig.

6.2 Wasser- und luftdurchlédssig angelegte Fldchen von Stellplatzanlagen und Zufahrten werden nur zu 50 % auf die zuléssige Grundfladche angerechnet.
7. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
7.1 Die private Stralenverkehrsflache ist mit einem Geh- und Fahrrecht zugunsten der Allgemeinheit zu belasten. Zudem ist die private Strakenverkehrsflache mit einem

Leitungsrecht zugunsten der fur den Bau und Betrieb von Ver- und Entsorgungsleitungen zusténdigen Unternehmenstréager zu belasten. Das Leitungsrecht umfasst die
Befugnis der zustdndigen Unternehmenstréger, unterirdische Ver- und Entsorgungsleitungen zu verlegen und zu unterhalten.
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9.1

9.2

9.3
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Flachen fiir Gemeinschaftsanlagen fiir bestimmte rdumliche Bereiche (§ 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB)
Die festgesetzte Fldache flr Gemeinschaftsanlagen mit der Zweckbestimmung "Platz fir Abfallbehalter” ist den Baugrundstiicken innerhalb der allgemeinen Wohngebiete
zugeordnet.

Fléchenanteile der festgesetzten Fléche flr Gemeinschaftsanlagen mit der Zweckbestimmung "Platz flir Abfallbehélter" sind den zugeordneten Grundstlicksflachen im
Verhélinis der GrundstiicksgréRen zuzurechnen (§ 21a Abs. 2 BauNVO).

Gebiete, in denen bei der Errichtung von Gebduden bestimmte bauliche und sonstige technische MaRnahmen fiir die Erzeugung, Nutzung oder Speicherung
von Strom, Warme oder Kilte aus erneuerbaren Energien getroffen werden miissen (§ 9 Abs. 1 Nr. 23 b BauGB)

In den allgemeinen Wohngebieten sind die nutzbaren Dachfldchen der Hauptgebdude zu mindestens 50 % mit Photovoltaikmodulen zur Nutzung der einfallenden
solaren Strahlungsenergie auszustatten (Solarmindestfi&che).

Die zu installierenden Photovoltaikmodule sind auch auf den Déchern der Garagen und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO zuléssig.

Werden auf einem Dach Solarwé@rmekollektoren installiert, so kann die hiervon beanspruchte Fléche auf die zu realisierende Solarmindestflache angerechnet werden.
Anpflanzung von Badumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Die Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen "A1" (318 m2) und "A2" (232 m?2) sind mit einer drei-reihigen Hecke wie folgt zu
bepflanzen: Je 50 m2 Pflanzfliche sind 30 Strducher mit einer Mindesthéhe von 60 cm anzupflanzen. Fir das Bepflanzen der Fldchen "A1" und "A2" werden die Arten der
Gehdlzliste Nr. 1 empfohlen.

Gestalterische Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 87 BbgBO)
In den allgemeinen Wohngebieten sind die Dacher der Hauptgebaude als Sattel- oder Walmdé&cher auszufihren.

Die Dachformen miissen mit einer Dachneigung von 20° bis 45° ausgeflihrt werden.

In den allgemeinen Wohngebieten sind fiir die Hauptgeb&ude auch ausnahmsweise Flachdécher zulassig.
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= nachste Schritte

stadtebaulicher Vertrag zur Durchfiihrung vom Malinahmen

= mit Regelungen zur ErschlieBung, Gehdlzpflanzungen, Geh-, Fahr- und
Leitungsrechte

Bekanntmachung im Amtsblatt > Rechtskraft des Bebauungsplanes

Berichtigung Flachennutzungsplan
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