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Gesellschaftsvertrag
der

»,DIE LUCKENWALDER“-Servicegesellschaft mbH
mit Sitz in Luckenwalde

§ (1) Firma und Sitz

1. Die Gesellschaft fiihrt die Firma:
,DIE LUCKENWALDER" - Servicegesellsch

2. Sie hatihren Sitz in Luckenwalde.

Gegenstand des Unt

iten, Fliesenleger-/Fufsbodenlegerarbeiten sowie die Erbringung
weiterer Handwerkerleistungen,

h) Trocken- und Innenausbau,

i) Vorbereitung, Planung, Projektierung und Projektsteuerung von Wohngebduden
zur Gewahrleistung einer sicheren Wohnungsversorgung der Bevolkerung der
Stadt
Luckenwalde,

j) kaufmadnnische und technische Verwaltung von Immobilien,
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k) die Errichtung und der Betrieb von PV-Anlagen zur Erzeugung von Mieterstrom.

Zweck der Gesellschaft ist, die Luckenwalder Wohnungsgesellschaft mbH
durch ihre Tatigkeit bestmoglich bei ihrer Zweckerreichung, der sicheren
und sozial verantwortbaren Wohnungsversorgung von breiten
Bevolkerungsschichten zu fordern.

2. Im Rahmen ihres Tatigkeitsgegenstands kann die Gesellschaft
Grundstiicke im eigenen Namen erwerben, verwalten, bewirtschaften und

veraufdern sowie Bau-, Renovierungs- und Sanierungsma
durchfiihren oder durchfiihren lassen. Sie kann auch tr.
Rechnung der Stadt Luckenwalde oder auf Rechnung
verbundenen Unternehmens oder einer andere i Gesellschaft
e Stadt

anderisch auf

bzw. einer anderen 6ffentlichen Kérperschaft
Luckenwalde hierzu ihr Einverstandnis ge

Gesellschaftsvertrag die Anwendung von §
stgeschrieben ist. In diesen Fillen ist die

llschaft, Geschaftsjahr

schaft ist auf unbestimmte Dauer geschlossen.

eschaftsjahr der Gesellschaft ist das Kalenderjahr.

3. Das erste Geschiftsjahr ist ein Rumpfgeschaftsjahr; es beginnt mit der

Eintragung der Gesellschaft in das Handelsregister und endet am darauf-
folgenden 31.12. des Eintragungsjahres.
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§ (4) Stammkapital, Stammeinlage

1. Das Stammkapital der Gesellschaft betragt 25.000,00 EUR (in Worten:
fiinfundzwanzigtausend Euro).

2. Auf das Stammkapital werden folgende Geschiftsanteile ibernommen:

Anteil am Nennbetrag
Ifd. | Stamm- Geb.- Wohnort/ .
o Vorname, Name ) Geschafts-
Nr. | kapital in Datum | Sitz
Prozent
1 100 % Luckenwalder otk Lucken- 00 €
Wohnungsgesellschaft
mbH mit Sitz in
Luckenwalde,

eingetragen im
Handelsregister des
Amtsgerichts Potsdam -
HRB Nr. 1723 P -
(Geschaftsanschrift:
14943 Lucke
Markt 1)

insgesamt:  25.000,00 €

b) Aufsichtsrat

c) die Gesellschafterversammlung

§ (6)  Geschaftsfiihrung, Vertretung

1. Die Gesellschaft hat einen oder mehrere Geschiftsfiihrer. Die Bestellung
und Abberufung der Geschaftsfiihrer erfolgt durch die
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Gesellschafterversammlung.

2. Ist nur ein Geschiftsfuhrer bestellt, vertritt dieser die Gesellschaft allein.
Sind mehrere Geschaftsfihrer bestellt, wird die Gesellschaft durch zwei
Geschiftsfiihrer gemeinsam oder durch einen Geschaftsfiihrer in
Gemeinschaft mit einem Prokuristen vertreten. Jedem Geschaftsfiihrer
kann auch in diesem Fall Einzelvertretungsbefugnis erteilt werden.

3. Durch Beschluss des Aufsichtsrates kann ein oder mehrere
Geschiftsfiihrer ganz oder teilweise von den Vertretungsbeschrankungen
des § 181 BGB befreit werden. '

4. Durch Beschluss der Gesellschafterversammlung

a) wenn mehrere Geschaftsfiihrer bes

die Befugnis zur Alleinvertretu

5.
Geschaftsfiihreranstell e Gesellschaft durch den
Aufsichtsratsvorsitzen
6 gen gelten fiir die Liquidatoren der
7. aftsfiihrer bestellt, gibt sich die Geschaftsfithrung eine

- ebenso wie Anderungen derselben - der
schafterversammlung bedarf. Die

ng hat einen Geschiftsverteilungsplan zu enthalten, aus
eits- und Verantwortungsbereiche ergeben, fiir die einer
haftsfiihrer jeweils allein verantwortlich und zustandig ist.
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8. Die Geschiftsfiihrung fiihrt die Geschafte der Gesellschaft in eigener
Verantwortung unter Beachtung der gesetzlichen Bestimmungen,
insbesondere der Brandenburgischen Kommunalverfassung, dieses
Gesellschaftsvertrages, der Geschaftsordnung fiir die Geschaftsfithrung,
den Beschliissen und Weisungen der Gesellschafterversammlung sowie
ihrer Geschaftsfiihrer-Anstellungsvertrage.

§ (7)  Aufsichtsrat

1. Die Gesellschaft hat einen aus sieben Mitgliedern be
Aufsichtsrat.
Die Aufgaben des Aufsichtsrates werden dur
Aufsichtsrates der Luckenwalder Wohnun
wahrgenommen. Der Vorsitzende des A
des Aufsichtsrates der Luckenwalder Wo
Gleiches gilt fiir den Stellvertret

2. Die Amtsdauer der Aufsichts
Dienst der Stadt Lucker
Stadtverordnetenversa
Aufsichtsrat fiih

er Wahlperiode der
r sie berufen wurden. Der
ur Bildung eines neuen

itzenden des Aufsichtsrates niederlegen.

Dauernd verhinderte Aufsichtsratsmitglieder, die mindestens ein Jahr in
Folge der Aufsichtsratssitzung ferngeblieben sind, kénnen durch die
Gesellschafterversammlung abberufen werden.

Scheidet ein Mitglied des Aufsichtsrates aus, beruft die
Gesellschafterversammlung auf Basis der Beschliisse der
Stadtverordnetenversammlung fiir die restliche Amtszeit einen
Nachfolger.
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4. Beschliisse des Aufsichtsrates werden grundsatzlich in Sitzungen gefasst.

Der Aufsichtsrat ist beschlussfahig, wenn mehr als die Halfte seiner
Mitglieder in der Sitzung zugegen sind. Beschliisse werden mit einfacher
Mehrheit gefasst, soweit nicht durch Gesetz oder diesen
Gesellschaftsvertrag etwas anderes bestimmt ist. Bei Stimmgleichheit gilt
der Antrag als abgelehnt.

Abwesende Aufsichtsratsmitglieder konnen schriftliche Stimmabgaben
liberreichen lassen.

Uber den Verlauf der Aufsichtsratssitzung ist eine N
fertigen, die mindestens Ort sowie Tag der Sitz i tande der

gefassten Beschliisse mit Anlagen zu bein i hrift ist
von dem Vorsitzenden des Aufsichtsr er zu
unterzeichnen.

vom Aufsichtsratsvorsitzend
wie die Tagesordnung mit
ssvorschlagen zu iibermitteln. Die
in Aufsichtsratsmitglied oder die

Einberufung sind Ort u

g der Aufsichtsratssitzung und dem Tag der Absendung
ladung muss ein Zeitraum von mindestens einer Woche liegen.

Falle der Beschlussunfahigkeit ist unverziiglich mit einer Frist von
einer Woche mit derselben Tagesordnung vom Vorsitzenden des
Aufsichtsrates zu einer neuen Sitzung einzuladen. In dieser Sitzung ist der
Aufsichtsrat ohne Riicksicht auf die Zahl der anwesenden Mitglieder
beschlussfahig.

6. Die Geschaftsfiihrung nimmt an den Sitzungen des Aufsichtsrates teil, es
sei denn, der Aufsichtsrat beschliefdt etwas anders.

7. Mit Zustimmung des Aufsichtsrates konnen Gaste zugelassen werden. Die
stadtische Beteiligungsverwaltung (§ 98 BbgKVerf) hat nach Mafdgabe des

6
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§ 97 Abs. 5 BbgKVerf ein aktives Teilnahmerecht an den
Aufsichtsratssitzungen. Sie hat das Recht, in den Aufsichtsratssitzungen
das Wort zu ergreifen, Vorschliage einzubringen, Fragen und Antrage zu
stellen und sie zu begriinden.

8. Der Aufsichtsratsvorsitzende kann in dringenden Fallen eine schriftliche
Beschlussfassung vorschlagen. Beschliisse im Wege der schriftlichen
Abstimmung kommen nur dann zustande, wenn kein Mitglied dieser
Verfahrensart widerspricht und mindestens vier Mitglieder ihre Stimme
abgeben. Das Ergebnis der Abstimmung ist unverziiglich n Mitgliedern

schriftlich bekannt zu geben.

9. Willenserklarungen des Aufsichtsrates werden vo den, bei
dessen Verhinderung von seinem Stellvertre
entgegengenommen.

10. Der Aufsichtsrat kann sich auf der Grund sellschaftsvertrages

eine Geschaftsordnung geben u
seiner Sicht notwendigen Inh i orderungen fiir dessen

11. i i : at die Geschaftsfiihrung. Er wacht

12. destens einmal im Quartal eine Sitzung

e aufderordentliche Sitzung ist einzuberufen, wenn die
glieder des Aufsichtsrates oder die Geschaftsfiihrung dies
ngabe des Zweckes und der Griinde verlangen.

standigkeit des Aufsichtsrates unterliegt insbesondere:

ung und Uberwachung der Geschiftsfithrung,

b) die Einberufung der aufderordentlichen Gesellschafterversammlung, wenn das
Wohl der Gesellschaft es erfordert,

c) die Priifung des Jahresabschlusses, des Lageberichtes und des Vorschlages der
Geschaftsfiihrung tiber die Verwendung des Bilanzgewinns sowie Erstellung
eines schriftlichen Berichts an die Gesellschafterversammlung. In dem Bericht
hat der Aufsichtsrat ferner zu dem Ergebnis der Priifung des Jahresabschlusses

durch den Abschlusspriifer Stellung zu nehmen. Am Schluss des Berichts hat der

7
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Aufsichtsrat zu erkldren, ob nach dem abschlief3enden Ergebnis seiner Priifung
Einwendungen zu erheben sind und ob er den von der Geschaftsfithrung
aufgestellten Jahresabschluss billigt,

d) die Priifung der Wirtschaftspldane sowie die Beschlussfassung tiber den laufenden
Wirtschaftsplan sowie nach gemeinsamer Beratung mit der Geschiftsfiihrung,

e) die Grundsatze der Geschaftspolitik,

f) die Bestatigung der langfristigen Unternehmensplanung sowie des

Wirtschaftsplanes einschlielich deren Anderungen,

g) der Beschluss fiir den Erwerb und die Veraufderung von unb

h) die Zustimmung zur Geschaftsanweisung bzw. -ordn
Geschaftsfiihrung,

i) die Zustimmung zur Erteilung von Prokuren gsvollmachten fiir den

§ (8)  Gesellschafterversammlung

1. Gesellschafterversammlungen werden durch die Geschaftsfithrung
einberufen. Jeder Geschaftsfiihrer ist allein einberufungsbefugt.

2. Die Einberufung erfolgt unter Mitteilung des Ortes, der Zeit und der
Tagesordnung unter Beifligung aller erforderlicher Unterlagen - die
Regelungen unter § 7 Abs. 5 gelten hier entsprechend- schriftlich per Brief
, Boten oder per E-Mail an alle Gesellschafter mit einer Frist von einer
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Woche, wobei der Tag der Einberufung und der Tag der Versammlung
nicht mitzuzahlen sind.

3. Die ordentliche Gesellschafterversammlung findet innerhalb der ersten
acht Monate nach dem Ende eines Geschaftsjahres am Sitz der Gesellschaft
statt. In der ordentlichen Gesellschafterversammlung sind insbesondere
der Jahresabschluss, der Lagebericht und der Priifbericht des
Abschlusspriifers zu behandeln, der Jahresabschluss festzustellen und
liber die Gewinnverwendung zu beschlief3en.

4. Im Ubrigen ist eine Gesellschafterversammlung einzub
mindestens einem Mitglied der Geschaftsfiihrung im

Gesellschaft erforderlich erscheint und in den g i sehenen
Fallen.

5. An der Gesellschafterversammlung ne schaftern die
Geschiftsfiihrung, sowie der Aufsichtsra de der Luckenwalder
Wohnungsgesellschaft mbH und r Luckenwalder
Wohnungsgesellschaft mbH uftragte Vertretung teil.

Die stadtische Beteiligungsve KVerf) hat nach Mafdgabe
des § 97 Abs. 5 BbgKVerf ei | erecht an den

Gesellschafterversamm .
Gesellschafterver u ergreifen, Vorschlage

genstande der Tagesordnung, die wesentlichen Inhalte der
Verhandlungen und die gefassten Beschliisse mit Anlagen zu beinhalten
hat. Die Niederschrift ist vom Vorsitzenden der
Gesellschafterversammlung und dem Schriftfithrer zu unterzeichnen.

§ (9)  Aufgaben der Gesellschafterversammlung
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1. Die Gesellschafterversammlung beschliefst iiber folgende
Angelegenheiten:

die Feststellung des Jahresabschlusses,

die Ergebnisverwendung,

die Entlastung des Geschaftsfiihrers und des Aufsichtsrates

die Auflosung der Gesellschaft und die Wahl der Liquidatoren,

die Anderung des Gesellschaftsvertrages einschliefRlich Kapitalerhéhungen und -

herabsetzungen sowie Anderungen des Gegenstandes oder Zwe

Gesellschaft,
die Verschmelzung, Spaltung, Vermodgenstibertragung o lung der
Gesellschaft,

Sinne der

urch Beschluss kann die Gesellschafterversammlung weitere
Angelegenheiten flir zustimmungspflichtig erklaren.

§ (10) Gesellschafterbeschliisse

1. Gesellschafterbeschliisse werden grundsatzlich in einer
Gesellschafterversammlung gefasst.

10
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2. Die Gesellschafterversammlung ist beschlussfahig, wenn die
Gesellschafterin nach ordnungsgemafier Einberufung vertreten ist. Im Fall
der Beschlussunfahigkeit ist unverziiglich eine neue Sitzung mit derselben
Tagesordnung mit einer Frist von einer Woche einzuberufen, wobei der
Tag der Einberufung und der Tag der Versammlung nicht mitzuzdhlen
sind.

3. Gesellschafterbeschliisse werden mit einfacher Mehrheit der abgegebenen
Stimmen gefasst, soweit nicht das Gesetz oder dieser Gesellschaftsvertrag
eine andere Mehrheit vorschreiben.

4. Abgestimmt wird nach Geschiftsanteilen. Je ein Euro
Gesellschaftsanteils gewdhren eine Stimme.

5. Sind samtliche Gesellschafter anwesend o
Beschlussfassung einverstanden, so k"
dann gefasst werden, wenn die fiir die

und/oder gesellschaftsvertragli
worden sind.

gendes Recht eine andere Form vorschreibt und alle
chafter damit einverstanden sind, konnen Gesellschafterbeschliisse

lussgegenstand sowie ein ausformulierter Beschlussvorschlag zu
nterbreiten, der durch einfache Abstimmung angenommen oder
abgelehnt werden kann. Uber auRerhalb von
Gesellschafterversammlungen gefasste Gesellschafterbeschliisse ist von
der Geschaftsfiihrung unverziiglich eine Niederschrift anzufertigen und
allen Vertretern der Gesellschaftern zu iibersenden.

8. Die Einlegung von Rechtsmitteln jeglicher Art gegen

Gesellschafterbeschliisse ist nur innerhalb einer Frist von zwei Monaten
nach Erhalt der Niederschrift iber die Beschlussfassung zuldssig. Zur

11



DLS Gesellschaftsvertrag Entwurf V2.docx
Erhebung der Klage ist jeder Gesellschafter und Geschaftsfiihrer
berechtigt.
§ (11) Zustimmungserfordernisse

1. Samtliche Gesellschafterbeschliisse bediirfen der Genehmigung durch die
Gesellschafterin der Luckenwalder Wohnungsgesellschaft mbH mit Sitz in
stets unter

Luckenwalde und sind durch die Gesellschafterversamm
der aufschiebenden Bedingung der Genehmigung dur nannte

Gesellschafterin zu fassen.

2. Gesellschafterbeschliisse nach § 8 Abs. 1 Bu
Kapitalerh6hungen oder Kapitalherabsetz ngen des
Gegenstandes oder Zweck der Gesell ,h),iundj)

Stadtverordnetenversammlung

Art und Umfang einer Beteili i ternehmen. § 96 Abs. 1

Geschaftsflihrung fir ftsjahr vor dessen Beginn einen Wirtschaftsplan
aufzustellen (§ 96 Ab ) erf). Der Wirtschaftsplan, der Finanzplan sowie
wesentliche i

Lucken Kenntnis zu geben (§ 96 Abs. 1 Nr. 7 BbgKVerf).

er Jahresabschluss ist von dem Geschaftsfiihrer in entsprechender
Anwendung der fiir mittelgrofse Kapitalgesellschaften nach dem
Handelsgesetzbuch geltenden Vorschriften aufzustellen (§ 96 Abs. 1 Nr. 4
BbgKVerf). Sollte die Gesellschaft eine grofde Kapitalgesellschaft sein, ist
der Jahresabschluss in Anwendung der fiir grofie Kapitalgesellschaften
nach dem Handelsgesetzbuch geltenden Vorschriften aufzustellen.

2. Zusammen mit dem Jahresabschluss hat der Geschaftsfiihrer einen
Lagebericht aufzustellen. Im Lagebericht sind zumindest der

12
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Geschiftsverlauf und die Lage der Gesellschaft so dazustellen, dass ein den
tatsachlichen Verhaltnissen entsprechendes Bild vermittelt wird.

Der Jahresabschluss und der Lagebericht sind in entsprechender
Anwendung der fiir mittelgrofde Kapitalgesellschaften nach dem
Handelsgesetzbuch geltenden Vorschriften zu priifen (§ 96 Abs. 1 Nr. 4
BbgKVerf). Sollte die Gesellschaft eine grofse Kapitalgesellschaft sein, ist
der Jahresabschluss in Anwendung der fiir grofie Kapitalgesellschaften
nach dem Handelsgesetzbuch geltenden Vorschriften zu priifen.

3. Diein § 53 Abs. 1 und § 54 des Haushaltsgrundsatzegeset ormierten
Rechte der Gemeinden und Rechnungspriifungsbehor
Stellen wahrzunehmen (§ 96 Abs. 1 Nr. 5 BbgKVerf)
Abschlusspriifers hat die Aufgaben nach § 53 Abs

Haushaltsgrundsatzegesetzes zu umfassen.

ind von diesen

erklaren, ob nach dem abschliefdenden Ergebnis
Einwendungen zu erheben sind oder ob er den von der
aufgestellten Jahresabschluss billigt.

verwendung

Ergebnisabfihrungsvertrag zwischen der Gesellschafterin der Luckenwalder
Wohnungsgesellschaft mbH und der DIE LUCKENWALDER Servicegesellschaft mbH.

Die Luckenwalder Wohnungsgesellschaft mbH ist danach entsprechend den
Vorschriften des § 302 des Aktiengesetzes in seiner jeweils giiltigen Fassung
verpflichtet, jeden wahrend der Vertragsdauer sonst entstehenden Jahresfehlbetrag
auszugleichen, soweit dieser nicht dadurch ausgeglichen wird, dass den anderen
Gewinnrticklagen Betrage entnommen werden, die wahrend der Vertragsdauer an sie
gestellt worden sind.

13
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1. DIE LUCKENWALDER Servicegesellschaft mbH verpflichtet sich, ihren
ganzen Gewinn an die Luckenwalder Wohnungsgesellschaft mbH
abzufiihren. Abzufiihren ist vorbehaltlich der Bildung oder Auflésung von
Riicklagen nach Abs. 2 - der ohne die Gewinnabfiihrung entstehende
Jahresiiberschuss, vermindert um einen etwaigen Verlustvortrag aus dem
Vorjahr.

2. DIE LUCKENWALDER Servicegesellschaft mbH kann mit Zustimmung der
Luckenwalder Wohnungsgesellschaft mbH Betrage aus de
Jahrestiberschuss insoweit in andere Gewinnriicklagen
handelsrechtlich zuldssig und bei verniinftiger kauf
Beurteilung wirtschaftlich begriindet ist.
Wahrend der Dauer dieses Vertrages gebilde ticklagen

ellen, als dies

oder als Gewinn abzufiihren.

Die Abfiihrung von Betrdgen au
Gewinnrticklagen, die vor Begi
ausgeschlossen.

3. Eine Verlustausgleichsy der Stadt Luckenwalde besteht nicht

(§ 96 Abs. 1 Nr. 3 BbgKV

§ (16) " Informationsrecht, Geheimhaltungspflichten

Der Gesellschafter, der Aufsichtsrat und die Geschaftsfiihrung sind verpflichtet,
Angelegenheiten der Gesellschaft vertraulich zu behandeln. Kommunalrechtliche
Informationsrechte und -pflichten des Gesellschafters der Luckenwalder
Wohnungsgesellschaft mbH gemaf? den Vorschriften der BbgKVerf bleiben hiervon
unberthrt.

14
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§ (17) Bekanntmachungen

Die gesetzlich vorgeschriebenen Bekanntmachungen der Gesellschaft erfolgen im
Bundes-anzeiger.

Kommunalrechtliche Bestimmungen liber Bekanntmachungen bleiben unberiihrt.

§ (18) Schlussbestimmungen

in ihn aufgenommene Bestimmungen ganz
undurchfiihrbar sein oder die Wirksami

Anstelle der unwirksamen o
Ausfiillung der Liicke ist eine
53 Abs. 2 GmbH zu ver soweit rechtlich zulassig, dem am
néachsten kommt, was die er gewollt haben oder nach dem
Sinn und Zwec aftsvertrags gewollt hiatten, wenn sie die
ngsliicke gekannt hatten.
Undurchfiihrbarkeit einer Bestimmung
gelegten Mafd der Leistung oder der Zeit (Frist oder

: mung soll nicht lediglich eine Beweislastumkehr
igefiihrt, sondern § 139 BGB insgesamt abbedungen werden.

ndungskosten

Die Kosten fiir die Beurkundung der Griindung der Gesellschaft, der
Handelsregisteranmeldung der Gesellschaft und ihrer Eintragung im Handelsregister, im
Zusammenhang mit der Griindung evtl. anfallende Steuern sowie auch ein weiterer
Griindungsaufwand, wie z.B. Beratungskosten, tragt die Gesellschaft.
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