Anlage 1 zur Niederschrift des
30. SWU vom 13.06.2022

offentlich _\_'_l_ml_—l_ﬁtr fr";f_\_ N

TOP 6.1. Antrag der CDU-Fraktion:
~Wie kann das alte Stadtbad wirtschaftlich sinnvoll genutzt werden und
welche Nutzungskonzepte eignen sich, um das Gebaude zu revitalisieren?

Ausschuss fur Stadtentwicklung, Wirtschaft und Umwelt am 13. Juni 2023
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Bau- und Nutzungsgeschichte
Architekt: Hans Hertlein, Baujahr: 1929

1975 Anbau Ambulatorium
Nutzung bis 1999: Schwimmbad

Nutzung Aktuell: Hauptsitz der Luba GmbH,
Lager, Laden mit Herz (Sozialkaufhaus),

teilvermietet an
Physiopraxis und soziale Bildungseinrichtung
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LUCKENWALDE




Hoher Sanierungsbedarf zur Denkmalsicherung N

LUCKENWALDE

Sicharungsstratagie Stadibad - Luckenwalda Sichenungssiraiegie Stadibad - Ludkerwalde
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S!cherung Stadtbgd (akt|y|erende Konservierung) AT
FOrderprogramm: Stadtebaulicher Denkmalschutz __

1. BA: Fertigstellung 2020, Gesamtkosten 350 T€
Baukdrper Bad: Dach, Fenster, Fassade Bad

2. BA: 2021-23, Gesamtkosten 450 T€




AL 2
Einwerben des Forschungsvorhabens in 2020

Forschungsvorhaben ,,Zukunft im Bestand* — Projekt Stadtbad

;LEntwicklungsperspektiven fur historische Schllisselgebaude in Programmgebieten der Stadtebauférderung
unter Wachstums- und Schrumpfungsbedingungen*

» Entwicklung einer wirtschaftlich tragbaren Stadtbad-Nachnutzung
Sidekick: Projekt E-Werk - seit 2017 Zentrum fir zeitgendssische Kunst
= Beteiligte

Stadtverwaltung www.luckenwalde-stadtentwicklung.de
LUBA GmbH www.luknet.de

E-Werk www.kunststrom.com

Lokale und regionale Institutionen der KuK
Externe (INIK, BIG, Kultur- und Kunstnetzwerke,...)



http://www.luckenwalde-stadtentwicklung.de/

)
ldee: Einnahmen aus Ateliervermietung finanzieren = ===

Bewirtschaftung- u. Instandhaltungskosten

Konzept — Aspekt 2 Flache finanziert Raum
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| o Zukunft i Bestand - Stadtbad Luckenwalde, 1002 2021




Zuxunft im Sestand = Stadtbac Luckenwalde, 10.02.2021
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Analyse

Wirtschaftliches Potenzial

30.450 Unternehmen (in Brandenburg: 4.822)

218.086 Kernerwerhsbeschaftigte

53 % Selbststdndig

15,6 Mrd. EUR Umsatz

5,5 % Wachstumsrate

N&he zu Berlin ist ein wichtiger Faktor fiir BB

Berlin ist ein wichtiger Absatzort und
Ankniipfungspunkt

Steigende Mieten; Mangel an &ffentlichen
Ausstellungsflachen problematisch in Berlin

(= Situation spitzt sich zu)

(2015 Berlin und Brandenburg)

LUCKENWALDE

Kultur- und Kreativwirtschaft in Berlin und Brandenburg

Musik; 1494; 5% — Werbung/PR/MaFo; ~  Games/ SW/MultM;
N 1359; 4% 5448; 18%

Rundfunk; 1926; 6%

Darstell. Kunst; 2048; ‘

7%

30.540
\ , . Design/ Mode; 5148;
Buch; 2087; 7% '- Unternehmen j g 17%
Film; 2279; 7% ~ ‘ ‘
f - ‘/‘/f
Presse; 2295;8% ' Bildende Kunst: . Architektur; 3312;
3146; 10% 1%

KKI Berlin = Brandenburg, 2015



Marktsituation: Vergleich Luckenwalde — Berlin

H \\\ | O f.l'l FrFFrJ\
(Untersuchung im Jahr 2021) \= T s\
Mietkosten Mietkosten Gesamtkosten Reisezeiten
Atelier Wohnung
(kalt) (60 QM kalt)
Luckenwalde 4,50 EUR/OM 8,00 EUR/OM 570,00 EUR bis zu 0:20 h
=80 EUR
Berlin 11,50 EUR/QM 16,00 EUR/MQM 1190,00 EUR 1:05 h
=230 EUR (B-Schéneberg nach

WeilBensee)

Abbildung C: Kostenrechnung: Waohnort = Atelier, 20 m?

Wohnort Mietkosten Mietkosten Gesamtkosten Reisezeiten
Atelier Wohnung
(kalt) (60 QM kalt)
Luckenwalde 4,60 EUR/QM 8,00 EUR/OM 705,00 EUR bis zu 0:20 h
=225 EUR
Berlin 11,50 EUR/OM 16,00 EUR/OM 1535,00 EUR 1:05 h
=576 EUR (B-Schoneberg nach

WeilRensee)

Abbildung D: Kostenrechnung: Wohnort = Atelier, 50 m?

Noch groRer sind die Einsparungen, wenn die Mietenden nicht nur ihr Atelier in Luckenwalde nutzen, sondern auch ihren Wohnraum wéhlen. Die
Einsparung betrdgt ca. zwischen 7.500 EUR (20 m?) und 10.000 EUR (50 m?). Daneben ergibt sich auch ein zeitlicher Vorteil, da die Pendelzeiten
innerhalb Luckenwaldes wesentlich kiirzer sind als innerhalb Berlins. Die durch die kurzen Wege Luckenwaldes ,gewonnene Zeit" wirkt sich
indirekt auch positiv auf die Wirtschaftlichkeit aus.
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LUCKENWALDE

Kreativcampus : Synergieeffekt schafft Durchbruch

Zentrale Planungsgrundlagen
BBSR-Forschungsprojekt: Zukunft im Bestand — Stadtbad Luckenwalde
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= | Kreativcampus - Synergieeffekt &
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——— |é Nationale Projekte
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LUCKENWALDE

Eignung fur KuK?

Peter Mann Stadtplanungsamt Luckenwalde/ 18-12-04 Bernau-SUW



Temporare Nutzung LUCKENWALDE
z.B. Strandoper ,Sun & Sea“ am 17./18. Juli 2021
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Peter Mann Stadtplanungsamt Luckenwalde/ 18-12-04 Bernau-SUW



ldee passt in das Anforderungsprofil CUCKENWALDE
,Nationale Projekte des Stadtebaus*

Das Projekt ist ein Modellvorhaben fiir
eine vorbildliche Denkmalsanierung im
Kontext der Weimarer Modeme.

Das Projekt ist ein Modellvorhaben fiir
die intensive Beteiligung von externen

und ortsanséssigen Akteuren.

Das Projekt ist ein Modellvorhaben fir
die frithzeitige Aktivierung von
Nutzungspotenzialen im Bereich der
Kultur- und Kreativwirtschaft.
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@ Rundesministerium
fur Wohnen, Stadtentwicklung
und Bauwesen

Nationale Projekte
des Stadtebaus

PREMIUMPROIJEKT
Projekzaufruf 2022 ;

Denkmalgerechte Sanierung und Entwicklung
des ,Stadtbad Luckenwalde”

Luckenwalde

Berlin, im Oktober 2022

l‘nﬂo\,m Q/WQ S5 Badd

Klara Geywitz Soren Bartol, MdB

Bundasministarin Parlamartarischer Smatsse cratir
fur Wahnzn, Stadrznteicklung und Javwesen Jury-Vorstzender

LUCKENWALDE




Betelligungsformate geplant

Die Beteiligung der Stadtgesellschatft ist ein zentraler Baustein des Projektes. Neben der
denkmalgerechten Sanierung sowie der frithzeitigen Aktivierung von Nutzern kommt der
Birgerbeteiligung somit eine zentrale und gestaltende Rolle zu.

Beteiligungsformate:

Erstellen einer Webseite

Burgerforen (nicht nur informieren sondern
mitgestalten)

Mitmach-Werkstatten
Nachbarschaftsgesprache mit Kunst- und
Kreativprojekten verbunden

Stadtbadfeste mit ,Marktplatz der
kreativwirtschaftlichen ldeen®
Probenutzungen (Buros, Kulturveranstaltungen, u.a.)
ab 2023 bis 2025

Netzwerktreffen (halbjahrlich)
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Finanzierungsdilemma

= Die FoOrderung sieht 4.000.000 EUR (2/3) vor und eine
Eigenbeteiligung von 2.000.000 (1/3) = 6.000.000 EUR.

= Aufgrund ihrer angespannten Haushaltslage kann die Stadt derzeit
nur 550.000 EUR darstellen. Mit 550.000 EUR (1/3) lassen sich
jedoch nur 1.100.000 EUR (2/3) Forderung erldsen. Das bedeutete
ein Gesamtvolumen von 1.650.000 EUR, das nicht auskdmmlich

ware.
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LOosungsansatz

= Erhdhung des Eigenanteils um den Verkaufserlos einer nicht mehr
bendtigten Immobilie. Zusatzlich Antrag auf Absenkung des
Eigenanteilprozentsatzes auf die Quote, die die volle
Fordersumme verfligbar macht.

= Beispielrechnung:
Eigenanteil der Stadt: 1.000.000 EUR

Absenkung des Eigenanteils auf 20 %
Forderung: 80 % = 4.000.000 EUR

» Fordermittelgeber ,reserviert” bis Ende des Jahres das
,Luckenwalde-Budget".
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