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Ortliche Bauvorschriften ( Stadtgestaltung)

= Die Gemeinden konnen ortliche Bauvorschriften erlassen uber:

1. besondere Anforderungen an die aul3ere Gestaltung baulicher
Anlagen und anderer Anlagen und Einrichtungen sowie die
Notwendigkeit oder das Verbot von Einfriedungen und das Verbot von
Schottergarten

2. besondere Anforderungen an die Art, die Grol3e, die Gestaltung, die
Farbe und den Anbringungsort von Werbeanlagen

3. den Ausschluss von Werbeanlagen an bestimmten baulichen
Anlagen

4. eine besondere Erlaubnispflicht fir Werbeanlagen, die ohne
Baugenehmigung errichtet werden dirfen, soweit fir diese
Werbeanlagen besondere Anforderungen nach Nummer 2 bestehen

5. die Begrunung baulicher Anlagen
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Ortliche Bauvorschriften

= Die Gemeinde kann die ortlichen Bauvorschriften nach Nummer 1
und 2 erlassen, soweit dies zur Verwirklichung baugestalterischer
und stadtebaulicher Absichten oder zum Schutz bestimmter
Bauten, Stral3en, Platze oder Ortsteile von geschichtlicher,
kiinstlerischer oder stadtebaulicher Bedeutung sowie von
Baudenkmalern und Naturdenkmalern erforderlich ist.

= Die Gemeinde erlasst die ortlichen Bauvorschriften als Satzung flr
das Gemeindegebiet oder Teile des Gemeindegebietes.

= Vor dem Erlass der Satzung ist den betroffenen Burgern und den
berthrten Tragern Offentlicher Belange Gelegenheit zur
Stellungnahme innerhalb einer Frist von einem Monat zu geben.
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Ortliche Bauvorschriften

Zu beachten ist, dass die Festsetzungen nur aus
baugestalterischer und stadtebaulichen Griinden erfolgen dtrfen.
Belange des Umweltschutzes konnen ggf. stadtebauliche Griinde
sein. Die Festsetzungen durfen nicht fir das gesamte Stadtgebiet
erfolgen, sondern nur flr die o0.g. Teile davon.
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Ortliche Bauvorschriften (z.B. Schottergérten)

= Nach § 8 Abs. 1 BbgBO sind die nicht mit Gebauden oder vergleichbaren
baulichen Anlagen uberbauten Flachen der bebauten Grundstiicke

1. wasseraufnahmefahig zu belassen oder herzustellen und
2. zu begrinen oder zu bepflanzen

soweit dem nicht die Erfordernisse einer anderen zulassigen Verwendung der
Flachen entgegenstehen. Dies findet keine Anwendung, soweit
Bebauungsplane oder andere Satzungen Festsetzungen zu den nicht
tberbauten Flachen treffen. Eine ,andere zulassige Verwendung", deren
Erfordernisse der Begriinung und Bepflanzung entgegenstehen, dtrfte
regelmalig die Verwendung als Schottergarten sein. Bei der Anlage eines
Schottergartens ist — soweit es der Nutzungszweck erlaubt — auf eine
Versiegelung zu verzichten.

= Umsetzbare Rechtssetzungsmoglichkeiten fur die Stadt, um das
Entstehen von Schottergarten einzuschranken, sind Festsetzungen in

Bebauungsplanen, in Gestaltungssatzungen und Erhaltungssatzungen.
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Ortliche Bauvorschriften
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Leitfaden

Satzungen zur Erhaltung und Gestaltung
der ortsbildprigenden Bausubstanz
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Erhaltungssatzung nach § 172
Abs.1 Nr.1 BauGB
Gestaltungssatzung nachg 887
Abs.8 bbgBO

Bebauungsplan
Denkmalbereichssatzung nach §
4 BbgDSchG

Der ,Alles-in-einem-
Bebauungsplan® - zum
Abschluss einer erfolgreichen
Sanierung nach § 172 Abs.1
BauGB




Ortliche Bauvorschriften

= Gestaltungsvorschriften missen durch Besonderheiten des
Quartiers, in dem sie gelten sollen, gerechtfertigt werden. Je
groRer der Geltungsbereich und je heterogener die Strukturen,
desto schwieriger wird das. Umgekehrt kann es gut abgrenzbare
iInnerortliche Bereiche geben, die eine Regelung — auch im
Hinblick auf Werbeanlagen — geradezu herausfordern.

= Gestaltungssatzung ,Zentrum®
= Erhaltungssatzung ,Auf dem Sande*
= Erhaltungssatzung ,Am Anger*

= Diverse Regelungen in Bebauungsplanen
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Ortliche Bauvorschriften

= Verwaltungsaufwand beachten!

Erhaltungssatzung I6st eine besondere Genehmigungspflicht fur alle
auf Gebaude bezogene Malinahmen in ihrem Geltungsbereich aus.
Die Genehmigung wird gemaf § 173 Abs. 1 Satz 1 BauGB durch die
Gemeinde erteilt. Bei Mal3nahmen, die nach Bauordnungsrecht
formlich mit Bescheid oder durch Zustimmung genehmigt werden
mussen, wird die Genehmigung gemal3 § 173 Abs. 1 Satz 2 BauGB
durch die Bauaufsichtsbehdorde erteilt, diese muss aber zuvor das
Einvernehmen der Gemeinde einholen.

Sanierungssatzung im umfassenden Verfahren analoger Aufwand.
Ausreichend Sachkundiges Personal muss vorhanden sein.

Gestaltungssatzung, setzt standige Information und Kontrolle voraus,
denn die Anderung von gestaltungsempfindlichen Bauteilen (Fenster,
Dachmaterial und Farbe, Wandfarben, Tiren, Einfriedungen)
unterliegt nur selten der Genehmigungspflicht nach der Bauordnung.
Viele Eigentimer fuhlen sich dadurch erméchtigt, ganz ihren eigenen
Wiinschen und Vorstellungen zu folgen.
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BRANDENBURG
e Lammptarong

Nachhaltiges Planen und

Bauen in Brandenburg

Ein ¥Wegweiser fur Bauherren, Bauwillige
und Interessierte
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Informationsbhroschiren

Leitfaden
Gutes Planen und Bauen

in kleinen Stadten und Gemeinden
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Informationsbroschtiren
Entscheidungshilfen zum Vollzug der
Brandenburgischen Bauordnung (BbgBO)

BhgB O vom 15 November 2016 (GVEBIT Nr. 39)
Yorbemerkung

Zum Wollzug der Branderburgischen Bawrdnung (BbgBoO) BhgB O in der Fassung der Bekanntmachung wom
15, Mowember 201% {GVEBL | Nr. 3%) ergehen die nachfolgenden Entscheidungshilfen. Sie sollen den Bauauf-
sichitshehdrden und den am Bau Beteiligten die Anwencung der BB O erleichiem. Sie sind nicht bindend, son-
dem eine Empfehiung der obersten Bauaufsichtsbehdrde an die unteren Bauawfsichtshehdrden des Landes
Brandenbury. Die Gliedenng folgt der Struktur der BogBO. Unter Beriicksichtigung der Erfahrungen in der Wer-
naltungspraxis und unter Ausmettung der Rechtsprechung der Werwatungsgetichte werden die Entscheldungs-
hilfen fortyes chrieben, ergnzt oder gedndert.

Teil 1 = Allgemeine Yorschriften

§1 Anvendungsbereich

§1Absatz 1

Ahsatz 1 regelt den sachlichen Anwendungsbereich. Der Begriff bauliche Anlagen” wird in § 2 Absatz 1, der
Beoriff Bauproduktein § 2 Absatz 10 BhgB O legal definiert.

§ 1 Absatz 2

fhsatz 2 enthdlt einen Katalog won Anlagen, die wom sachlichen Arwendungsbersich der BhgBO ausge-
nommen sind, weil sie bereits denmateriellen Anforderungen anderer Worschriften untenworfen sind. Dies kdnnen
hundesrecttiche vorschriften sein, bei denen aufgrund des bundesrechtlichen Gefungswarrangs die
hauaufsichilichen “orschriften der BhgBO zurickireten oder wom Landesgesetzgeber edassene Renelungen,
die eine bauordrnungsrechtliche Prifung entbehdich machen.

§ 1 Absatz ? Nummer 1

Eire Definition filr die Anlagen des dffertlichen Vet ehrs einschiieflich derer Bestandeile erthélt § 1 des Bun-
desfemstrafiengesetzes (FErG) fir die Bundesfemstrafien und § 2 Brandenburgisches Strafengesetz
(BhoStrG) fir die Landesstrafen. §5 4,17 FStrG und §5§ 10, 32 BbgStrG regeln die Zustandigkeit der Fachbe-
hidrle fir die Zulassungsents cheidung flr die Anlagen des Sffentlichen etk ehrs. Danach gitt der Grundsatz der
Selbstandigkeit und Eiperwerantwortichkeit des hobeitlichen Funktionstr&gers fir Bundes- und Landesstrafen
auch flir Gebaude. Die Strafenbaubehdrde filr Bundes- und Landesstrafen ist wom formellen Bauordnungs-
rectit freigestellt. GemaR § 10 Absatz 3 BboStrG gift dies nicht fir Gebaude, die Nebenanlagen won K reis - oder
Gemeindestraken sind. Private verkehrsanlagen, aw:h pivate Feld- und iialdwede, fallen in den Amaencings-
hereich der BhgBO. Sie sind aber mit einer lichten Weite bis & m genehmigunasfrel, § 61 Absatz 1 Mummer £
BhgBo.

§ 1 Absatz 2 Nemmer 2
herdeckten baulichen Anlagen in Stallenbauwerken fedt es an der selbstandigen Berutzbarkeit im Sinne des
§ & Ahsatz 2, s0 dass es sich bei ihnennicht um Gebiude handett.
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Miristesium fr Infrastrukiu
und Landasplanung
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Rundbrief — Sonderheft: Energetischer Umbau im Quartier Movember 2016
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Leitfaden
~ Energetischer Umbau im Quartier
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Informationsbhroschiren

Informationen auf den Seiten
der Stadt ber die
Bauleitplanung und
stadtebauliche Satzungen.

o S g Informationsbroschiire zu erarbeiten

@ §33 e g, @ Eine gesonderte stadtische

hotilbi SR e o ware aus Sicht der Verwaltung
R Ly S b maglich, jedoch mit einem enormen

3 edd By zeitlichen, personellen und finanziellen
RO AT SNC e 3 M A0 Aufwand verbunden!
[@) & nid i vty e Momentan fehlt es an den
T m e erforderlichen Kapazitdten und es
bestehen bereits gute Informations-
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