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Beschreibung des Vorhaben- und ErschlieBungskonzeptes

Der Geltungsbereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplans umfasst die Flurstiicke 118/1und 118/2 der Flur 5 der Gemarkung Luckenwalde.
Das Grundstiick an der Kathe-Kollwitz-Strafe ist seit vielen Jahren ungenutzt und mit bereits ruinésen Gewerbegebauden bebaut.

Die Deutsche Reihenhaus AG strebt die stadtebauliche Entwicklung dieser Flache als Reihenhaus-Wohnpark an. Im Sinne einer behutsamen
Nachverdichtung soll die Flache einer neuen, zeitgeméaBen Nutzung zugefiihrt werden. Mit dem Vorhaben soll bezahlbares Wohneigentum
fir die Luckenwalder Mittelschicht, insbesondere fiir junge Familien mit Kindern geschaffen werden.

Die stadtebauliche Planung sieht eine Wohnanlage mit 18 Reiheneigenheimen auf einer Flache von rund 4.100 m? vor. Die Reihenhauser weisen
HausgréBen von 120 m? und 145 m? Wohnflache auf. Die Hausgruppen bestehen aus vier bis maximal sechs Reihenhausern und sind mit den
Gartenseiten vorwiegend nach Sidosten orientiert. Die Hauser ohne Keller werden mit Satteldach und teils mit Gauben ausgefiihrt. Gemafl
Brandenburgischer Bauordnung weisen die Reihenh&user drei Vollgeschosse und Firsthéhen von 9,53 m und 10,45 m Uber der Gelandeoberflache
auf. Das Quartier wird nach dem Prinzip des Wohnungseigentumsgesetz (WoEigG) entwickelt. Die kiinftigen Eigenttimer aller Reihenhauser bilden
demnach eine Eigentliimergemeinschaft auf einem gemeinsamen Grundstiick. Die Hauser werden im KFW 55 Standard errichtet. Die Versorgung
der gesamten Reihenhaus- Wohnanlage mit Warme, Strom und Wasser ist Uber eine gemeinsame Technikzentrale mit Photovoltaikanlage und
Luft-Wasser-Warmepumpe geplant.

Die verkehrliche ErschlieBung des Quartiers erfolgt iber eine StichstrafBe ausgehend von der Kathe-Kollwitz-Straf3e, die in einer T-Kreuzung
mindet. Diese wird als private Mischverkehrsflache, mit einer Breite von 6 m, ausgestaltet. Mit insgesamt 18 Stellplatzen wird ein einfacher
Stellplatznachweis erbracht. Fahrrader kénnen liberwiegend in den Vorgartenschrénken der Reihenhauser untergebracht werden.

Zudem ist ein gemeinschaftlicher Fahrradstellplatz flir rund 28 Fahrrader im Kern des Wohnparks vorgesehen.
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An der nordéstlichen Grundstiicksgrenze soll eine Verlangerung des Flaming Skates ermdglicht werden. Uber einen
Gehweg wird auch der Allgemeinheit Zugang zum Flaming Skate durch den privaten Wohnpark gegeben.

Das Freiraumkonzept der Reihenhauswohnanlage sieht neben den privaten, nicht liberbaubaren Freiflachen
(Hausgarten) auch gemeinschaftliche Griinflachen vor. Zudem wird ein Gemeinschaftsplatz mit ca. 70 m?
geschaffen, der als Aufenthalts- und Spielflache fiir die Bewohner, insbesondere die Kinder des geplanten
Wohnparks, dient. Die Freirdume erhalten eine zeitgeméafBe Gestaltung, die sich in das Gesamtumfeld einfligt.
Die Stellplatzanlagen werden in Form von Baumanpflanzungen Hecken und Bodendeckern durchgriint.

Im Sinne der Insektenfreundlichkeit werden technische Mdglichkeiten bei der Beleuchtung von Verkehrsflachen,
Zuwegungen, Hauseingangen und sonstige Flachen genutzt, um die Auswirkungen auf die Insektenwelt zu
minimieren. Es werden LED-Leuchten mit warmweiBer Lichtfarbe (mit geringen Blauanteilen und einer
Farbtemperatur von 3.000 Kelvin) verwendet. Die Leuchten sind auierdem vollstandig geschlossen, staubdicht
und ohne bzw. mit méglichst geringer Abstrahlung nach oben.

Das im Vorhabengebiet anfallende Niederschlagswasser kann weitgehend vor Ort mit Hilfe von Rigolen zur
Versickerung gebracht werden. Nur ein kleiner Teil des anfallendes Niederschlagswassers kann nicht
im Vorhabengebiet versickert werden und wird eingeleitet.
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Textliche Festsetzungen

1. Die in dieser Urkunde dargestellten baulichen Anlagen stellen die Mindestausnutzung der Festsetzung
des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 48/2020 "Wohnanlage Kéathe-Kollwitz-Strae 10-11" dar.
Abweichungen, Anderungen und Erganzungen sind nach MaBigabe des vorhabenbezogenen Bebauungsplan
Nr. 48/2020 und des Durchflhrungsvertrages zuldssig, soweit die Identitat des Vorhabens dadurch nicht
berlihrt wird.

2. Aus den baulichen Detaildarstellungen sowie den textlichen Beschreibungen des Vorhabens lasst sich kein
Normcharakter fiir die Genehmigung ableiten.

Ausfertigungsvermerk

Dieser Vorhaben- und ErschlieBungsplan (VEP) wird hiermit zusammen mit der Planurkunde des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 48/2020 "Wohnanlage Kéathe-Kollwitz-StraBe 10 - 11" ausgefertigt.

Luckenwalde, den....................
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