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| Planungsgegenstand

1. Veranlassung und Erforderlichkeit

Das Plangebiet liegt unmittelbar am Stadtkern der Stadt Luckenwalde. Anfang der 90er
Jahre des vergangenen Jahrhunderts unterlag das Planungsgebiet unterschiedlichen
Entwicklungsabsichten. Die Entwicklungsinteressen einzelner Grundeigentimer
widersprachen dem Ziel der Stadt, die Innenstadt durch eine verbesserte Erlebbarkeit der
Nuthe und die Schaffung eines attraktiven Griinzuges aufzuwerten.

Am 3.5.1994 beschloss die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Luckenwalde die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 12/94 ,Nuthe-Innenstadt”, um einen
planungsrechtlichen Rahmen fiir die geordnete Entwicklung im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes zu sichern.

Am 31.1.2006 beschloss die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Luckenwalde die
Teilung des Geltungsbereichs in die beiden Bebauungsplane Nr. 12a/94 Nuthe-Innenstadt
Nord und Nr. 12b/94 Nuthe-Innenstadt Sud.

2. Plangebiet

Die Stadt Luckenwalde liegt ca. 50 km sidlich der Bundeshauptstadt Berlin. Die
Einwohnerzahl (Stand 31.12.2005) betragt 21.474. Die Berliner Innenstadt ist mit Auto oder
Bahn in etwa einer Stunde zu erreichen. Die Fahrtdauer nach Berlin wird sich im Jahr 2006
durch die Wiederer6ffnung der Anhalter Bahn auf ca. 38 Minuten (bis Hauptbahnhof Lehrter
Bahnhof) verkurzen.

Luckenwalde ist Kreisstadt und Verwaltungssitz des Landkreises Teltow-Flaming. Zur Stadt
Luckenwalde gehdéren die vormals selbstandigen Gemeinden Frankenfelde und Kolzenburg.

21 Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt sudlich des eigentlichen Siedlungsursprungs, dem Bereich Burg, am
mittelalterlichen Stadtkern der Stadt Luckenwalde, der von Marktturm, Johanniskirche, Markt
und Rathaus gepragt wird. Er wird begrenzt von:

- der Breiten Stralle im Siidosten,

- der sudlichen Grenze des Flurstiicks der Gemarkung Luckenwalde, Flur 1, Nr. 341 und
der sudlichen Grenze des Flurstiicks der Gemarkung Luckenwalde, Flur 1, Nr. 19 sowie
deren gradliniger Verbindung im Sidwesten,

- dem Haag im Nordwesten und
- dem Markt im Nordosten.

Die Grolke des Plangebietes betragt etwa 3,1 ha.

2.2 Bestand

Das Plangebiet gehért zu den altesten Stadtteilen Luckenwaldes. Es hat sich im Verlauf des
19. und 20. Jahrhundert im Bereich Breite StralRe und Rudolf-Breitscheid-Strale zum
Bestandteil des geschéaftlichen Zentrums der Stadt und zum Mittelpunkt des 6ffentlichen
Lebens entwickelt. Zunachst war Luckenwalde eine Ackerbirgerstadt, deren Einwohnerzahl
im Jahre 1839 zum ersten Mal Uber 6.000 steigt. Mit der Industrialisierung ab der zweiten
Halfte des 19. Jahrhunderts und der Verbesserung der Verkehrsverbindungen — 1841 erfolgt
der Anschluss der Stadt an die Berlin-Anhalter Bahn — wandelt sich der Charakter
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Luckenwaldes grundlegend: Aus der Ackerblrgerstadt wird eine rasch wachsende
Industriestadt, deren Einwohnerzahl sich innerhalb von 60 Jahren mehr als verdreifacht. Im
Jahre 1900 zahlt die Stadt etwa 21.000 Einwohner. Schwerpunkte der sich ansiedelnden
Industriezweige sind Metall, Holz, Papier, Tuche und Schuhe.

Im Plangebiet ist die Struktur der Ackerblrgerstadt anhand der Grundstiicksstruktur und des
typischen schmalen, langen Grundstiickszuschnitts mit der Bebauung an der Breiten Stralle
und den dahinter liegenden urspringlichen Gartenbereichen, hinter denen die
,Luckwaldschen Acker” (Stadtplan 1794) erstreckten, noch gut zu erkennen.

Mit dem raumlichen Wachstum der Stadt einher geht ein Funktionswandel der Innenstadt:
Hier entsteht das Zentrum des geschéftlichen und 6ffentlichen Lebens. 1844 wird am Markt,
gegenuber der Kirche, das Rathaus eingeweiht. In den Erdgeschossen der Hauser an der
Breiten Stralle werden nach und nach Laden und Gaststatten eingerichtet; einzelne
Ackerblrgerhauser werden durch Neubauten ersetzt, die jetzt als drei- bis viergeschossige
Wohn- und Geschéaftshauser errichtet werden. Im 20. Jahrhundert wird die Breite Stralte zur
.Hauptgeschaftsstralle“ Luckenwaldes. In den hinteren Grundstlicksbereichen befindet sich
eine Vielzahl von ein- bis zweigeschossigen Nebengebduden (Schuppen, Stalle, Garagen),
die zum Teil gewerblich genutzt werden. Auf dem Grundstuck Breite Stralle 9 wurde 1911
ein Kino eingerichtet (ehem. Tanzsaal der Gaststatte ,Prinz von Preu3en®). Dies Gebaude
wurde 2004 abgerissen. Zu diesem Grundstlick bestand auch ein Zugang von der StralRe
Haag Uber einen Uber die Nuthe fihrenden Steg. Daneben gab es in friherer Zeit weitere
Briicken vom Haag aus Uber die Nuthe zur rickwartigen ErschlieBung der Grundstlicke.
Unterbrochen wird die geschlossene Bebauung lediglich gegeniiber der Einmindung der
Dahmer Stral’e. Die Gebaude dieses Grundstlickes (Breite Strale 12/13) wurden 1993
abgebrochen. Das Grundstick Breite StraRe 12-13 besitzt erhebliche Bedeutung flur die
gewerbliche bzw. industrielle Geschichte der Stadt. Hier befanden sich hinter den
Ackerburgerhdusern am Blockrand die Gebdude der ehemaligen Brauerei Fahndrich, spater
Bestandteil der Wirte-Brauereigenossenschaft fur Luckenwalde und Umgebung. Als letztes
Uberbleibsel dieser Gebaudesubstanz sind Teile der sogenannte Remise (ehemaliges
Kesselhaus und Pferdestall) der Brauerei erhalten geblieben.

Lange Zeit bleibt das geographische Zentrum der Stadt auch ihr geschéftlicher Mittelpunkt.
Unterstltzt wird diese Funktion auch durch die Anlage einer FuRgangerzone im Verlauf der
Breiten StralRe 1979 zwischen Markt und Dahmer Stral3e und 1987 zwischen Dahmer Stral3e
und Rudolf-Breitscheid-Stralke. Hingegen bleibt eine bereits seit Beginn des 19.
Jahrhunderts geplante direkte Verbindung der Innenstadt mit dem Bahnhof parallel zur
Kéathe-Kollwitz-StraRe unrealisiert. Erst mit der Offnung des Volltuchgeléndes zwischen Haag
und Puschkinstral3e ist die Voraussetzung geschaffen worden, durch geeignete Mal3nahmen
im Planungsgebiet eine durchgehende Offentliche FuRwegverbindung von der
FuRgangerzone Breite Stralte bis zum Bahnhof zu realisieren.

Nach 1990 entsteht dem Einzelhandel die Konkurrenz groRflachiger, vermeintlich
autogerechterer Einzelhandelsbetriebe auferhalb der Stadt. Der Stadtkern verliert einen
wesentlichen Teil seiner funktionalen Bedeutung. Diese Entwicklung wird inzwischen als
Mangel erkannt. Die Stadt Luckenwalde verfolgt das Ziel, die Innenstadt wieder zu starken
und zu einem lebendigen, attraktiven und wirklichen Stadtzentrum zu entwickeln. In diesem
Zusammenhang kommt der stadtebaulichen Neuordnung des Plangebietes und die
Ausnutzung der hier gegebenen Entwicklungspotentiale eine besondere Bedeutung zu.

Die Grundstlicke erstrecken sich in der Regel von der Breiten Stral’e bis an die Nuthe. Der
grofite Teil der Gebaude stammt aus der ersten Halfte des 19. Jahrhunderts oder ist noch
alter. Die Gebaude an der Breiten StralRe sind Uberwiegend zwei- bis viergeschossig und
traufstandig mit Satteldach in geschlossener Bauweise errichtet worden.
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Der nordliche Bereich des Plangebiets wird fir 6ffentliche Zwecke benutzt. Das Rathaus hat
sich vom urspriinglichen Rathausgebdude Markt 10 in die angrenzenden Gebaude Breite
Stralde 1 — 3 ,ausgedehnt®. In Richtung Nuthe angrenzend befinden sich das Heimatmuseum
(Markt 11), das zukunftig auch die Tourist Information aufnehmen wird, und Einrichtungen
der ortlichen Feuerwehr.

In den Jahren 2003 und 2005 wurden die ersten beiden Bauabschnitte des Nutheparks
hergestellt, ein dritter Abschnitt erfolgt nach dem geplanten Umzug der Freiwilligen
Feuerwehr auf das ehemalige Gaswerkgelande an der Dessauer Stralle / Brandenburger
Stralde (auRerhalb des Plangebietes). Dazu wurden die Wohngebaude Haag 6 — 9 und Teile
des Baudenkmals Remise (Breite Strale 12 — 13) zurlickgebaut. Die Grundstlicke entlang
der Breiten Stralle wurden geteilt. Die hinteren Grundstlicksbereiche wurden durch die Stadt
Luckenwalde erworben. Die zwischen Haag und Nuthe bereits vorhandene Grinanlage
wurde neugestaltet. Der Nuthepark ist Bestandteil eines ebenso alten, wie langfristig
angelegten Ziel der Stadtentwicklung, namlich dem Ziel stadtweit entlang der Nuthe einen
offentlichen Griinzug anzulegen.

Die Baullicke Breite Stralle 12 — 13 wurde als Grinflache mit Beachvolleyballfeld gestaltet,
diese Nutzung stellt aber nur eine Zwischennutzung bis zur spateren Bebauung des
Grundstucks dar.

Grundstiicke

Die Grundstlicke an der Breiten Stralle befinden sich in Privatbesitz. Die fiur den Nuthepark
bendtigten Grundstlicksteile wurden ebenso wie die fiir die im Bebauungsplan vorgesehene
Stralenverkehrsflache besonderer Zweckbestimmung bendtigten Grundstlicksteile durch die
Stadt Luckenwalde erworben. Die Grundstiicke am Markt (Rathaus, Heimatmuseum) sind
Eigentum der Stadt. Teile der derzeit noch durch die Feuerwehr genutzten Grundstiicke sind
bereits an einen privaten Eigentiimer verkauft worden, das Nutzungsrecht fiir die Feuerwehr
ist aber gesichert.

Die Grundstliicke am Haag befinden sich bin auf die ehemaligen Wohnbaugrundstiick Haag
6 und 9, die der stadtischen Wohnungsbaugesellschaft Lugewo gehdéren, in Eigentum der
Stadt Luckenwalde.

Naturliche Grundlagen

Die Stadt Luckenwalde und damit das Plangebiet liegt naturrdumlich im Baruther Tal.
Dessen Morphologie wird durch feuchte Talniederungen und leicht wellige Talsandflachen
mit Strichdiinen sowie Schwemmsandfachern in 35 — 55 Meter HOhe gepragt. Alluviale
Urstromtalniederungen, Talsandflachen, Strichdliinen und Schwemmsandfacher sind die
typischen morphologischen Formentypen dieses Bereiches.

Das Planungsgebiet ist stadtisch gepragt, das Biotoppotential derzeit gering.

Boden

Das Baruther Urstromtal stellt ein genetisches Endglied der glazialen Serie dar und wird
durch diese stark gepragt. Im gesamten Gebiet herrschen Flachmoor- und teilweise
anmoorige Sandbdden vor. Zwischen den vorwiegend auftretenden organischen Nassbdden
treten stellenweise leicht vergleyte Braunerden auf. Die Bodengite ist sehr heterogen,
meistens aber gering. Die Sandgleye und die Auenbéden lassen sich ackerbaulich nutzen.

Aufgrund der Uberwiegend sandigen Substrate ist die Filter-, Puffer- und
Transformatorwirkung des Bodens als gering bis mittelmafig einzustufen.

Der Durchlassigkeitsbeiwert entspricht einer mittleren bis hohen Wasserdurchlassigkeit.
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Die Empfindlichkeit gegeniiber Wind- und Wassererosion ist aufgrund des hohen
Bedeckungsgrades des Bodens durch Vegetation als gering zu bewerten.

Wasser

Die Nuthe durchfliet des Plangebiet auf einer Lange von etwa 215 Metern. Sie weist eine
geringe FlieRgeschwindigkeit und eine relativ geringe Wasserfracht auf, teilweise ist sie
begradigt / befestigt worden. lhre Sohlbreite betragt drei bis vier Meter, ihre durchschnittliche
Wassertiefe etwa 50 cm. Ein Einlaufbauwerk (Volltuchgeldnde) ist westlich der
FuRgangerbricke angeordnet.

Im Rahmen der Herstellung des Nutheparks erfolgten auch Anderungen am Flussbett der
Nuthe sowie die Anlage eines Teiches, der groltenteils vom Nuthewasser gespeist wird.

Der Grundwasserflurabstand im Plangebiet betragt 0 bis 2 Meter. Aufgrund der hohen
Durchlassigkeit und der geringen Pufferkapazitdt des Bodens sowie des duferst geringen
Grundwasserflurabstandes ist die Verschmutzungsempfindlichkeit des Grundwasser als
hoch einzustufen.

Fir die Grundwasserneubildung hat das Plangebiet aufgrund der mittleren bis hohen
Wasserdurchlassigkeit der Bodenschichten eine hohe Bedeutung.

Klima

Luckenwalde liegt im Einflussbereich des ostdeutschen Binnenlandklimas. Es liegen hier
relativ hohe Jahresschwankungen der Temperatur vor. Das Juli-Monatsmittel betragt etwa
15,0 — 18,5°C; im Januar herrschen mit —1,0 bis 0,5°C nur leichte Froste. Die mittlere
Jahrestemperatur liegt bei 8,0 bis 8,5°C.

Luckenwalde liegt mit durchschnittlich 500 bis 580 mm Jahresniederschlag in einem nur
mafig feuchten Gebiet. Die Niederschlagssumme der Monate April, Mai und Juni betragt
130 bis 145 mm, die der Monate Juni, Juli und August 170 bis 195 mm.

Landschaftsbild, Flora und Fauna

Das Plangebiet ist an der Breiten Strale und am Markt gepragt von der Bebauung am Markt
und an der Breiten StraRe. Zu Beginn der planerischen Uberlegungen waren die
nutheseitigen Grundstiicksbereiche gekennzeichnet durch die unstrukturierte rickwartige
Bebauung, die teilweise leer stand und dem Verfall ausgesetzt war. Hinter dieser Bebauung
verlauft ein Fahrweg, der die Grundstiicke der Breiten Stralle rickwartig erschlief3t. Die
Flachen zwischen Fahrweg und Nuthe wurden teils als wilde Stellplatzflache genutzt, teils
der Verwilderung Uberlassen. Am Haag bestand bereits eine gestaltete Grinflache auf der
schmalen Flache zwischen Fahrbahn und Nuthe. Die Nuthe war jedoch von der Stralle
aufgrund der hohen, steilen Boschung nicht sichtbar. Auf den Grundstiicken Haag 7 und 9
befanden sich leerstehende Gebaude, teils in ruindsem Zustand. Die ,Hinterhofsituation“ an
der Breiten Stralle. die ungeordneten Freiflichen und die leerstehenden Gebaude stellten
eine erhebliche Beeintrachtigung des Ortsbildes dar, und flhrten aufgrund ihrer Lage an
einer der beiden Hauptdurchfahrtsstralen der Stadt zu einem verheerenden Eindruck bei
Durchreisenden. Mit der Herstellung der ersten beiden Bauabschnitte des Nutheparks
erfolgte bereits ein wesentlicher Beitrag zur Verbesserung des Ortsbildes.

Altlasten

Fur das Plangebiet liegen derzeit keine Erkenntnisse bzgl. etwa vorhandener Altlasten und
Altlastenverdachtsflachen vor."

VerkehrserschlieBung

' Stellungnahme der Unteren Abfallwirtschaftsbehdrde des Landkreises Teltow-Flaming vom 20.10.1998
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Die VerkehrserschlieRung des Gebietes erfolgt lber die Breite Stralle, den Markt und den
Haag. Die Breite StralRe ist 1979 und 1987 in zwei Bauabschnitten zu einer Fuligangerzone
umgebaut werden. Die Erschliefung der hinteren Grundstiicksbereiche erfolgt seitdem flr
die Grundstlicke Breite StraRe 1 — 13 zusatzlich Uber einen im wesentlichen unbefestigten
Weg, der vom Markt nérdlich des Museums in das Gebiet fihrt.

Die B 101 (Berlin — Juterbog — Meissen - Aue) verlauft seit langerem Uber den Haag, was
aufgrund der Frequentierung und der damit verbundenen Immissionen zu erheblichen
Beeintrachtigungen der angrenzenden Stadtgebiete gefiihrt hat.

Nach der Fertigstellung des zweiten, sudlichen Teils der Ortsumgehung B101n ist fur das
Plangebiet eine Entlastung vom Durchgangsverkehr zu erwarten. Der Haag wird dann zur
kommunalen Stralte herabgestuft werden. Die Auslegung der Planunterlagen fiur den
Sudabschnitt erfolgte Mitte des Jahres 2005, sodass der Planfeststellungsbeschluss in
absehbarer Zeit zu erwarten ist.

Ver- und Entsorgung

Die Erschliefung der bereits bebauten Bereiche mit allen Ver- und Entsorgungsleitungen ist
gesichert. FUr die neu zu errichtenden Gebaude in den hinteren Grundsticksbereichen sind
Ver- und Entsorgungsleitungen herzustellen.

Denkmalschutz und Gestaltungssatzung

Der Stadtkern wurde 1976 vom Rat des Bezirks Potsdam als Denkmalensemble ,Stadtkern
festgesetzt. Diese Unterschutzstellung wurde gemal Brandenburgisches
Denkmalschutzgesetz in das aktuelle Denkmalverzeichnis Gbernommen. Fir diesen Bereich,
der den Altstadtkern von Luckenwalde umfasst, hat die Stadt einen Gestaltungskatalog mit
Richtlinien und Anregungen fiir die Sanierung als Handlungsempfehlung erarbeitet. Der
Katalog soll als Gestaltungssatzung verbindliche Wirkung erhalten. Die Blockréander der
Strallen Markt (aufler Markt 12), und Breite Stral’e liegen vollstdndig innerhalb des
Geltungsbereichs der im Verfahren befindlichen Gestaltungssatzung ,Zentrum®. Das
Plangebiet liegt innerhalb des Flachendenkmals ,Stadtkern Luckenwalde®, das im
Verzeichnis der Denkmale des Landkreises Teltow-Flaming gefihrt wird. Das
Flachendenkmal schlief3t die unterirdische Substanz des Bodendenkmals ,Mittelalterlicher
und historischer Stadtkern von Luckenwalde® ein.

Im Plangebiet befinden sich folgende Einzeldenkmale:

- Breite Stralle 12 - 13, Stallgebadude der Brauerei Fahndrich ,Remise*
- Haag, Denkmal fur die Gefallenen der Kriege 1866 und 1870/71

- Markt 10, Rathaus

- Markt 11, alte Yorkschule; heute Heimatmuseum

Die Denkmale wurden gem. §9 Abs.6 BauGB nachrichtlich in den Bebauungsplan
Ubernommen.

2.3 Planerische Ausgangssituation

Landes- und Regionalplanung

Gemeinsam mit der benachbarten Stadt Juterbog ist Luckenwalde nach den Vorgaben des
Landesentwicklungsprogramms als Regionales Entwicklungszentrum des Stadtekranzes um
Berlin und als Mittelzentrum eingestuft. Durch diese Rolle hat Luckenwalde in der
Entwicklung des Landes Brandenburg eine besondere Aufgabe. Die Stadt soll eine Vielzahl
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von Aufgaben und Versorgungsfunktionen fiir das landlich gepragte Umland tbernehmen
und ausbauen.

Zentrale Funktionen bietet Luckenwalde dabei sowohl in Verwaltung als auch in Bildung und
Kultur (Sitz des Landkreises Teltow-Flaming, Amtsgericht, Finanzamt, Bundesagentur flr
Arbeit, Kreiskrankenhaus, alle Schulzweige einschlieRlich Gymnasium und Gesamtschule /
Oberstufenzentrum sowie spezielle Bildungseinrichtungen wie Musikschule und
Volkshochschule, Stadttheater, Freizeitbad Flaming-Therme, diverse sonstige
Sportangebote) aber auch als Arbeitsplatz- und Einzelhandelsstandort fir die Nachbarstadte
bzw. -gemeinden.

Als politische Vorgabe fiur die in Vorbereitung befindliche neue Ausrichtung der
Landesentwicklungsplanung wurde Luckenwalde im Beschluss der Landesregierung zur
Neuausrichtung der Forderpolitk vom 22.11.2005 als einer von 15 regionalen
Wachstumskernen im Land Brandenburg festgelegt.

Auf diesen Kabinettsbeschluss nimmt der Bericht des Ministers flr Infrastruktur und
Raumordnung vom 9.1.2006 ,Starke Stadte — Masterplan Stadtumbau® Bezug, der ein 10-
Punkte-Programm zur zukinftigen Politik der Stadte enthalt:

. Starkung der Innenstadte

. Starkung der Stadte als Wirtschaftsstandort und als Basis flr Wissen

. Konsequente Fortfiihrung des Stadtumbaus

. Férderung familiengerechten Wohnens und von Wohnen im Alter

. Infrastrukturausstattung im Rahmen der Stadtentwicklung integrativ sichern

. Aktivierung burgerschaftlichen Engagements und lokaler Netzwerke

. Anregung und Unterstltzung interkommunaler Kooperation

. Klare Fordersystematik

. Erschlieffung von EU-Programmen fur Aufgaben der Stadtentwicklung und des
Stadtumbaus im Rahmen der ,Stadtischen Dimension®

10. Integrierte Stadtentwicklungskonzepte als Basis flr eine situationsgerechte
Unterstltzung der Stadte und fiir einfache Férderverfahren

OCOoONOORWN -

Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan der Stadt Luckenwalde wird das Plangebiet vorwiegend als
gemischte Bauflache dargestellt. Die Standorte des Rathauses und des Museums am Markt
sind als Gemeinbedarfsflache dargestellt. Entlang der Nuthe ist durchgehend ein Grinzug
dargestellt. Dies entspricht dem stadtentwicklungspolitischen Ziel, das Zentrum in seiner
Funktion als Mischgebiet mit Wohnen, mischgebietsvertraglichem Gewerbe, Kultur- und
Verwaltungseinrichtungen zu starken und weiter zu entwickeln.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes entsprechen den Darstellungen des
Flachennutzungsplans.

Leitlinien zur Stadtentwicklung

Bereits zu DDR-Zeiten setzte die Stadt Luckenwalde mit der Herstellung der Fuligangerzone
(,Boulevard®) in der Breiten Strale den baulichen Schwerpunkt auf die Entwicklung der
Innenstadt. Die FuRgangerzone wurde 1980 eingeweiht. Die Herstellung der Ful3gédngerzone
beschrankte sich nicht nur auf die bloRe Umgestaltung und kiinstlerische Ausgestaltung der
Stralenverkehrsflache, sondern umfasste auch die Rekonstruktion (Sanierung) der
anliegenden Gebaude und erhebliche Modifikationen am Stadtgrundriss.

1996 formulierte die Stadt Luckenwalde eine Entwicklungsplanung, die folgende — im
wesentlichen heute noch glltigen - Hauptziele verfolgt:

- Starkung der zentralen Funktion Luckenwaldes: Die Stadt soll ihrer Rolle als Zentrum im
Slden des Landkreises Teltow-Flaming bzw. des Landes Brandenburg gerecht werden.

- Starkung der Innenstadt: Durch die Ansiedelung von Handelsbetrieben auferhalb der
Innenstadt, teilweise vor den Toren der Stadt, wurde das Stadtzentrum geschwéacht.
Stadtentwicklungsziel der Stadt ist es, diesen Trend umzukehren. Mit dem Ausbau der
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Achse Bahnhof - Innenstadt (Kathe-Kollwitz-Strale) und der Ansiedelung der
Kreisverwaltung in unmittelbarer Zentrumsnahe hat die Stadt wichtige Entscheidungen
zugunsten der Innenstadt getroffen. Weitere Malinahmen in dieser Richtung sind die
Entwicklung des Nuthe-Griinzuges und die riickwartige ErschlieBung des Boulevards in
der Innenstadt.

- Vorrangige Innenentwicklung und Schonung des Aul3enbereiches: Geférdert werden soll
die Verdichtung innerhalb der heutigen Bebauungsgrenzen. Aulienbereichsflachen sollen
nur im Einzelfall in Anspruch genommen werden.

Programme und Instrumente zur Umsetzung der
Stadtentwicklungsplanung

Stadterneuerung

In der Innenstadt wurden 1996 zwei Sanierungsgebiete (,Innenstadt® / 30 ha und
.Petrikirchplatz“ / 22 ha) formlich festgelegt. Das historische Stadtzentrum wurde nicht mit
einbezogen, da man davon ausging, dass sich der Bereich am Markt und an der Breiten
Stralle aufgrund seiner bevorzugten Lage ohne den Einsatz des besonderen
Stadtebaurechtes entwickeln wirde. Diese Fehleinschatzung wurde korrigiert. Das neue
Sanierungsgebiet Zentrum wurde im Januar 2005 formlich festgelegt. Das Plangebiet liegt
innerhalb des Sanierungsgebiets Zentrums. Die Festsetzungen des Bebauungsplanes
entsprechen den Festlegungen des MalRRnahmenkonzeptes flir das Sanierungsgebietes
Zentrum.

Stadtumbau

Mit der Erarbeitung des integrierten Stadtumbaukonzeptes wurde die Anpassung der
Stadtentwicklungsplanung an die veranderten Rahmenbedingungen des
Bevolkerungsrickganges und damit des wachsenden Wohnungsleerstandes eingeleitet. Ziel
der gesamtstadtischen Konzeption ist es, trotz ricklaufiger Einwohnerzahlen eine
funktionsfahige, attraktive Stadt mit einer nachhaltig leistungsfahigen Wohnungswirtschaft zu
erhalten.

Die Stadt Luckenwalde strebt eine Reduzierung des lokalen Wohnungsmarktes um bis zu
1.500 Wohneinheiten (WE) bis zum Jahre 2015 an. Die Umstrukturierung des
Wohnungsmarktes soll “stadtvertraglich” erfolgen und dazu beitragen, erforderliche
Aufwertungen nachhaltig zu unterstitzen.

Auch das Stadtumbaukonzept raumt der Innenstadtentwicklung héchste Prioritat ein; aus
diesem Grund sollen die Stadtquartiere “Zentrum”, “Karree” und “Dahmer Stralle” zu
Handlungs- und Foérderschwerpunkten - insbesondere der Aufwertung (Erhaltungsgebiete
mit  Prioritdt) - deklariert werden. Zum MalRnahmenprogramm innerhalb der
Erhaltungsgebiete mit Prioritdt gehért auch die Nutzung des Verdichtungspotentials. Damit
soll erreicht werden, dass die zwar schleppende, aber konstant vorhandene Nachfrage nach
sanierten oder neuen Wohnungen des mittleren bis gehobenen Standards bedient wird

Seit 2002 wird der Stadtumbauprozess, der die gesamte Stadt einbezieht, im Rahmen des
Bund-Lander-Programms Stadtumbau Ost gefordert.

Gemeinschaftsinitiative URBAN

Ein weiteres wichtiges Programm zur Umsetzung der Stadtentwicklungsplanung ist das EU-
Programm Gemeinschaftsinitiative URBAN II, in das die Stadt Luckenwalde im Jahre 2001
aufgenommen wurde. Ein Entwicklungsschwerpunkt dieses Programms ist die ,Sanierung
veralteter Infrastruktur, Starkung der Stadtstruktur, Verbesserung der Umweltqualitat. Ziel
der entsprechenden Malnahmen ist die Nutzbarmachung insbesondere innerstadtischer
Entwicklungspotenziale zur Foérderung der wirtschaftlichen Wiederbelebung der Stadt
insgesamt und zur Starkung der Innenstadt als dem zentralen Bereich des wirtschaftlichen
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und kulturellen Lebens der Stadt im Besonderen. Das Wettbewerbsgebiet liegt am
Schwerpunktbereich des Urban-Programms. Die u.a. mit Stadtumbau kumulierten Urban-
Projekte ,Neugestaltung des Nutheparks® , Sanierung des Heimatmuseums (Markt 11),
~Kultur- und Begegnungsstatte am Markt (Markt 12a), Musik- und Kulturzentrum Alhambra
(Markt 16), Multifunktionaler Gewerbehof (Trebbiner Strale 15) und weitere
Freiflachengestaltungen am sidlichen Rand des Stadtkerns (Zinnaer Stral3e, Heidestralle)
sind bedeutende flankierende Malnahmen zur Aufwertung des Stadtzentrums und des
Wohnstandortes. Die Gestaltung des Strallenraumes Salzufler Allee hat derzeit den Status
eines Ersatzprojektes.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans sollen die wesentlichen Leitlinien des
Stadtentwicklungskonzeptes planungsrechtlich gesichert werden

Fernwarmevorranggebiet

Das Planungsgebiet liegt im Fernwadrmevorranggebiet ,Innenstadt®. Fir sanierungsbedurftige
und neue Anschlisse besteht grundsatzlich ein Anschlusszwang an das Fernwarmenetz.

Ehemalige Kriegsstatte

Das Plangebiet befindet sich im Bereich eines als ehemalige Kriegsstatte geschitzten
Gebietes. (Ordnungsbehordliche Verordnung zum Schutz von Kriegsstatten vom 16.09.1993
i. V. m. der ordnungsbehérdlichen Verordnung zur Bestimmung eines raumliche umgrenzten
Gebietes im Landkreis Teltow-Flaming zur Kriegsstatte — Amtsblatt fir den Landkreis Teltow-
Flaming vom 21.06.1994). Es ist nicht auszuschliel®en, dass bei den Erdarbeiten Gebeine
von Kriegstoten gefunden werden. In diesem Fall ist die Arbeit sofort zu unterbrechen und
die Polizei zu informieren. Auf die weiteren Bestimmungen wird verwiesen.

Grund- und Oberflachenwassermessstellen

Im Planungsgebiet befinden sich
- eine Grundwassermessstelle (,Feuerwache®; RW 45 80 375, HW 75 73 500) und
- eine Oberflachenwassermessstelle (,Postbriicke®, RW 45 80 390, HW 75 73 520)

Baumalinahmen in diesem Bereich sind mit dem Landesumweltamt, Abtlg. Gewasserschutz
/ Wasserwirtschaft abzustimmen.

Zulassigkeit von Vorhaben

Der Geltungsbereich umfasst sowohl Flachen, die im Innenbereich gemal § 34 BauGB
liegen, als auch Flachen, die dem Aulienbereich gemal § 35 BauGB zuzuordnen sind.

Zum Innenbereich zahlen die Uberbauten Grundsticksteilflachen:

- am Markt

- an der Breiten Strale.

- sowie die zu Verfahrensbeginn bebauten Grundstlicke Haag 6 — 9.

Auf diesen Flachen sind derzeit Vorhaben unter Beachtung des Einfligungsgebotes geman
§ 34 BauGB zulassig.

Auch im Bereich der hinteren Grundstucksflachen waren oder sind bis in unterschiedliche
Grundstlckstiefe pragende Gebaude vorhanden, so beispielsweise die ,Remise” auf dem
Grundstick Breite Stralle 12 — 13, die Feuerwehr einschliel3lich Nebenanlagen und das
ehemalige Kino auf dem Grundstiick Breite Strale 8 — 9. Die Stellplatzanlagen reichten auf
einzelnen Grundstlcken (Breite Stral’e 5-6, Breite Stralle 8-9) bis nahezu an die Nuthe. Auf
mehreren Grundsticken waren noch Reste ehemaliger Bebauung (Fundamente,
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Mauerwerksreste) vorhanden, die teilweise bis an die Nuthe heranreichten, und im Rahmen
der Herstellung des Nutheparks entfernt wurden.

Ostlich der Nuthe sind in den nutheseitigen Grundstiicksbereichen waren aufgrund der
vorhandenen Baugenehmigungen (Stellplatze) fir die Grundstlicke Breite Stralte 5 — 6 und
Breite StraBe 8 - 9 auch auf den Ubrigen Grundsticken Stellplatzanlagen
genehmigungsfahig. Diese Anlagen reichten Uber die vorgesehene Baufelder zwischen dem
Nuthepark und der ErschlieRungsstraf’e hinaus bis weit in den Nuthepark hinein.

Durch den Bebauungsplan werden die flr eine Zulassigkeit der geplanten
HochbaumalRnahmen zwischen der neuen ErschlieBungsstrale und dem Nuthepark
erstmalig geschaffen.

Konzept Nuthegriinzug

Im Rahmen des Foérderprogrammes Interreg Il C erstellte die Stadt Luckenwalde das
Konzept eines stadtweiten Grinzugs entlang des die Stadt in Nord-Sid-Richtung
durchflieRenden Flisschens Nuthe und fliihrte damit konzeptionelle Uberlegungen weiter, die
mindestens schon seit den zwanziger Jahren des 20. Jahrhunderts Bestandteil der
Stadtentwicklungspolitik waren. Erste Realisierungen erfolgten im Bereich des Nutheparks
und im Bereich des Kreishauses. Die Fortfihrung des Nuthegriinzugs betrifft insbesondere
auch das Bebauungsplangebiet.

Il Planinhalt

1 Intention der Planung

Der Stadtteil Zentrum besitzt das Potential zu einem Stadtquartier mit einer hohen
Nutzungsvielfalt. Grinde dafir sind die vorhandenen stadtebaulichen Qualitaten, die zentrale
Lage im Stadtgebiet bei gleichzeitig hohem Griinanteil und eine differenzierte, bauhistorisch
wertvolle Bausubstanz.

Die Starken des Gebiets sind:

e Konzentration stadt- und regionalbedeutender Einrichtungen wie 6ffentliche Verwaltung
und Kultur

e wichtiger Arbeitsstandort
e hoher Anteil denkmalgeschutzter und denkmalwerter Bausubstanz

e Potenzial an Flachen im Altbaubestand zur Verbesserung des Angebots Einzelhandel,
Dienstleistung und Gastronomie

e Potenzial hochwertiger Neubauflachen fur die langfristige Entwicklung zur Erweiterung
des Angebots Dienstleitung, Handel, Gastronomie und Wohnen

e Potenzial an Grunflachen zur Verbesserung der Freiraumversorgung und Stadtbild

e gute Verkehrsanbindung

e Freiflachenpotenziale zur Neugestaltung des Stralenraumes inkl. Stellplatzanlagen und
Straltengrin

Mit der Planung sollen die folgenden Ziele erreicht werden:
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Starkung der zentralortlichen Funktionen Luckenwaldes durch Aufwertung der
Innenstadt,

Starkung und Aufwertung des Stadtkerns (Bereich Breite Stralle) durch Sicherung und
Ansiedelung von Einzelhandels- und Dienstleistungsbetrieben und ggf. eines
grol¥flachigen Einzelhandelsstandortes / Kaufhauses sowie durch Sicherung des
Standortes flr offentliche Einrichtungen (Rathaus und Museum),

Starkung der  Wohnfunktion  durch  Inanspruchnahme  bisher  ungenutzter
Grundstlicksflachen im Blockinnenbereich fir die Errichtung von zusatzlichen
Wohngebauden in bevorzugter Lage am Nuthepark,

Verbesserung der ErschlieBung der Grundstiicke an der Breiten Stralle durch Anlage
einer rickwartigen Erschlieungsstralie,

Schaffung eines zusatzlichen Stellplatzangebotes fiir Bewohner, Kunden, Besucher und
Beschaftigte,

Schaffung und Sicherung einer FuBwegverbindung entlang der Nuthe zwischen Rudolf-
Breitscheid-Strale und Markt sowie Herstellung einer FuBwegeverbindung zwischen
Bahnhof, Goethestralte, Volltuchgelande, Vierseithof / Kunsthalle, Nuthepark,
FuRgangerzone Breite Stralte durch die Festsetzung der 6ffentlichen Grinflachen,

Entwicklung und planungsrechtliche Sicherung des Nuthe-Griinzuges mit Offnung des
Blockinnenbereiches entlang der Nuthe als Teil der Entwicklung des Griinzuges im
Ubergreifenden Zusammenhang,

Aufweitung des Grunzuges im Blockinnenbereich zu einer attraktiven parkartigen
Grunflache mit hohem Erlebniswert in Verbindung zum Grunbereich am Haag. Anlage
einer zusatzlichen Wasserflache an der Nuthe, zusatzlicher Fuligangerbriicken .

Bebauung, Nutzung und Freiflachen

Die Planung sieht eine Unterteilung des Gebietes in verschiedene Zonen vor:

Breite Stralle :

Zur Starkung der Versorgungsfunktion sollen im Bereich der Bauliicke an der Breiten
Stralte Einzelhandelsbetriebe, ggf. ein groflflachiger Einzelhandelsstandort bzw. ein
Kaufhaus errichtet werden. Ferner sollen die bestehenden Geschaftsnutzungen und die
Wohnnutzungen gesichert werden und zusatzliche Entwicklungsmoglichkeiten erhalten.
Die Bauhdhe soll vier Geschosse an der Breiten Strae nicht Uberschreiten. In den
hinteren Grundstlicksbereichen zwischen Breite Stralle und Haag sollen in der Regel
zwei Geschosse nicht Uberschritten werden. Eine Ausnahme bilden die Grundsticke
Breite StralRe 8-9 und 10; hier ist eine maximale Dreigeschossigkeit vorgesehen.
Aufgrund der zentralen Lage und unter Berlicksichtigung der stadtebaulichen Struktur
des Bestandes wird teilweise eine groRere Baudichte zugelassen als grundsatzlich fur
solche Gebiete vorgesehen.

Die Durchfahrten an der Breiten Stralle sollen erhalten bleiben. Sie sind ein
charakteristisches Element der historischen Baustruktur der Luckenwalder Innenstadt und
dienen auch der Ausweitung geschaftlicher Nutzungen in die hinteren Grundstlucksbereiche.

Hintere Grundstiicksbereiche Breite Stralle:

Ebenfalls zur Starkung der Versorgungsfunktion des zentralen Stadtbereiches sollen die
hinteren Grundstiicksbereiche neue Entwicklungsmdglichkeiten erhalten. Um eine
Konkurrenzsituation mit den Geschéaften in der Breiten Stralle zu vermeiden, sollen in
den hinteren Bereichen jedoch vor allem Wohnhauser entstehen. Die Anlage von
offentlich nutzbaren Stellplatzen dient auch insbesondere besseren Erreichbarkeit und
damit der Starkung des Einzelhandels.

Ecke Breite StralRe / Markt:

Dieser Bereich soll als Standort fiir 6ffentliche Einrichtungen gesichert werden und damit
ebenfalls zu einer Belebung der Innenstadt beitragen. Neben dem Rathaus soll das
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Museum an diesem Standort gesichert werden. Auf der derzeitigen Freiflache soll eine
groliere Anzahl von Stellplatzen angelegt werden, von der ein erheblicher Teil fir die
offentliche Nutzung bereitgestellt werden soll.

- Ecke Haag / Markt:

Es ist erklarter Wille der Stadt, die Feuerwehr zu verlagern und den Standort der
Feuerwehr fir andere Nutzungen zuganglich zu machen. Vorgesehen an diesem
Standort ist eine zwei- bis dreigeschossige Neubebauung fur gemischte Nutzungen. Die
derzeitige Nutzung der Flache durch die Feuerwehr ist befristet bis zum Zeitpunkt der
Aufgabe der Nutzung.

- Nuthe-Griinzug:

Der Nuthe-Griinzug soll gesichert und der Offentlichkeit zugénglich gemacht werden. Er
spielt eine wichtige Rolle bei der Weiterentwicklung der FuRwegeverbindungen der Stadt.
So soll eine o6ffentliche FuRBwegverbindung parallel zum Wasserlauf von der Rudolf-
Breitscheid-Stral’e bis zum Markt / Ecke Haag sowie auch eine Verbindung zwischen der
Breiten Strale und dem Bahnhof geschaffen werden. An der Sidostseite der Nuthe
zwischen der Stralle am Markt und der Remise soll entsprechend den Vorgaben des
Flachennutzungsplanes ein Offentlicher Park angelegt werden. Im Rahmen der
Gestaltung der Parklandschaft sind u.a. die Anlage einer teichartigen Wasserflache in
Verbindung mit der Nuthe, eine leichte Anhebung des Wasserspiegels durch Stauwehre,
die Abflachung von Uferbdschungen und mindestens eine weitere Brickenverbindung
zum Haag vorgesehen. Unter Einbeziehung von Teilen der historischen Bausubstanz soll
eine Freiraumarchitektur am oéffentlichen Griinbereich entwickelt werden (Schlauchturm).

Weitere Gestaltungsziele sind die Sicherung des Platzes am Brunnen (ehem.
Kariedelbrunnen) und die Anlage eines Weges zwischen der bestehenden
FuRgangerbricke, dem Brunnen und dem Markt sowie die Anlage eines Vorplatzes
gegeniber dem Vierseithof.

Verkehrliche Erschliefung

Die verkehrliche ErschlieRung des Blockinnenbereiches soll liber eine Stichstralle vom Markt
bis zum kinftigen Einzelhandels- bzw. Kaufhausstandort als 6ffentliche Verkehrsflache
erfolgen. Offentliche Stellplatze sollen im Hofbereich des Rathauses und des Museums
sowie im Bereich der ErschlieBungsstral’e angelegt werden, private Anwohnerstellplatze
sollen weiterhin auf den eingefriedeten Teilen der privaten Grundstiicke untergebracht
werden.

Die Ubrigen Gebiete sind Uber vorhandene Stral’en erschlossen (Breite StralRe und Markt).

Ver- und Entsorgung

Ver- und Entsorgungsleitungen befinden sich in den vorhandenen StraRen. Uber die neue
ErschlieBungsstralle werden die notwendigen Leitungen fur die neuen Baufelder verlegt
werden. Zur Versorgung von Baufeldern, die nicht direkt an 6ffentliche Stralten anschlielen
bereitet der Bebauungsplan die Belastung der Flachen mit den erforderlichen
Leitungsrechten vor.

Umweltbelange, Eingriff-Ausgleichbilanz

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurden die notwendigen Arbeitsschritte eines
Grinordnungsplanes durchgefiihrt. Einzelne Bestandteile, wie die Biotopkartierung wurden
nach funf Jahren wiederholt, will die urspriinglichen Ergebnisse sich als nicht mehr aktuell
herausgestellt haben.

Das Plangebiet liegt im wesentlichen im beplanten Innenbereich. Die Festsetzungen des
Bebauungsplanes gehen kaum Uber das geman § 34 BauGB zulassige Nutzungsmalf}
hinaus. Dafiir werden flir gréliere Flachen die bisher zulassige bauliche Nutzung
eingeschrankt. Daher ist — auch in Auswertung des Griinordnungsplanes aus dem Jahr 1998
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— eine verbal-argumentative Auseinandersetzung mit der Eingriffs- und
Ausgleichsproblematik ausreichend.

Zusatzliches Baurecht schafft der Bebauungsplan im Bereich des Allgemeinen
Wohngebietes und in der Teilflache 5 des Mischgebietes. Bei diesen Flachen handelt es sich
baurechtlich derzeit um die gréftenteils aus Betonplatten bestehende ErschlieBungsstralle
und um Flachen, bei denen es sich gemal gultiger Baugenehmigungen um private
Stellplatze handelt (Breite Stralte 5 — 6, Breite Stralle 8 — 9). Insofern findet im
planungsrechtlichen Sinn keine zusatzliche Inanspruchnahme von Boden statt.

Daruber hinaus wurde die Inanspruchnahme bislang nicht bebaubarer Flachen ausgeglichen
werden durch die Aufhebung des Baurechtes fiir die Grundstiicke Haag 6 — 9, fir die
Einschrankung des Baurechtes und die Verkleinerung der tberbaubaren Grundstlicksflache
im Bereich des Grundstiicks Breite Stralte 12 — 13 und im Bereich der Feuerwehr, sowie die
Aufhebung des Baurechtes fiir Teile der Stellplatzflachen auf den Grundstiicken Breite
Stralle 5 -6 und 8 — 9.

Im Bereich des allgemeinen Wohngebietes und der Teilflache 5 des Mischgebietes ist der
Versiegelungsgrad etwas hoher als in dem Bereich der nur gering versiegelten
Stellplatzflachen. Daher erscheint die Zuordnung der AusgleichsmalRnahme gemaf der
textlichen Festsetzung Nr. 5.1 (Pflanzung eines Obstbaumes je 60 m? vollversiegelter
Flache) gerechtfertigt.

Bei der Herstellung des Nutheparks konnten wesentliche Bestandteile des vorhandenen
Baumbestandes erhalten bleiben. Einzelne Bdume mussten dem Teich bzw. der
Renaturierung des Nutheufers weichen. Einige Baume wurden aus Vitalitatsgriinden bei der
Herstellung des Nutheparkes gefallt. Die aus Vitalitatsgriinden erfolgten Baumfallungen
wurden nach Baumschutzverordnung ausgeglichen. Dies gilt auch fur die Baumfallungen, die
zur Renaturierung des Nuthelaufes erforderlich waren. Diese werden nicht nur durch die
Ersatzpflanzungen aufgewogen, sondern waren auch Voraussetzung fiir die
Renaturierungsmaflnahmen und trugen damit wesentlich zu einer Aufwertungsmafinahme
bei.

Als besonderer Einzelbaum soll eine Hangebirke (Betula Pendula) im Bereich der Feuerwehr
erhalten bleiben.

Ziele fur Naturschutz und Landschaftspflege

Abgeleitet aus den allgemeinen Zielen und Grundsatzen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege gem. §§ 1 und 2 BNatSchG und gem. § 1 BbgNatSchG sowie aus der
Bestands- und Konfliktanalyse lassen sich flr das Plangebiet die folgenden Ziele ableiten:

- Aufwertung des Bereichs entlang der Nuthe zu einem o6ffentlichen Park als Bestandteil
des Nuthe-Griinzugs

- Pflege und Entwicklung des Nuthelaufes zu einem naturgemaRen Bachlauf: Die
Bdschungen entlang der Nuthe und dem Nutheteich sind zur Verbesserung der
Erlebbarkeit des Wassers zu erweitern.

- Die Vegetationsbestidnde an der Nuthe werden als Lebensraume freilebender Pflanzen
und Tiere von jeglicher Bebauung freigehalten und dauerhaft fir Naturschutz und
Landschaftspflege gesichert.

- Der Baumbestand des Nuthe-Griinzuges wird durch die Neupflanzung von standort- und
florengerechten Baumen und Strauchern erganzt. Das charakteristische Landschaftsbild
des Nuthe-Griinzugs bleibt erhalten und wird mit dem Ziel einer naturnahen Griinflache
entwickelt.

- Durchgriinung des Plangebietszentrums (u.a. durch Anlage eines Baumschirmes uber
den neuen Stellplatzanlagen und Pflanzbindungen fiir private Grundstilicke)
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- Anpassung der neuen Bebauung durch offene Bauweise und die gezielte Auswahl
baumfreier Bereiche.

- Die neuangelegten Pflanzungen werden durch fachgerechte Pflege dauerhaft erhalten.

Vermeidungs- und MinderungsmafRnahmen

Zur Verminderung der Beeintrachtigungen der Schutzglter Boden, Wasser, Klima/Luft,
Arten- und Lebensgemeinschaften sowie des Landschaftsbildes werden insbesondere
folgende MaRRnahmen ergriffen:

Schutz des Baumbestandes / Lebensraume flr Flora und Fauna:
- Der Vegetationsbestand wird fast vollstandig erhalten.

- Die Allee zwischen Haag und Nuthe sowie die Baume an der Nuthe werden im Rahmen
der Festsetzung der 6ffentlichen Grunflache geschitzt.

Baumschutz wahrend der Bauarbeiten
- Komplette Schutzzaunung fir die offentliche Grinflache.
- Schutzzaunung des gesamten Kronentraufbereiches der zu erhaltenden Einzelbdume.

- Die fur die notwendige Baustelleneinrichtung und Baustellenzufahrten durfen keine
Gefahrdung des Baumbestandes nach sich ziehen. Die notwendigen Trassen sind vor
Baubeginn abzustecken, abnehmen zu lassen und bis zur Abnahme einzuhalten.

Pflege und Entwicklung des Baumbestandes

- Notwendig werdende Neu-/Nachpflanzungen sind in der bestehenden zweireihigen
Anordnung der Allee zwischen Nuthe und Haag mit Linden (H, 4 x v, StU 20/25) zu
erganzen.

- Baumsanierung durch helfende und nachsorgende MalRnahmen an Baum und
Baumumfeld zur Wiederherstellung der langfristigen Gesundheit und Verkehrssicherheit:
Kronenpflege, Kronenschnitt, Wundversorung, Bodenverbesserung durch
Bodenlockerung, BelliftungsmaRnahmen, Erstellung eines Diingeplans auf Grundlage
einer Bodenanalyse zur Optimierung und langfristigen  Sicherung der
Nahrstoffversorgung.

Bodenschutz:

- Die Bodenbearbeitung im Rahmen der Bautatigkeit ist auf das absolut notwendige Mafl}
zu beschranken. Benutzung der vorhandenen / neuen Zufahrten als Baustral3en.
Verdichteter Boden (im Bereich von Zufahrten / Lagerflachen) ist zu lockern.

- Stellplatze und Zufahrten sowie ErschlieBungswege sind in luft- und wasserdurchlassiger
Bauweise auszufiihren. Befestigungen, die die Wasser- und Luftdurchlassigkeit dauerhaft
unterbinden sind nicht zulassig.

- Allein fir den Feuerwehreinsatz notwendige Zufahrten sind als befahrbare Rasenflachen
auszubilden.

Grundwasserschutz:

- Alles auf den Grundsticken anfallende Niederschlagswasser, das nicht als
Brauchwasser verwendet werden soll, ist in gesonderten, geeigneten Sickeranlagen auf
den Grundstlicken zu versickern.

- Alle Niederschlagswasser der Verkehrs- und Parkplatzflachen und befestigten Flachen
allgemein sind Uber eine flachenhafte und dezentrale Versickerung in Wiesenmulden
bzw. Muldenrigolen erst durch die belebte Bodenschicht zu reinigen bevor sie dem
Grundwasser und / oder der Nuthe bzw. dem Nutheteich zugefiihrt werden.

- Die direkte Einleitung des Niederschlagswassers der Verkehrs- und Parkplatzflachen ist
nicht zulassig. Damit kann eine nachhaltige Beeintrachtigung des Grundwassers
vermieden werden.
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- Im gesamten Plangebiet ist zum Schutz des Grundwassers und des Bodens auf die
Verwendung von Bioziden und chemischen Dingemitteln zu verzichten.

- Zur Vermeidung der Grundwassergefahrdung sind bei allen Baumaschinen
Auffanggefalie fur Treibstoffe zu verwenden.

Sicherung der Freiflachen:
- Nicht bebaute und begriinte Flachen sind dauerhaft von weiterer Bebauung freizuhalten.

Sicherung der Erholungsfunktion:

- Alle Bauarbeiten sind mit gerduscharmen, neuwertigen Maschinen durchzufuhren um die
Larmbelastigung der Anwohner auf ein Minimum zu reduzieren.

Nuthelauf

- Sohlschwellen sollen eine standige Durchleitung von Nuthewasser, insbesondere bei
Niedrigwasser, durch das Sammelbecken, den Nutheteich gewahrleisten. Anlagen zur
Sedimentabscheidung sind vorzusehen. Staustufen, die einer hydraulischen
Durchgéangigkeit entgegenstehen, sind unzulassig.

- Der neu anzulegende Teich soll durch einen oberirdischen Zu- und Abflu} direkt aus der
Nuthe gespeist werden. Der Wasserstand des Teiches wird Uber zwei Stauwehre, die in
Verbindung mit den neuen Bricken zu erstellen sind, reguliert.

- Im Bereich der Wehre und / oder Sohlschwellen sind Bauwerke aus Ortbeton zulassig. In
den naturnahen Uferbereichen ist die Uferbefestigung mit ingenieurbiologischen
Baumalinahmen zu gewabhrleisten (insbesondere Holz, Steinschittung, Lebendverbau.
Die Abdichtung erfolgt mit Tonschlag, 2-lagig.

- Eine Fachplanung fiir wasserbautechnische MalRnahmen ist vorzusehen.

Ubernahme von Darstellungen des Griinordnungsplanes in den
Bebauungsplan

Die im Grlunordnungsplan vorgesehenen Darstellungen zur Eingriffskompensation, -
vermeidung und -minimierung wurden soweit erforderlich als Festsetzungen in den
Bebauungsplan tbernommen.

Abgewichen wurde von den Darstellungen des Grinordnungsplanes in einem Punkt:

Bei der Bemessung der erforderlichen AusgleichsmalRnahmen war im Grinordnungsplan
enthalten, dass pro 100 m? Grundstucksflache eine Baumpflanzung vorzusehen sei.
Demgegenuber wird im B-Plan festgesetzt, dass pro 60 m? Versiegelung auf den
Grundstlicken ein Baum zu pflanzen ist. Diese Festsetzung wurde gewahlt, um die Hohe des
Ausgleichs an die Schwere des Eingriffs in den Natur- und Landschaftshaushalt anhangig zu
machen und nicht von der GroRRe eines Grundstickes. Im Ergebnis entspricht die bei einer
maximal mdglichen Versiegelung erforderliche Zahl der anzupflanzenden Baume den
Darstellungen des Grinordnungsplanes.

Kompensation der Eingriffe

Nach dem Grinordnungsplan (Stand: 24.02.2000) koénnen durch die festgesetzten
Ausgleichsmalinahmen die Eingriffe in die Schutzglter Boden, Wasser, Klima/Luft, Flora und
Fauna vollstdndig kompensiert werden. Dies bedeutet im Umkehrschluss, dass der
Bebauungsplan

Fir das Schutzgut Landschaftsbild / Erholung ist festzustellen, dass durch die Ausweisung
des Nutheparkes als 6ffentliche Grunflache die Erholungsnutzung und Erlebbarkeit erstmalig
moglich wird.
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2 Grundsitzliche Uberlegungen zur Abwigung der Grundziige
der Planung

Der Bebauungsplan schafft die wesentlichen Voraussetzungen fur die Umsetzung eines der
wesentlichsten Ziele der Stadtentwicklung, der funktionellen und gestalterischen Aufwertung
der Innenstadt. Er bereitet die Grundlagen fir einen der wichtigsten Abschnitte des
Nuthegrinzuges und tragt so bei zur Umsetzung eines langfristigen, jahrzehntealten Zieles
der Stadtentwicklung, der Herstellung eines stadtweiten Grinzuges entlang der Nuthe.
Durch die Herausbildung einer den héchsten gestalterischen Anspriichen gentigenden
Parkanlage im Herzen der Stadt tragt der Bebauungsplan auch zur stadtischen
Identitatsbildung bei und entspricht den wesentlichen Zielen des Stadtumbauprogrammes
und des URBAN-Programmes.

3 Wesentlicher Planinhalt

Art der baulichen Nutzung

Im rickwartigen Bereich der Grundstliicke Breite Strale erfolgt die Festsetzung eines
Allgemeinen Wohngebietes zum Neubau von Wohnhausern und der Teilflache 5 des
Mischgebietes zum Neubau eines Gebdudes mit gemischter Nutzung auf bisher im
wesentlichen  durch  die vorhandene  private  Erschliefungsstralie  belegten
Grundstiicksflachen. Ziel ist es, im zentralen Bereich von Luckenwalde das Wohnen zu
fordern und Verdichtungspotentiale zu nutzen. Dementsprechend sind im Sinne des § 4
Abs. 3 Nr.4 und 5 BauNVO Anlagen von Gartenbaubetriebe und Tankstellen in diesen
Baugebieten nicht zulassig.

Die Festsetzung des Mischgebietes in den Teilflichen 1 - 5 dient im wesentlichen der
Sicherung und Entwicklung der derzeitigen Funktion des Gesamtgebietes mit einer Mischung
aus Einzelhandel und Wohnen; es handelt sich um Uberwiegend bebaute Bereiche. Die
Festsetzung soll die Versorgungsfunktion der Innenstadt und ihre Bedeutung als Standort fiir
Einzelhandel, Dienstleistungen und Gastronomie sowie das innerstadtische Wohnen sichern
und starken. Dementsprechend sind Gartenbaubetriebe und Tankstellen im Sinne des § 6
Abs.2 Nr.6 und 7. Vergnigungsstatten im Sinne des § 6 Abs. 3 BauNVO (nicht-
kerngebietstypische Vergnligungsstatten) sind in Teilen des Mischgebietes, die Uberwiegend
durch Wohnnutzung gepragt sind, nicht zulassig.

Der Starkung der Versorgungsfunktion der Innenstadt dient in besonderem Male die
Festsetzung des Kerngebietes an der Breiten Stralle. Diese Festsetzung soll die
Ansiedelung eines grol¥flachigen Einzelhandelsstandortes bzw. eines Kaufhauses und von
Einzelhandelsgeschaften erméglichen und damit die Herausbildung eines Gegenpols zu den
Versorgungseinrichtungen am Stadtrand unterstiitzen. Es wird davon ausgegangen, dass ein
solcher Standort wesentlich zur Foérderung des Einzelhandels in der Breiten Stralle
insgesamt beitragt. Vergniigungsstatten sind nur ausnahmsweise zulassig. Dies gilt nicht flr
Spielhallen und die Schaustellung von Personen (z. B. Peep-, Sex- und Live-Shows) sowie
Video- oder ahnliche Vorfihrungen. Einrichtungen dieser Art sind innerhalb des gesamten
Geltungsbereichs des Bebauungsplanes unzulassig.

Der Standort des Rathauses und des Heimatmuseums wird als Flache fiir den
Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,,Verwaltung, Museum® festgesetzt.

MaR der baulichen Nutzung
- Grundflachenzahl und Geschossflachenzahl
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Mit den Festsetzungen zum Mal der baulichen Nutzung soll die stadtebaulich und
denkmalpflegerisch bedeutende Eigenart des Gebietes erhalten werden. Neue Gebaude
sollen sich im Mal} der Nutzung (Gro3e der Grundflache der baulichen Anlage, Hohe der
baulichen Anlage, Geschosszahl etc.) weitgehend in den Bestand einfligen.

In den Allgemeinen Wohngebieten wird fur die Uberbaubaren Grundsticksflachen eine
maximale Geschossflachenzahl von 1,0 und eine Grundflachenzahl von 0,4 festgesetzt.
Die Dichte fur die allgemeinen Wohngebiete wird insbesondere durch die direkte Lage
der Wohngebiete am Nuthe-Grinzug ausgeglichen.

Fir die Mischgebiete Nr. 1, 3 und 5 wird jeweils eine Grundflachenzahl (GRZ) von
maximal 0,6 festgesetzt.

Fir das Mischgebiet Nr.4 erfolgt keine Festsetzung einer GRZ oder GFZ. Diese
Abweichung von den anderen Mischgebieten ergibt sich aus der besonderen Situation:
Es handelt sich hier um die unter Denkmalschutz stehende Remise; der Baukdrper flllt
die nach der Planung zur Verfigung stehende Grundstiicksflache fast vollig aus, durch
eine Baulinie wird der vorhandene Baukoérper bzw. durch Abriss reduzierte Baukoérper der
Remise festgesetzt, die vorhandene 2-Geschossigkeit wird tibernommen.

Die Baulinien im Mischgebiet Nr.1 umfassen den Bereich des Schlauchturmes, der nach
Aufgabe der vorhandenen Nutzung durch die Feuerwehr als Teil der historischen
Bausubstanz zu einer Freiraumarchitektur am offentlichen Grinbereich entwickelt
werden soll.

Die Geschossflachenzahl der Mischgebiete Nr. 2, 3 und 5 wird mit maximal 1,6
festgesetzt. Im Mischgebiet Nr.1 wird die Geschossflachenzahl auf max. 1,2 festgesetzt.

Die Uberschreitung der gemaR BauNVO maximal zuldssigen GFZ von 1,2 ist
gerechtfertigt durch den Bestand und die Zielsetzung, die besondere Eigenart der
stadtebaulichen Struktur zu erhalten.

Mit der hohen Ausnutzung dieser Grundsticke soll die stadtisch / dichte
Siedlungsstruktur erhalten werden und die Inanspruchnahme von Flachen im
AuRenbereich vermindert werden. Die Uberschreitungen werden insbesondere durch die
angrenzende Griunflache des Nutheparks ausgeglichen. Sonstige o6ffentliche Belange
stehen den Uberschreitungen nicht entgegen.

Fir das Kerngebiet wird eine maximale Grundflachenzahl von 0,8 festgesetzt; die
Geschossflachenzahl soll hier maximal 1,8 betragen.

Fur die Flachen fiir den Gemeinbedarf wird keine GRZ und GFZ festgesetzt. Hier wird
im Wesentlichen der denkmalgeschutzte Bestand durch die Ausweisung von Baulinien
und Baugrenzen festgesetzt.

- Geschossigkeit

Fur das Mischgebiet Nr. 1 wird eine Geschossigkeit von mindestens zwei und maximal
drei festgesetzt. Die Geschossigkeit innerhalb der Mischgebiete Nr. 2 an der Breiten
Stralte wird entsprechend der vorhandenen Bebauung festgesetzt und soll direkt an der
Breiten Strafle bis zu einer Grundstickstiefe von 20 Metern mindestens zwei und
maximal vier Geschosse betragen. In den dahinterliegenden Grundstiicksbereichen wird
fur die Gebiete Nr. 3 eine maximale Zweigeschossigkeit festgesetzt.

Fur das Kerngebiet wird bis zu einer Grundstlickstiefe von 20 Metern von der Breiten
Stralle aus eine Geschossigkeit von maximal vier Geschossen festgesetzt. In dem
dahinterliegenden  Grundstiucksbereich wird eine maximale Zweigeschossigkeit
festgesetzt.

Mit diesen differenzierten Festsetzungen soll die vorhandene stadtebauliche Struktur
erhalten bzw. erganzt werden.

Fur die Gemeinbedarfsflachen wird eine maximale Geschossigkeit von drei Geschossen
festgesetzt.
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Fur die allgemeinen Wohngebiete wird eine Zweigeschossigkeit festgesetzt. Einzige
Ausnahme bildet das Baufenster im Bereich Breite Stralle 8/9, hier wird eine
Geschossigkeit von mindestens zwei und maximal drei festgesetzt. Damit soll die der
innerstadtischen Lage angemessene Dichte sichergestellt werden.

Mit diesen Festsetzungen wird einer Einflgung maoglicher Neubauten in das vorhandene
Stadtbild Rechnung getragen und es wird die stadtebaulich gewlinschte Dichte durch die
Festsetzung einer Mindestgeschossigkeit erreicht.

Im Plangebiet ist abweichend von der festgesetzten Zahl der Vollgeschosse ein weiteres
Vollgeschoss zulassig, wenn es sich hierbei um einen Dachraum handelt, der nicht Uber
mindestens zwei Drittel der Grundflache eine Hohe von 2,30 m hat.

Bauweise, Baugrenzen, Baulinien
- Bauweise

Um ein aufgelockertes Ensemble aus Gebauden mit stadtvillenartigem Charakter und mit
hohem Wohnwert als Parkrandbebauung realisieren zu kénnen wird fur die allgemeinen
Wohngebiete eine Bauweise aus Einzel- bzw. Doppelhdusern festgesetzt,.

Fir die Mischgebiete Nr. 2 und 3 sowie fur das Kerngebiet wird eine geschlossene
Bauweise festgesetzt. Damit soll die historische stadtebauliche Struktur erhalten bzw. im
Bereich der derzeitigen Bauliicke Breite Strale 12 / 13 wiederhergestellt werden. Fir die
Mischgebiete Nr. 1 und 5 wird demgegentber eine offene Bauweise festgesetzt.

- Baugrenzen und Baulinien

Um die erhaltene historische stadtebauliche Struktur zu erhalten, werden an der
stralRenorientierten Seite der Grundstlicke zur Breite StraRe und zum Markt jeweils
Baulinien festgesetzt. Ziel ist die Einhaltung der historischen Bauflucht, die ein
besonderes stadtebauliches Merkmal der Luckenwalder Innenstadt ist.

Weiterhin  werden der Schlauchturm und die gemall denkmalpflegerischem
Sanierungskonzept zu erhaltenden Teile der Remise durch Ausweisung von
baukdrperumgrenzenden Baulinien als historische Gebdude gesichert.

Fur die hinteren Grundstlicksbereiche der Mischgebiete wurden Baugrenzen festgesetzt,
die vorhandene Bebauung wurde berlcksichtigt.
Fur die allgemeinen Wohngebiete wurden Baugrenzen festgesetzt. Damit soll ein

gestalterischer Spielraum fir Neubauten geschaffen werden, der auch aus
stadtebaulichen Griinden gerechtfertigt ist.

- Durchfahrt
Fir das Grundstiick Breite Stralle 12-13 wird fir die Durchfahrt zur Breiten Stral3e eine
Mindesthéhe von 6,0 Metern (lichte Hbhe) festgesetzt. Die Festsetzung erfolgt aus
stadtebaulichen Griinden; mit ihr soll die offene Verbindung zwischen dem Nuthepark
und der Fuligangerzone Breite Stralle betont werden.

Verkehrsflachen, Geh-, Fahr- und Leitungsrechte und Stellplatze
Erschlieung

Die das Plangebiet begrenzenden Stralen (Markt und Haag) werden als
StralRenverkehrsflachen ohne besondere Zweckbestimmung festgesetzt. Sie dienen vor
allem dem Durchgangsverkehr und der Erschliellung der angrenzenden Grundstticke.

Zur ErschlieBung des inneren Plangebietes ist die Anlage einer Stichstralie vorgesehen. Sie
fuhrt westlich vom Standort des Heimatmuseums in den Innenbereich des Plangebietes und
wird als Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung mit der Zweckbestimmung
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Verkehrsberuhigter Bereich festgesetzt. Damit sollen die vom Fahrverkehr ausgehenden
Belastungen in diesem Bereich gemindert werden.

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht

Im weiteren Verlauf dieser StichstralRe erfolgt im Bereich des Kerngebietes und im Bereich
der o6ffentlichen Griinflache zwischen Kerngebiet und Ml 4 (Remise) die Festsetzung von
Geh-, Fahr- und Leitungsrechten. Die Flache mit der Kennzeichnung ,b“ ist mit einem Geh-,
Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Allgemeinheit zu belasten.

Im Teilgebiet 1 des Mischgebietes erfolgt zwischen der StichstraRe und der offentlichen
Parkanlage die Festsetzung von Geh- und Leitungsrechten. Die Flache mit der Bezeichnung
,d“ ist mit einem Geh- und Leitungsrecht zugunsten der Allgemeinheit zu belasten.

Das festgesetzte Gehrecht dient vor allem der verbesserten Durchwegung des Gebietes und
der verbesserten Erreichbarkeit des Nutheparkes und der Ful’gangerzone. Es dient ferner
der Realisierung der angestrebten FulRwegeverbindung zwischen Breite Stral’e, Nuthepark,
Vierseithof, Volltuchgelande, Goethestralle und Bahnhof.

Stellplatze

Der Bebauungsplan trifft folgende textliche Festsetzung: Im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes treten die ortlichen Bauvorschriften Uber den Nachweis der notwendigen
Stellplatze (Stellplatzsatzung) auller Kraft. Die Zahl der notwendigen Stellplatze entspricht
der Zahl der innerhalb der Grundstlicksflache maximal mdglichen Stellplatze. Die maximal
fur Stellplatze verwendbare Flache ergibt sich aus der Grundflache, die gemal festgesetzter
GRZ in Verbindung mit § 19 Abs. 4 BauNVO - abzliglich der Grundflache der vorhandenen
und geplanten Bebauung — fur die Herstellung von Stellplatzen zur Verfligung steht.

Die textliche Festsetzung reduziert die Zahl der notwendigen Stellplatze auf die tatsachlich
auf den Grundstiicken herstellbaren. Die Rechtsgrundlage hierfur ist § 81 Abs. 4 BbgBO, der
die unterschiedliche Festsetzung der Zahl der erforderlichen notwendigen Stellplatze und die
Einschrankung der Herstellung von  Stellplatzen erlaubt, wenn verkehrliche,
wirtschaftspolitische oder stadtebauliche Grinde dies rechtfertigen und Stellplatze fir die
allgemeine Benutzung in ausreichender Zahl zur Verfiigung stehen. Die Festsetzung dient
dem Ziel der Starkung der Innenstadt und ist wirtschaftspolitisch damit begriindet, dass die
ansassigen Eigentimer vor dem Hintergrund ausreichender Stellplatze im 6ffentlichen Raum
nicht mit unverhaltnismafigen Forderungen nach der Herstellung oder Ablése faktisch nicht
bendtigter Stellplatze belastet werden sollen.

Zur Bereitstellung von o6ffentliche Stellplatzflichen wird der gesamte Hofbereich des
Museums und des Rathauses Bestandteil der Strallenverkehrsflache der besonderen
Zweckbestimmung verkehrsberuhigter Bereich. Die Hofflachen bieten Raum fir die
Anordnung von ca. 70 &ffentlichen Stellplatzen.

Weitere Stellplatzkapazitaten liegen im Bereich der privaten Bauflachen. Hier ist zunachst
der Bedarf der Anlieger und Nutzer zu decken. Durch die vorgegebene Anordnung der
Parkflachen  direkt an der neuen Erschlielungsstralle werden zusatzliche
ErschlieBungsmallnahmen auf den privaten Grundstliicken minimiert. Neben der Versorgung
der Anwohner des Gebietes dienen die Stellplatze den Besuchern bzw. Kunden der
Geschafte und der Verwaltung an der Breite Stral3e.

Im Allgemeinen Wohngebiet sind Stellplatze nur zulassig zwischen der Begrenzungslinie der
neuen Erschliefungsstralde und den stralRenseitigen Baugrenzen bzw. deren Verlangerung
bis zu den seitlichen Grundstiicksgrenzen sowie innerhalb der Uberbaubaren
Grundstlcksflachen; selbstandige Garagen sind auf diesen Flachen nicht zulassig.

Weitere offentliche Parkplatze zur Versorgung der Innenstadt befinden sich aul3erhalb des
Plangebietes.

Insgesamt wird somit sichergestellt, dass eine ausreichende Anzahl von Stellplatzen zur
Bedarfsdeckung im Offentlichen und privaten Raum zu realisieren sind. Da der
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Innnenstadtbereich besondere Anforderungen zum Thema Stellplatzbedarf und
Erreichbarkeit aber auch Anzahl und Ausgestaltung (etc. s.0.) im sensiblen Stadtraum stellt,
verzichtet der Bebauungsplan auf weitergehende Festsetzungen. Kapazitats- und
Umsetzungsplanungen sollten durch das zu erarbeitende Stellplatzkonzept der Stadt
Luckenwalde unter Einbeziehung des stadtraumlichen Kontextes vorbereitet und
konkretisiert werden.

Offentliche Griinflichen

Die Grunflachen des Nutheparks werden entsprechend dem Ziel ihres weitgehenden
Erhaltes und ihrer Entwicklung als Offentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung
offentliche Parkanlage festgesetzt.

Festsetzungen von MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

- Als Ausgleich fur den durch die Planung verursachten Eingriff in Natur und Landschaft
werden Ausgleichsmalinahmen, ferner Mal3nahmen zur Eingriffsminimierung festgesetzt.
Die Malknahmen basieren auf der Eingriff-Ausgleichbilanz des Atelier Loidl
(Landschaftsarchitekten) vom 24.02.2000 zu diesem Bebauungsplan bzw. zum
Bebauungsplan Nr. 12/94 Nuhe-Innenstadt (Entwurf). Entsprechende Festsetzungen: Im
Allgemeinen Wohngebiet und in der Teilflache 5 des Mischgebietes sind an der Grenze
zur offentlichen Grinflache Hecken mit bis zu 1,5 m Héhe anzulegen. Zu verwenden sind
dabei Pflanzen der Pflanzenliste. Je laufendem Meter sind 2,5 Straucher zu pflanzen.

¢ Im Allgemeinen Wohngebiet sind Einfriedungen zur offentlichen StralRenverkehrsflache
nur Hecken mit einer Ho6he von maximal 1,2 m zulassig.

¢ Im Allgemeinen Wohngebiet ist als Ausgleich je angefangene 60 m? vollversiegelter
Flache ein Obstbaum (Hochstamm) oder ein floren- und standortgerechter Baum der
Pflanzliste zu pflanzen. Kann die Anpflanzung nicht auf dem Grundstlck erfolgen, ist sie
ersatzweise auf Grundstlicken innerhalb des formlich festgesetzten Sanierungsgebietes
»Zentrum* oder der Stadtumbaugebiete Luckenwaldes durchzufihren, deren Bebauung
im Rahmen des Stadtumbauprogrammes zuriickgebaut wird. Diese Malknahmen flhrt
die Stadt Luckenwalde auf Kosten der entsprechenden Grundstiickseigentiimer durch.

e Auf offentlichen und privaten zusammenhangenden Stellplatzflachen () von mehr als drei
Stellplatzen sind je vier Stellplatze ein kleinkroniger Baum gem. Pflanzliste zu pflanzen.

e Das auf den Grundstiicken anfallende Niederschlagswasser, das nicht als Brauchwasser
verwendet wird, ist Gber Vegetationsflachen dezentral zu versickern.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen aufgrund § 89 Abs. 10 der
Brandenburgischen Bauordnung (BbgBO)

Im Allgemeinen Wohngebiet ist eine maximale Traufhéhe von 6,5 m und eine max. Firsthdhe
von 12,5 m zuldssig. Eine Ausnahme bildet der Teilbereich des Grundstlickes Breite Stralie
8/9. Hier ist eine maximale Traufhohe von 9,5 m und eine max. Firsthohe von 15,5 m
zuldssig Fur den Teilbereich 5 des Mischgebietes erfolgt die Festsetzung einer maximalen
Traufhdhe von 9,5 m und eine max. Firsthéhe von 155 m. Héhenbezugspunkt ist das
jeweilige umliegende Gelande (s. textliche Festsetzung).

Im Allgemeinen Wohngebiet soll durch die ausschliellliche Zulassigkeit von Satteldachern
und Pultdachern mit Dachneigungen zwischen 40 und 45° sowie Tonnendachern die
beabsichtigte stadtebauliche Aufgelockertheit unterstiitzt werden.
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Im Allgemeinen Wohngebiet sind Gebaude mit einer Fassadenlange von mehr als 14 m
durch Fassadenriickspringe etwa in der Gebdudemitte zu gliedern. Diese Rickspriinge
mussen sich Uber die gesamte Fassadenhdhe erstrecken und eine Tiefe von mindestens 0,5
m und eine Breite von mindestens 2,5 m aufweisen.

Die (brigen gestalterischen Festsetzungen beziehen sich auf die Ausgestaltung der
Einfriedungen zum  Offentlichen  Nuthepark zum  Stralenraum der neuen
ErschlieBungsstralle (Heckenpflanzungen im WA |, Ml 5).

Nachrichtliche Ubernahmen und Vermerke

Die Baudenkmale und die Wasserfliche der Nuthe werden gemaR §9 Abs. 6 BauGB
nachrichtlich in den Bebauungsplan ibernommen.

lll Auswirkungen des Bebauungsplanes

Planerische Auswirkungen

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes werden wichtige Ziele der Stadtentwicklung
verfolgt. Zum einen wird ein Beitrag geleistet zur Starkung und Attraktivitatssteigerung der
Innenstadt durch Verbesserung der Entwicklungsmdglichkeiten fir den Einzelhandel, die
Entwicklung des Nuthe-Griinzuges zu einer durchgehenden Grinverbindung und die
Schaffung innerstadtischen Wohnraums.

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes werden in Teilbereichen des Plangebietes
Uber das heute zulassige hinausgehende Versiegelungen bzw. Eingriffe im Sinne des
Naturschutzes ermdglicht. Diese Eingriffe werden durch verschiedene Malinahmen
ausgeglichen, z.B. durch das Anpflanzen von Baumen und die Entwicklung des Nutheparks.
Die im Plangebiet vorhandenen Baume und Straucher werden weitestgehend erhalten.

Durch den Bebauungsplan werden die Voraussetzungen geschaffen zur Errichtung
zusatzlicher Gebaude. Darlber hinaus ist die Anlage von Stra3en, Wegen und Stellplatzen
und die Herstellung des Park vorgesehen. Durch die entsprechenden Baumaflinahmen ist mit
zeitlich befristeten Beeintrachtigungen der Lebensqualitdt im Plangebiet und angrenzenden
Bereichen zu rechnen.

Durch die zusatzlichen Wohngebaude und die Anlage der Stralen im Plangebietsinneren
kommt es in diesem Bereich zu einem vermehrten Verkehrsaufkommen durch Anlieger und
Besucher der Innenstadt. Durch die Festsetzung von verkehrsberuhigten Stralen und einer
entsprechenden Gestaltung des Stralenraumes werden diese Beeintrachtigungen reduziert
bzw. auf das absolut Unvermeidbare beschrankt.

Weitere Auswirkungen im Sinne einer Beeintrachtigung der persénlichen Lebensumstande
sind derzeit nicht erkennbar.

Eine gesetzliche Bodenordnung ist voraussichtlich nicht erforderlich. Die Grundstlicke sollen
moglichst auf freiwilliger Basis den vorgesehenen Nutzungen zugefiihrt werden.

Es sind Ausgaben erforderlich fir den Erwerb der geplanten o6ffentlichen Griinflache und der
Anlage von Stral3en, der Errichtung von Bricken und der Steganlage im sudlichen
Plangebiet.

IV Verfahren

Die Stadtverordnetenversammlung hat mit Beschlussvorlage Nr. 0105/94 am 3.5.1994 die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 12/94 ,Nuthe-Innenstadt® beschlossen. Die amtliche
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Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte gleichzeitig mit der Bekanntmachung
der frihzeitigen Birgerbeteiligung im Amtsblatt Nr. 21/98 vom 14.10.1998 auf Seite 10. Die
frGhzeitige Burgerbeteiligung wurde am 29.10.1998 im Konferenzraum der Stadtverwaltung,
Theaterstrale 16d in 14943 Luckenwalde, im Rahmen einer Informationsveranstaltung
durchgefihrt. Darliber hinaus bestand vom 30.10.1998 bis zum 13.11.1998 die Gelegenheit,
die Planunterlagen im Stadtplanungsamt einzusehen und Anregungen und Bedenken zu
aulern.

Am 11.5.1999 beschloss die Stadtverordnetenversammlung (Beschlussvorlage Nr. 3109/99)
den Entwurf des Bebauungsplanes und die 6ffentliche Auslegung des Bebauungsplanes
gemal § 3 Abs. 2 BauGB.

Die offentliche Auslegung erfolgte vom 14.06.1999 bis zum 16.07.1999. Gleichzeitig wurden
die Trager offentlicher Belange gemaf § 4 BauGB zur Stellungnahme zum Bebauungsplan
aufgefordert. Die amtliche Bekanntmachung hierzu erfolgte im Amtsblatt Nr. 11/1999 am
2.6.1999 auf Seite 5.

Aufgrund von Plananderungen fasste die Stadtverordnetenversammlung noch zwei weitere
Male, mit Beschluss Nr. 3330/2000 vom 28.3.2000 und mit Beschluss Nr. 3483/2001 vom
27.3.2001, Entwurfs- und Offenlegungsbeschlisse. Eine 6ffentliche Auslegung erfolgte vom
29.5.2000 bis zum 30.6.2000. Die amtliche Bekanntmachung erfolgte am 17.5.2000 im
Amtsblatt Nr. 10/2000 auf Seite 13. Der Beschluss vom 27.3.2001 wurde aufgrund sich
andernder Planungsvorgaben nicht umgesetzt.

Am 12.1.2006 beschloss die Stadtverordnetenversammlung mit Beschluss Nr. 4368/2006 die
Teilung des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes Nr. 12/94 ,Nuthe-Innenstadt® in die
Bebauungsplane Nr. 12a/94 ,Nuthe-Innenstadt Nord®“ und Nr. 12b/94 ,Nuthe-Innenstadt
Sud“. Fur den Bebauungsplan Nr. 12a/94 wurde gleichzeitig der Entwurfs- und
Offenlegungsbeschluss gefasst. Die Teilung des Bebauungsplanes und die erneute
offentliche Auslegung wurden im Amtsblatt Nr. 2/2006 vom 8.2.2006 auf Seite 7 bekannt
gemacht. Die 6ffentliche Auslegung erfolgte vom 16.2.2006 bis zum 16.3.20086.

Das Verfahren wurde gemaf § 244 Abs. 2 BauGB nach den Vorschriften des
Baugesetzbuches in der vor dem 20.7.2004 geltenden Fassung durchgefuhrt.

V Anhang

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23.09.2004 (BGBI. |, S. 2414), zuletzt geandert
durch Artikel 21 des Gesetzes vom 21.06.2005 (BGBI. I, S. 1818)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. I, S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. |, S. 466)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldane und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung - PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991, S. 58)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
25.03.2002 (BGBI. | S. 1193), zuletzt gedndert durch Artikel 40 des Gesetzes vom 21.6.2005
(BGBI. | S. 1818).
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Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung vom 16.07.2003 (GVBI. I, S. 210),
zuletzt geandert durch Gesetz vom 19.12.2005 (GVBI. I, S. 267)

Brandenburgisches Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (BbgNatSchG) in der
Neufassung vom 26.05.2004 (GVBI. I, S. 350)
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