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Titel:

Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 50/2022 "Frankenfelde Wohnbebauung
Dorfstrale 58"

Beschluss:
Die Stadtverordnetenversammlung beschlief3t:

1. Fur die Flache in der Gemarkung Frankenfelde, Flur 4, Flurstiicke 45/1 (teilweise) soll
der Bebauungsplan Nr. 50/2022 ,Frankenfelde Wohnbebauung Dorfstralke 58
aufgestellt werden. Die in der Anlage 2 abgebildete stadtebauliche Konzeption soll
hierbei die planerische Grundlage bilden.

2. Der Bebauungsplan erfullt die Kriterien des § 13a BauGB und soll demnach als
Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden.

3. Die Verwaltung wird beauftragt, die erforderlichen Verfahrensschritte durchzufihren:
GemaNR § 3 Abs. 1 BauGB wird der Offentlichkeit friihzeitig die Gelegenheit gegeben,
sich Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung sowie die wesentlichen
Auswirkungen unterrichten zu lassen und sich zur Planung zu duf3ern.

Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch
die Planung berlhrt sein kann, sind gemal § 4 Abs. 1 BauGB Uber die Ziele und
Zwecke der Planung zu unterrichten und zur AuRerung sachdienlicher Hinweise
aufzufordern.

Daruber hinaus wird der Frankenfelder Ortsbeirat an dem Verfahren beteiligt.

4. Die Blrgermeisterin wird erméchtigt, einen stadtebaulichen Vertrag zur Ubertragung
der Planungsleistungen zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 50/2022
.Frankenfelde Wohnbebauung Dorfstrale 58 der Stadt Luckenwalde gemaR § 11
BauGB abzuschliel3en.



Finanzielle Auswirkung: [nein]

Bestatigung Kdmmerin/Abt.-Ltr. Haushalts- und Geschéftsbuchhaltung:

- veroffentlichungspflichtig -

Blrgermeisterin

Amtsleiter Stadtplanungsamt Sachbearbeiter Stadtplanungsamt

Erlauterung/Begriindung:

Mit Schreiben vom 18. November 2021 hat der Eigentimer des Grundstiickes Dorfstralle 58
in Frankenfelde als Vorhabentrager die Aufstellung eines Bebauungsplanes fir eine
Wohnbebauung auf der Flache in der Gemarkung Frankenfelde, Flur 4, Teilflaiche des
Flurstiickes 45/1 beantragt. Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 50/2022
.Frankenfelde = Wohnbebauung Dorfstralle 58“ sollen die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fur die Errichtung von Einfamilien- bzw. Doppelhdusern auf 6
Baugrundstiicken geschaffen werden.

Auf dem Grundstlick befindet sich derzeitig ein genutztes Wohngebaude mit mehreren
Nebengebduden (z.B. Garagen, Schuppen). Diese sollen bestehen bleiben und in die
Planung integriert werden. Hierfir wird ein Baufeld im suddstlichen Teil des
Geltungsbereiches festgesetzt. Entlang der Stralienfront sind zwei weitere Baufelder flr vier
Einfamilienhduser oder Doppelhduser und im nordéstlichen Teil des Geltungsbereiches ist
ein Baufeld fur ein Einfamilienhaus vorgesehen. Insgesamt sollen demnach vier Baufelder fur
eine Bestandsbebauung und flnf zusatzliche Einfamilien- bzw. Doppelhduser festgesetzt
werden. In der Anlage 2 ist das Bebauungskonzept zu erkennen.

Die Baugrundstiicke entlang der Stralenfront werden Uber die Dorfstral3e erschlossen sein.
Fir die Erschlielung der 6stlichen Baugrundstiicke ist die Herrichtung einer Privatstralle als
Stichstralle mit Wendemaoglichkeit vorgesehen. Im Bebauungsplan soll eine entsprechende
Festsetzung aufgenommen werden.

Des Weiteren soll die optimale Ausnutzung der Solarpotentiale untersucht werden und in
entsprechende Festsetzungen miinden (z.B. Ausrichtung der Gebaude, Vorgaben zur
verpflichtenden Montage von Anlagen zur Nutzung der Solarenergie).

Der Bebauungsplan erflillt die Kriterien des § 13a Abs. 1 BauGB:

- Die GrofRRe des Geltungsbereiches betragt ca. 7.495 gm. Die zulassige Grundflache des
Bebauungsplanes wird demnach deutlich unter 20.000 gm liegen.

- Eine Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung wird durch das
Vorhaben nicht begrindet.

- Eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzguter
ist nicht zu erwarten.

- Es ist auch nicht anzunehmen, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder
Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 BImSchG zu
beachten sind.

Daher kann der Bebauungsplan als Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten

Verfahren aufgestellt werden. Auf die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit geman § 3

Abs. 1 BauGB und die friihzeitige Beteiligung der Trager o6ffentlicher Belange gemall § 4
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Abs. 1 BauGB wird nicht verzichtet.

Das Verfahren wird gemaf § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB ohne Umweltprifung nach § 2 Abs. 4
BauGB durchgefiihrt. Nichtsdestotrotz sind die Umweltbelange zu ermittein (z.B.
artenschutzrechtlicher Fachbeitrag) und in der Abwagung zu berticksichtigen.

Mit dem Antrag vom 18. November 2021 zur Aufstellung des Bebauungsplanes hat der
Vorhabentrager die Ubernahme samtlicher Kosten, die im Rahmen des Planverfahrens, der
inneren ErschlieBung sowie Anbindung an die vorhandene Dorfstrale und der sonstigen
damit verbundenen Erfordernisse anfallen, zugesichert. Hierfir wird zwischen der Stadt
Luckenwalde und dem Vorhabentrager ein stadtebaulicher Vertrag gemall § 11 BauGB
abgeschlossen. Ein weiterer stadtebaulicher Vertrag (Herrichtung der Erschlielungsanlagen,
Nutzung des Solarpotentials etc.) wird zum Ende des Verfahrens geschlossen. Fur die Stadt
Luckenwalde entstehen keine Kosten durch den Bebauungsplan.

Anlage:

Anlage 1 - Bebauungsplan Nr. 50/2022 "Frankenfelde Wohnbebauung Dorfstralle 58" -
Geltungsbereich

Anlage 2 - Bebauungsplan Nr. 50/2022 "Frankenfelde Wohnbebauung Dorfstralle 58" -
Bebauungskonzept
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