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Anlage 3 zur Niederschrift des
13. SWU vom 16.03.2021

öffentlich
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� Gründe Rathaussanierung

� Ausweichquartiere/ Umzugsprämissen

� Anpassungserfordernis infolge Pandemie

� Umzugsgeschehen

� Bauabschnitte und zeitlicher Ablauf

� Kostenentwicklung

� Einsparmöglichkeiten zur Kompensation der Mehrkosten
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� Brandschutz nach aktuellen Normen deutlich über dem Niveau des 
Bestandsschutzes

� Barrierefreie Erreichbarkeit aller auf Publikumsverkehr ausgelegten 
Bereiche/ Beseitigung von Stolperfallen

� Einladendes, gut erreichbares Bürgerbüro 

� Auf zunehmende Digitalisierung ausgelegtes Datennetz

� Beseitigung von klimatischen Missständen in Büroräumen

� Klimatisierung des Ratssaales als größten Versammlungsraum

� Raus aus den Provisorien –hin zu zeitgemäßem Arbeitsumfeld

� Notstromversorgung für den Krisenfall
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� Die Generalsanierung des Rathauses erfordert Baufreiheit.

� Das bedeutet, dass Gebäudeteile leergezogen werden und 
Mitarbeiter ihren Arbeitsplatz in einem Ausweichquartier 
einnehmen oder innerhalb des Rathauses umziehen müssen. 

� Als Ausweichquartiere werden bereitgestellt:

� Palazzo auf dem Gewerbehof –stadteigene Liegenschaft

� Markt 12a –stadteigene Liegenschaft

� Markt 1-3 (1. + 2. OG) –angemietet

� Markt 11 –stadteigene Liegenschaft 

� (Ausstellungsraum im Erdgeschoss wird Trauzimmer)

� Info-Container + Beratungsraum im Rathaushof -angemietet 
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� Organisationseinheiten bleiben zusammen

� Auch im Ausweichquartier muss der Richtwert der 
Arbeitsstättenverordnung beachtet werden: 

� Mindestens 8 –10 qm Bürofläche pro Bildschirmarbeitsplatz

� Jedem Beschäftigten soll möglichst nur ein Umzug  zugemutet 
werden, bevor der Bezug in das auf Dauer zugewiesene Büro 
erfolgt.
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� Beschäftigte schützen durch Kontaktvermeidung

� in Doppelbüros Einbau von Plexiglasschutz und CO2-Ampeln 

� Ausweisung von mehr Einzelbüros

� „Kundenkontakte“ nur nach telefonischer oder online-
Terminvergabe  

� Personelle Verstärkung der Rathausinfo als 
Empfang/Zugangskontrolle

� „zum Hörer/in die Tastatur greifen“ hat Vorrang vor „den Kopf 
durch die Tür zu stecken“

� Forcierung der kontaktarmen Kommunikation durch „technische 
Aufrüstung“
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Wirtschaftsförderung bezieht Palazzo im Juni 2020

(Personalrat folgt  im Januar 2021)
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Abtlg. Wohnen/Soziales bezieht  Markt 12a im April 2020
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Umzug in Markt 1 (Zugang von der Lämmergasse) in der 12. KW

Betroffene:

Amt 20 (Kämmerin, Haushalt, 

Geschäftsbuchhaltung)  

Amt 61 (Stadtplanungsamt komplett)

Bürgermeisterin+ Sekretärin
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Betroffene

Standesamt im Februar 2021

EWO im April 2021
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Markt 11     

April 2021 Museums-Ausstellungsraum wird zum Trauzimmer
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Im April 2021

Amt Bildung/EDV  vom Dachgeschoss ins 1. Obergeschoss

Personal (Vergabestelle 2 AP) vom Erdgeschoss ins Dachgeschoss

Amt 20 (1 Arbeitsplatz Kasse) vom Erdgeschoss in 1. Obergeschoss

Pressestelle... im Erdgeschoss (Leerzug des Seitenflügels, Umzug in 
den „Querriegel“)
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� Im Rathaushof (am Baum/Kunstwerk-Karree) werden drei 
Container als „Info-Point“ gestellt:

� Bürgerinformation

� Poststelle

� Beratungsraum für mobilitätseingeschränkte Besucher
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Die Lage der Container ist mit 

Eiscafé 21 (rückwärtiger Zugang 

zur Breite Straße 4) abgestimmt.

Für den Anbau des Notstrom-

aggregats muss ein Baum 

verpflanzt werden. 
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Erdgeschoss
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� Anbau Notstromgebäude am Kassentrakt mit Installation der Anlage

� Neubau Aufzug bis ins Dachgeschoss, 

� Brandschutzmaßnahmen z.B. zusätzlicher Flucht und Rettungsweg

� Schaffung eines zentralen Bürgerservice im Foyerbereich

� Verlagerung Serverraum, Schaffung zusätzlicher Serverkapazitäten

� Aufrüstung des vorhandenen Strom- und Datennetzes an die 
Anforderungen Digitalisierung

� Sicherung der Betriebsbereitschaft der Serverräume durch Einbau 
einer den Anforderung entsprechenden Klimatisierungsanlage

� Installation einer zeitgemäßen Lüftungs- und Klimatisierung im 
Ratssaal
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� Umgestaltung der Sanitärbereiche an den heutigen Anforderungen 

� Maßnahmen der barrierefreien Ertüchtigung

� Schaffung außenliegender Sonnenschutz

� Umgestaltung ehemalige Hausmeisterwohnung zu Büroflächen

� Maßnahmen zur Energieeinsparung durch Umrüstung der 
Beleuchtungsanlage auf LED
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Erdgeschoss
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� Brandschutzmaßnahmen

� Aufrüstung des vorhandenen Strom- und Datennetzes an die 
Anforderungen Digitalisierung

� Maßnahmen der barrierefreien Ertüchtigung

� Schaffung außenliegender Sonnenschutz

� Maßnahmen zur Energieeinsparung durch Umrüstung der 
Beleuchtungsanlage auf LED

� Umbau Dachgeschoss zum EDV Schulungsraum
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Erdgeschoss
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� Brandschutzmaßnahmen

� Aufrüstung des vorhandenen Strom- und Datennetzes an die 
Anforderungen Digitalisierung

� Maßnahmen der barrierefreien Ertüchtigung

� Schaffung außenliegenden Sonnenschutz

� Maßnahmen zur Energieeinsparung durch Umrüstung der 
Beleuchtungsanlage auf LED

� Ausbau OG Besprechungsraum im Anbau
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KGR Kostenschätzung auf Kostenschätzung auf Kostenberechnung Kostenfeststellung aktuelle förderfähig förderfähig 

Basis Vorplanung Basis Entwurfsplanung nach DIN 276 baufachl. Prüfung Kostenentwicklung B. 3 B.4

Stand 13.03.2018 Stand 18.02.2020 Stand 25.06.2020 Stand 29.06.2020 Ausschreibungen ������� ��	�


SWU Ausschuss SWU/ Hauptausschuss berücksichtigt

Bauwerk-

��� Baukonstruktion 1.682.396,00 € 1.891.452,19 € 2.066.071,29 € 2.066.071,29 € 2.121.229,14 € 2.078.309,14 €

Bauwerk-

�� Technische Anlagen 480.599,00 € 1.267.361,20 € 1.303.750,03 € 1.303.750,03 € 1.464.283,20 € 960.825,55 €

ELT 321.422,96 € 669.017,29 € 712.822,62 € 869.258,73 €

Aufzug 73.196,42 € 78.729,92 € 130.763,45 €

HLS 159.176,04 € 378.145,00 € 126.180,00 € 295.936,46 €  

Notstrom 147.002,49 € 168.324,56 € 168.324,56 €  

��� Außenanlagen 0,00 € 56.361,76 € 56.361,76 € 56.361,76 € 33.039,69 € 33.039,69 €

Ausstattung und

��� Baunebenkosten 477.005,00 € 624.345,22 € 673.964,26 € 767.479,11 € 767.479,11 € 767.479,11 €

Gesamtkosten 2.655.000,00 € 3.870.520,37 € 4.100.147,34 € 4.193.662,19 € 4.386.031,14 €

Container Infopoint 40.737,20 €   

Umzugskosten 65.000,00 € 65.000,00 €

Kaltmiete Ausweichobjekt für 3 Jahre 130.109,40 € 130.109,40 €

Möblierung/Sonstiges/Unvorhergesehenes 120.000,00 €

Gesamtsumme 4.741.877,74 € 3.839.653,49 € 195.109,40 €
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� Abgeforderte Vorschläge vom Architekten/ Fachplaner

� Entfall Bauleitungscontainer, alternativ Raumnutzung im Rathaus, Einsparung 

5,2 T€

� Zustimmung der Verwaltung: ja

� Entfall Schließdienst, Kompensation durch Hausmeister, Einsparung 8,8 T€

� Zustimmung der Verwaltung: ja

� Verzicht auf Infopoint Containerteil „Beratung“, Einsparung 9,8 T€

� Zustimmung der Verwaltung: nein

� Schließanlage mechanisch statt elektronisch, Einsparung 10 T€

� Zustimmung der Verwaltung: ja

� Entfall Fensterbänke (verbleibt im bisherigen Zustand), Einsparung 13 T€

� Zustimmung der Verwaltung: ja

� Verzicht auf Videoüberwachung (Mai-Sep. 2021), Einsparung 5T€ 

� Zustimmung der Verwaltung: nein
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� LV Ausschreibung Beleuchtung  systemoffener gestalten, Einsparpotential  

29,5 T€ 

� Zustimmung der Verwaltung: ja

� Optimierung der geplanten Klimatechnik bei Erhalt der Redundanz der 

Serverkühlung, Einsparpotential 70 T€

� Zustimmung der Verwaltung: ja

� Verzicht Kühlung des Sitzungssaals, Einsparpotential 4 T€

� Zustimmung der Verwaltung: nein

� Verzicht auf eine neue Lüftungsanlage im Sitzungssaal, Einsparpotential 51 T€

� Zustimmung der Verwaltung: nein 

� Fazit: 

� Von den 10 genannten Einsparvorschlägen (Einsparpotential gesamt 206,3 T€) sollen 6 
Einsparvorschläge (Einsparpotential gesamt 136,5 T€) umgesetzt werden. Dieses 
Einsparpotential ist in der aktuellen Kostenentwicklung bereits berücksichtigt.
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Von 52 Baulosen wurden bisher 26 submittiert. Das entspricht etwa 
70% des ermittelten Kostenvolumens nach Kostenberechnung

� Gesamtkosten: 4.741 T€

� davon förderfähig: 4.035 T€ 

� davon nicht förderfähig 706 T€ 
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Gesamtkosten 2021 2022 2023 

4.741 T€ 1.200 T€ 2.200 T€ 1.341 T€
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Vielen Dank für die Aufmerksamkeit
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