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Beschluss:

Die Stadtverordnetenversammlung beschlief3t:

1.

2.

Fur die Flache in der Gemarkung Luckenwalde, Flur 5, Flurstlicke 240/2 und 419 soll der
Bebauungsplan Nr. 49/2021 ,Wohnanlage Beelitzer-Stral’e 12 aufgestellt werden.

Der Bebauungsplan erflllt die Kriterien des § 13a BauGB und soll demnach als
Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden.

. Die Verwaltung wird beauftragt, die erforderlichen Verfahrensschritte durchzufihren:

GemaR § 13a Abs. 2 BauGB wird der Offentlichkeit friihzeitig die Gelegenheit gegeben,
sich Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung sowie die wesentlichen
Auswirkungen unterrichten zu lassen und sich zur Planung zu auf3ern.

Die Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch
die Planung berthrt sein kann, sind gemaf § 4 Abs. 1 BauGB uber die Ziele und Zwecke
der Planung zu unterrichten und zur AuRerung sachdienlicher Hinweise aufzufordern.

. Die Birgermeisterin wird erméachtigt, einen stadtebaulichen Vertrag zur Ubertragung der

Planungsleistungen zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 49/2021 ,Wohnanlage
Beelitzer-Stral’e 12 der Stadt Luckenwalde gemafly § 11 BauGB abzuschlief3en.

Finanzielle Auswirkung: [nein]




Bestatigung K&dmmerin/Abt.-Ltr. Haushalts- und Geschéftsbuchhaltung:

Veroffentlichungspflichtig

Blrgermeisterin Amtsleiter Stadtplanungsamt

Erlduterung/Begriindung:

Mit Schreiben vom 08.01.2021 hat die VR-Bank Flaming eG, Baruther Stralte 23, 14943
Luckenwalde, die Aufstellung eines Bebauungsplanes fir ein Wohnprojekt mit drei
Wohngebauden (Mehrfamilienhduser zur Vermietung), einer privaten WohnstraRe und
Nebenanlagen auf der Flache in der Gemarkung Luckenwalde, Flur 5, Flurstiicke 240/2 und
419 (Anlage 1 und Anlage 2) beantragt. Die Grundstiicke sollen an die Beelitzer StralRe
angebunden werden.

Der derzeitige Bestand besteht aus 1-4 geschossigen, teilweise stark baufalligen Gebauden,
die an den Langsseiten der Grundstiicksgrenzen errichtet und ehemals als Brauerei genutzt
wurden. Diese brachliegenden Gewerbebauten im Blockinnenbereich sind weder
architektonisch noch stadtraumlich pragend. Ein Erhalt ist daher nicht zwingend und nach
wirtschaftlichen Gesichtspunkten als nicht erhaltenswert bewertet worden.

Das Grundstlck der alten Brauerei liegt in einem Bereich, fiur den Entwurfe stadtebaulicher
Planungen aus den Vorbereitenden Untersuchungen (VU) ,Karrée® der Stadt Luckenwalde
entwickelt wurden.

Die Grundzige der stadtebaulichen Zielkonzeption aus der VU ,Karrée® und der
vorliegenden Planungsabsichten stimmen weitgehend Uberein.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 49/2021 ,Wohnanlage Beelitzer Stralle 12°
sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine Wohnanlage mit bis zu 27
Wohneinheiten geschaffen werden.

Folgende Planziele sollen verfolgt werden:

o Die ErschlieRung erfolgt GUber die Beelitzer StralRe mit einer eigenen Wohnstrale.

e Nach Nordosten (Haag) und Sidwesten sollen optional fulllaufige
Anschlussmoglichkeiten vorgesehen werden.

e Die Bebauung soll eine bessere Durchluftung des stddtebaulichen Raumes zwischen
Graben- und Beelitzer Stral3e ermdglichen.

e Eine Teilentsiegelung ist vorzunehmen, Naturnahe Grinflachen, Insektenwiesen und
Fassadenbegrinungen sind vorrangig einzuplanen.

e Strallen und Wege sollen mit wasserdurchlassigen Materialien ausgebaut und die
Niederschlagentwasserung auf dem Grundstlick realisiert werden.

e Errichtung von Wohngebauden mit maximal drei Vollgeschossen und einer GRZ von
maximal 0,4 und einer GFZ von maximal 1,2.

o Je Wohnung ist maximal ein PKW-Stellplatz und mindestens vier Fahrradstellplatze
nachzuweisen
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Der Bebauungsplan erfullt die Kriterien des § 13a Abs. 1 BauGB:

- Die GrofRe des Geltungsbereiches betragt ca. 3.000 gm. Die zulassige Grundflache des
Bebauungsplanes wird demnach deutlich unter 20.000 gm liegen.

- Eine Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung wird durch das
Vorhaben nicht begriindet.

- Eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzguter
ist nicht zu erwarten.

- Es ist auch nicht anzunehmen, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder
Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 BImSchG zu
beachten sind.

Daher kann der Bebauungsplan als Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten
Verfahren aufgestellt werden.

Dabei kann auf die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB
verzichtet werden. Es ist jedoch gemal § 13a Abs. 3 Nr. 2 BauGB o6ffentlich bekannt zu
machen, wo sich die Offentlichkeit (iber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die
wesentlichen Auswirkungen der Planung unterrichten kann, und dass sich die Offentlichkeit
innerhalb einer bestimmten Frist zur Planung aufRern kann. Auf die friihzeitige Beteiligung
der Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 1 BauGB wird hingegen nicht verzichtet.

Das Verfahren wird gemaR § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB ohne Umweltprifung nach § 2 Abs. 4
BauGB durchgefuhrt. Nichtsdestotrotz sind die Umweltbelange zu ermitteln (z.B.
artenschutzrechtlicher Fachbeitrag) und in der Abwagung zu berlcksichtigen.

Mit Schreiben vom 01.02.2021 hat die VR-Bank Flaming eG die Ubernahme samtlicher
Kosten, die im Rahmen des Planverfahrens und der sonstigen damit verbundenen
Erfordernisse anfallen, zugesichert. Hierflr wird zwischen der Stadt Luckenwalde und der
VR-Bank Flaming eG ein stadtebaulicher Vertrag gemall § 11 BauGB abgeschlossen. Fur
die Stadt Luckenwalde entstehen keine Kosten durch den Bebauungsplan.

Die VR-Bank Flaming eG hat sich auch bereit erklart, nach erfolgreichem Abschluss des
Bauleitplanverfahrens die gesamte Erschlieung des Plangebietes auf seine Kosten zu
ubernehmen. Zu diesem Zweck wird zwischen der Stadt Luckenwalde und der VR-Bank
Flaming eG und ggf. dem Land als StralRenbaulasttrager der Beelitzer Stral3e ein
gesonderter ErschlieBungsvertrag abgeschlossen.

Anlage:

Anlage 1: Lageplan, Bbg-Viewer Auszug Luftbild Oktober 2020 Beelitzerstralle.pdf
Anlage 2: Standort Beelitzer Stral3e 12 — Geltungsbereich, Lageplan und Aussenanlagen

Anlage 1 Lageplan, Bbg-Viewer Auszug Luftbild Oktober 2020 Beelitzerstralie
Anlage 2 Standort Beelitzer StralRe 12 - Geltungsbereich, Lageplan und Aussenanlagen
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