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Bebauungsplan
Nr. 43/2016 ,,Am Farberweg”

Informationen zur Flachenentwicklung

15. September 2020
Stadt Luckenwalde
Stadtplanungsamt
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Aufstellungsbeschluss stadtebauliche Vorgaben

Der Bebauungsplan soll die planungsrechtliche Grundlage fiir die Entwicklung einer
Einfamilienhaussiedlung im Bereich hinter den Grundstiicken Zum Freibad 11-21 am Ende der Stralle Am
Farberweg schaffen.

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Luckenwalde stellt fiir den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Wohnbauflache dar.

Die ErschlieBung (Zufahrt) soll durch eine Anbindung an die Strale Zum Freibad erfolgen. Eine Anbindung
der Stralle ,Am Farberweg” und der umliegenden Feldflur soll allenfalls (iber Ful3- und Radwege erfolgen.

Das Flurstiick 836 wird in den Geltungsbereich mit einbezogen. Der dort vorhandene, héher als die
umliegende Grundstiicke liegende Feldweg und seine Funktion auch als Hochwasserschutz sollen durch
geeignete Festsetzungen erhalten bleiben. Grundstiickszufahrten von diesem Weg aus sind nicht
vorgesehen und kdnnen durch Bebauungsplanfestsetzungen ausgeschlossen werden.

Die Planungs- und ErschlieBungskosten sollen vom Eigentliimer des Flurstlicks 544 Glbernommen werden.
Hierzu ist ein stadtebaulicher Vertrag mit dem Eigentlimer zu schlieBen, wobei die anteilmaRigen
Planungs- und ErschlieBungskosten fir die Baugrundstlicke, die auf stadtischen Grundstlicken entstehen,
spatestens im Verkaufsfall zu erstatten sind.

Der erste Vorentwurf des Eigentliimers sieht die Entwicklung von 32 Einfamilienhausgrundstiicken vor.
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2) Starkung, Qualifizierung und Diversifizierung des Wohnungsangebotes
= Sanierungs- und AufwertungsmafBnahmen im Gebaudebestand miissen forciert werden

Herstellung ausreichender und attraktiver Wohnungsangebote entsprechend der Nachfrage
Neubaupotenzialfl
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Weitere Aktivierung von Altbauten

Barrierefreier Umbau von Wohnungen

achen
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Bereitstellung von bezahlbarem Wohnraum
belegungsgebundenes bzw. mietpreis-
gebundenes Wohnungsangebot erhalten

Flachen fir Neubaupotenziale nutzen

=  Rickbau nicht mehr marktgangiger
Gebdude; Ein weiterer Riickbau bleibt
eine Handlungsoption

vt Q ﬁi‘ @ Am Burgwall [rd. 5 600 m?]
I ﬂ&ﬁe @ Am Nuthepark [rd. 2 000m?)

Q‘; (8) Franz-Schubert-StraRe [rd. 2 400m?]
' @ Bussestrafie [rd. 7 500m?]

_(8) Zickenplatz [rd. 2 200 m?]

~ (7) ZumFreibad/Miihlenweg [rd. 5 500 m?]

; f\j{j Am Firberweg [rd. 25 300 m?]

9. Monchenstralle (ca. 30.000m?

Stirkung, Qualifizierung

» ) und Diversifizierung des
.-'I:-.

Wohnungsangebotes

19. Festwiese (ca. 20.000m?
20. Neue Bergsiedlung
21. Biotechnologiepark

Fortschreibung der Stadtumbaustrategie Luckenwalde, Mann SWU
30.01.2018
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SUS Neubaupotenziale EFH- Am Farberweg fir ca. 30-40 EFH
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Vorschlag fiir die Kostenteilung:

Kosten entstehen fir:

* Vermessung

* Planung / Fachgutachten

e Ersatz- und AusgleichsmalRnahmen

e ErschlieRBung (StralRen, Leitungen etc.)
¢ Grundstucksteilung

Nicht bericksichtigt: Folgekosten (z.B. Erhalt der ErschlieBungsanlagen, soziale Infrastruktur)
Finanzierungskosten

Ausgangssituation:

Flachenanteil Stadt Luckenwalde 10.696 m?

Flachenanteil Vorhabentrager 12.906 m?

Ergebnis:

Bauland auf den Flachen der Stadt 8.603 m? = 43,41 % des neu entwickelten Baulands

Bauland auf den Flachen Vorhabentrager 11.214 m? = 56,59 % des neu entwickelten Baulands
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Festlegung weiterer stadtebaulichen Ziele?
GrundstilicksgroRen

EFH/MFH

Energetische Ausrichtung

Priifung der Anwendung § 13 a BauGB ?
Bebauungsplan der Innenentwicklung ohne Umweltprifung

Kiindigung der Pachtvertrage
- Nach dem Verfahren gemal} § 4 Abs. 1 BauGB.

Herstellung der ErschlieBung
- Veranlassung durch den Vorhabentrager im Einvernehmen mit der Stadt
- Kostenteilung wie vorher

Herstellung von Ersatz- und AusgleichsmalBnahmen
- Durch die Stadt, Kostenteilung wie vorher

Vermarktung / Grundstiickstausch

- Vermarktung durch die Grundeigentiimer

- Teile der Baugrundstlicke, die durch die bisherigen Eigentumsgrenzen zerschnitten
sind, sollen so getauscht werden, dass die Verkaufsparzellen in einer Hand sind
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Verfahrensablauf:

e Planungsvertrag mit dem Vorhabentrager

e (Scoping-Termin)

e (Okologische Bestandsaufnahme)

* frihzeitige Beteiligung der Trager offentlicher Belange

e frihzeitige Burgerbeteiligung

* Abschlielende Festlegung des stadtebaulichen Konzepts

e Erarbeitung des Entwurfs — Beschlussfassung zur 6ffentlichen Auslegung
und zur Beteiligung der Trager offentlicher Belange
e Erarbeitung erster Fachplanungen fir ErschlielSung
* Planreife i.S.v. § 33 BauGB friihestens November 2021 beim klassischen Verfahren
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Ziel:

Beschlussvorlage Uber stadtebaulichen Vertrag und

ggf. geandertes Planverfahren i.S.v. § 13a BauGB
in der

Stadtverordnetenversammlung am 06.10.2020
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