Betreibervertrag

Zwischen
der Stadt Luckenwalde,
vertreten durch die Blrgermeisterin Frau Elisabeth Herzog von der Heide
Markt 10
14943 Luckenwalde

-nachstehend Stadt genannt-
und

der Luckenwalder Beschaftigungs- und Aufbaugesellschaft mbH
vertreten durch den Geschéftsfilhrer Herrn Jérg Kraker,
Rudolf- Breitscheid- StraRe 72a
14943 Luckenwalde

-nachstehend Betreiber genannt-

wird nachfolgender Vertrag zur Betreibung des Luckenwalder Tierparks geschlossen:

Praambel

Das Gelande des Luckenwalder Tierparks mit seinen Gebauden und Anlagen sowie seinem
Inventar befindet sich im Eigentum der Stadt. Die Stadt méchte die Einrichtung als einen der
Offentlichkeit zuganglichen Naherholungsort erhalten und entwickeln. Der Tierpark soll art-
gerecht ausgestaltet sein. Er soll den Besuchern zugleich auch Gelegenheit zur sicheren
Begegnung mit Tieren bieten und Wissen (ber biologische und &kologische
Zusammenhange vermitteln. Der besondere Fokus wird dabei auf Kinder gelegt.

Der Verein der Freunde und Férderer des Tierparks Luckenwalde e. V. als langjahriger
Betreiber des Tierparks hat gegeniber der Stadt seine Betreibertatigkeit zum 30.06.2020
gekindigt. Mit der Nachfolge ab dem 01.07.2020 wird die kommunale Luckenwalder
Beschéftigungs- und Aufbaugesellschaft mbH betraut. Die Einstellung eines Meisters der
Tierpflege als Tierparkleiter soll die erforderliche fachliche Qualifikation gewahrleisten.




§1
Vertragsgegenstand

Die Stadt beauftragt den Betreiber mit dem Betrieb des Luckenwalder Tierparks. Der
Tierpark und der angrenzende Stadtpark sind als Gartendenkmal in der Denkmalliste
des Landes eingetragen unter unterliegen daher dem Denkmalschutz. Samtliche
gestalterische oder bauliche Veranderungen im Bereich des Tierparks sind daher vorab
mit der Stadt und mit der Denkmalbehérde des Landkreises abzustimmen.

Der Betreiber verpflichtet sich, den Tierpark mit seinen Aufbauten, seinen Freianlagen
und seinen Tierbestand als eine fur die Offentlichkeit zugangliche Einrichtung zu
betreiben.  Dabei hat er auch dafir Sorge zu tragen, dass die gesetzlichen
Anforderungen zur Betreibung eines &ffentlichen Tierparks, insbesondere hinsichtlich
der Verkehrssicherungspflichten und der Anforderungen zur artengerechten Haltung der
Tiere, eingehalten werden.

Neben dem Betrieb des Tierparks obliegt dem Betreiber auch die Aufgabe, die
Attraktivitat des Tierparks kontinuierlich durch geeignete MaRnahmen zu erhalten und zu
verbessern. Basis ist die als Anlage 1 beigeflgte Entwicklungskonzeption, die
spatestens nach jeweils funf Jahren fortzuschreiben und von der Stadt zu genehmigen
ist

§2

(")ffnungszeiten und Eintrittspreise

Die Offnungszeiten fur den allgemeinen Publikumsverkehr und die Eintrittspreise werden
von dem Betreiber vorgeschlagen und bediirfen der Zustimmung durch die Stadt. Die
Stadt kann vom Betreiber ein Tatigwerden verlangen, wenn deutliche Veranderungen
der wirtschaftlichen Rahmenbedingungen zu verzeichnen sind.

Bis zu einer neuen Festlegung gelten Offnungszeiten und die Eintrittspreise geman
Anlage 2.

§3
Pflichten und Rechte des Betreibers

Der Betreiber ist verpflichtet, den Betrieb des Tierparks mit der Sorgfalt eines
ordentlichen Kaufmanns zu fiihren.

Der Betreiber ist verpflichtet, den Tierpark durch das eigene Unternehmen zu betreiben.
Die Betreibung umfasst die Gewahr eines wirtschaftlichen und ordnungsgemaéaRen
Betriebes des Tierparks. Dazu zahlen insbesondere folgende Leistungen:

Die kaufmannische und technische Betriebsfiihrung,

operative Personalftihrung,

Vorhaltung der erforderlichen Personalstruktur,

die Unterhaltung der baulichen Anlagen,

die Pflege und Rekultivierung des Pflanzenbestands, inklusive Baumschnitt

die géartnerische Pflege der Auflenanlage einschlieRlich Teichpflege und
Gewéhrleistung einer sachgerechten Nutzung,







die Pflege und Unterhaltung der Wege,

die artengerechte Haltung und Pflege des gesamten Tierbestandes
die Unterhaltung der 6ffentlichen Toilette am Tierparkeingang
Einhaltung behérdlicher Auflagen, gegebenenfalls Beantragung von
Genehmigungen

Der Betreiber ist berechtigt fur Leistungen im Rahmen des Betriebes des Tierparks
Vertrdge im eigenen Namen und auf eigene Rechnung abzuschlieBen sofern diese
Leistungen Bestandteil des genehmigten Wirtschaftsplans (§ 10) sind. Soweit diese
Leistungen nicht Bestandteil des Wirtschaftsplanes sind, bedarf der Vertragsabschluss
vorab der Zustimmung durch die Stadt. Satz 1 und 2 gilt nicht fur Vertrage in
Zusammenhang mit Investitionsvorhaben. In diesen Fallen liegt die Zustandigkeit
ausschliellich bei der Stadt. Im Einzelfall kann die Stadt die Zustandigkeit auf dem
Betreiber Gbertragen.

§4
Versicherungs- und Verkehrssicherungspflicht

Die Stadt hat fur die auf dem Tierparkgelande befindlichen Geb&ude eine
Gebéudeversicherung abgeschlossen. Diese deckt Feuer-, Wasser- und Sturmschaden
ab. Fir den darlber hinaus gehenden notwendigen Versicherungsschutz wie
Betriebshaftpflichtversicherung in angemessenen Umfang u. dgl. ist der Betreiber
eigenverantwortlich zustandig. Der Bestand des Versicherungsschutzes des Betreibers
ist auf Verlangen der Stadt nachzuweisen.

Dem Betreiber obliegen die Verkehrssicherungspflicht im eingezdunten Bereich des
Tierparks sowie samtliche Anliegerpflichten auBerhalb des eingezaunten Bereiches des
Tierparks, insbesondere Reinigungs- und Winterdienstpflichten. In der Anlage 3 sind die
Flachen gekennzeichnet.

§5
Inventar und Investitionen

Die Beschaffung des beweglichen Anlagevermégens erfolgte im Rahmen der
Erstausstattung durch die Stadt. Diese Gegenstande verbleiben im Eigentum der Stadit.
Mit der Ubergabe an den Betreiber wird eine verbindliche Inventarliste erstellt, die
Anlage 4 zum Vertrag wird.

Die Ersatz- und Ergénzungsbeschaffung von Inventargegensténden, die steuerlich als
geringwertige Wirtschaftsgiiter zu bewerten sind, erfolgt durch den Betreiber im eigenen
Namen und auf eigene Rechnung. Soweit im Vertrag nichts anderes bestimmt ist, erfolgt
die Abrechnung gemaR § 12.

Die Beschaffung sonstiger Ergénzungs- und Ersatzgegenstande sowie die Vornahme
von Investitionen erfolgen durch die Stadt.

Samtliche Inventargegensténde die der Betreiber im Namen der Stadt und auf deren
Rechnung bzw. Kosten erwirbt, sind Eigentum der Stadt.




§6
Instandhaltung und Instandsetzung

Der Betreiber ist verpflichtet, die Stadt unverziglich auf Méngel an den Gebauden, den
Aulenanlagen und an den Ausruistungsgegenstanden hinzuweisen, sofern diese nicht
aus einer normalen Abnutzung resultieren. Dies betrifft insbesondere Mangel oder
Schaden fur deren Beseitigung die Stadt selbst zusténdig ist oder die Kosten
verursachen, die einer Zustimmung der Stadt bediirfen.

Der Betreiber hat zur Sicherung des wirtschaftlichen und technischen Betriebes
samtliche Anlagen zu warten und kann dafir Wartungsvertrdge abschlieRen. Samtliche
Wartungsarbeiten sind zu dokumentieren.

Uber die Wartungsvertrage hinausgehende Instandsetzungs- und Instandhaltungs-
malnahmen bedurfen der Zustimmung der Stadt, wenn das voraussichtliche
Auftragsvolumen im Einzelfall den Wert von 5.000 EUR netto Ubersteigt.

Bei Gefahr in Verzug und zur Abwehr weiterer grélerer Folgeschéden ist der Betreiber
berechtigt, die Zustimmung der Stadt nachtraglich einzuholen.

§8
Personal

Der Betreiber Ubernimmt das bisherige Personal des Tierparks im Rahmen des
Betriebstibergangs geman § 613 a BGB. Hiervon abweichend verpflichtet sich der
Betreiber, das zum Stichtag 30.06.2020 bestehende Lohn- bzw. Gehaltsniveaus der zu
Ubernehmenden Tierparkmitarbeiter im Rahmen des Besitzstands uber die in § 613 a
BGB geregelte Jahresfrist hinaus zu gewahren. Der hieraus fur den Betreiber
resultierende und nachzuweisende Mehraufwand an Personalkosten Ubernimmt die
Stadt.

Der Betreiber wird das fiir den Betrieb des Tierparks kunftig erforderliche Personal im
eigenen Namen einstellen. Die Einstellung von zusétzlichem Personal fir den Tierpark,
welches Uber den vorhandenen Personalbestand zum Zeitpunkt des Betriebstbergangs
hinausgeht ist gegenuiber der Stadt zu begrinden und bedarf ihrer Zustimmung.

Im Falle einer Neubesetzung der Stelle des Tierparkleiters ist die Stadt am
Auswahlverfahren zu beteiligen. Die Neubesetzung bedarf der Zustimmung durch die
Stadt.

Im Hinblick auf die Méglichkeit eines Betriebstiberganges auf die Stadt verpflichtet sich
der Betreiber:

keine \Versorgungszusagen zu erteilen, noch Versorgungsanwartschaften zu
begriinden und keine uniblichen freiwilligen Sozialleistungen zu gewahren,

keine Verlangerungen der gesetzlichen Kundigungsfristen zu vereinbaren; als
Verlangerung der gesetzlichen Klndigungsfrist gilt auch die vertragliche Vereinbarung
Uber die Anerkennung von Vordienstzeiten oder die Annahme eines fiktiven
Eintrittstermins,




nach einer Kuindigung des Vertrages bis zum Ablauf der Klndigungsfrist und innerhalb
der letzten 6 Monate der Vertragslaufzeit Neueinstellungen und Vertragsénderungen,
durch die der Arbeitnehmer bessergestellt wird, nur nach vorheriger schriftlicher
Zustimmung der Stadt vorzunehmen.

Die Stadt verpflichtet sich, das Personal des Tierparks__bei einem méglichen Ubergang
der Betreibung auf die Stadt zu Ubernehmen oder bei Ubernahme des Tierparks durch
einen anderen Betreiber die Ubernahmen zu veranlassen.

§9
Tierparkleitung

Dem Tierparkleiter/ der Tierparkleiterin werden die im Tierpark tatigen Beschaftigten
direkt unterstellt. |hm obliegt es, das Personal anzuleiten und anzuweisen und seine
Dienste einzuteilen.

Aufgrund seiner fachlichen Kompetenz entscheidet er Uber die Pflege, Haltung und
Versorgung der Tiere und die artgerechte Gestaltung von Gehegen und Volieren sowie
die  fachgerechte Kontrolle und  Wartung  technischer Anlagen  und
Sicherheitseinrichtungen.

Die Anschaffung und Abschaffung von Tieren und die Fortschreibung der
Entwicklungskonzeption bediirfen seiner Stellungnahme, die zu dokumentieren ist.

§10
Wirtschaftsplan

Fur den Teilbetrieb Tierpark ist fir jedes Wirtschaftsjahr (Kalenderjahr) ein gesonderter
Teilwirtschaftsplan aufzustellen, der Bestandteil des Gesamtwirtschaftsplanes des
Betreibers ist. Dieser bildet die Grundlage fur alle nach diesem Vertrag zu erbringenden
Leistungen.

Das grundsatzliche Gliederungsschema des Wirtschaftsplanes ist als Anlage 5
beigefligt. Der Wirtschaftsplan ist seinem Wesen nach den Grundsatzen fur die
Aufstellung einer Gewinn- und Verlustrechnung zu behandeln.

Der Betreiber stellt jeweils zum 30.09. eines Jahres fir das Folgejahr einen
Wirtschaftsplan auf und legt ihn der Stadt vor. Bei wesentlichen Anderungen der
Rahmenbedingungen ist eine Anpassung des Wirtschaftsplanes vorzunehmen.

Fur den verbleibenden Teil des Jahres nach der Ubernahme der Betreibertatigkeit
werden die Vertragsparteien gemeinsam einen Wirtschaftsplan aufstellen. Dieser wird
sich an die im stadtischen Haushalt fir 2020 fir den Tierpark veranschlagten Aufwands
und Ertragspositionen orientieren.

Nach Bestatigung durch die Stadt wird der Wirtschaftsplan in der jeweils bestatigten
Fassung ausdriicklicher Vertragsbestandteil und ist Grundlage fur die Ermittlung des
Vergitungsrahmens.




Insb

4.

Koénnen die Vertragsparteien kein Einvernehmen tber den Wirtschaftsplan bzw. einzelne
Positionen daraus erzielen, so sind fir Aufwandspositionen die Ist-Daten des Vorjahres
zuzlglich einer Steigerung von 3 % anzusetzen. Fiir Erléspositionen ergeben sich die
Ansétze dann aus den Ist-Daten des Vorjahres.

Fir den Fall, dass sich Erléspositionen um voraussichtlich mehr als 20% reduzieren
oder Aufwandspositionen um voraussichtlich mehr als 20% erhohen, ist die Stadt sofort
zu informieren und es sind Vorschlége zur Kompensation zu unterbreiten.

§ 11
Vergiitung

FUr seine Leistungen aus diesem Vertrag erhélt der Betreiber von der Stadt eine
jahrliche Vergutung in Héhe eines Betrags, der sich mit 8 % der im Wirtschaftsplan des
Vorjahres ausgewiesenen Personalkosten bemisst zzgl. der gesetzlichen Umsatzsteuer,
mindestens jedoch 17.200 EUR zzgl. Umsatzsteuer. Die Zahlung erfolgt in vier gleichen
Raten, welche in entsprechender Anwendung des § 13 Nr. 4 fallig sind, Uber das Konto
gemal § 13 und ist vom Betreiber zu entnehmen.

§12
Ergebnisermittiung

Die Ergebnisermittlung erfolgt nach dem Gliederungsschema des Wirtschaftsplanes,
jedoch anhand der tatsichlich angefallenen Ertrdage und Aufwendungen in
nachgewiesener Héhe, jedoch vor Anrechnung der Vergiitung gemag § 11.

Die Ergebnisermittlung ist fur jedes Kalenderjahr vorzunehmen.

Anzurechnen sind alle Ertrége und Aufwendungen, die aus dem Betrieb des Tierparks
resultieren und in diesem Vertrag bzw. dem Wirtschaftsplan vereinbart, Ublich und
angemessen sind.

esondere fallen unter die abrechnungsfahigen Aufwendungen

samtliche Betriebskosten gemaR den §§ 1 und 2 Betriebskostenverordnung und der
Heizkostenverordnung in der jeweiligen giltigen Fassung, soweit diese nicht von der
Stadt unmittelbar getragen werden.

die Kosten, die fur die Schénheitsreparaturen aufgewendet werden, soweit diese
nach vorheriger Zustimmung der Stadt durch den Betreiber ausgefuhrt werden;

die Kosten, die unmittelbar durch den Betrieb des Tierparks fur den Betreiber
erforderlich waren und angefallen sind (wie z. B. Tierparkpersonal, Materialaufwand
und dgl.).

Grunpflegeleistungen

Samtliche Kosten sind nur ohne die als Vorsteuer abzugsfahige Umsatzsteuer zu
berlicksichtigen.




§13
Abrechnung und Zahlungsmodalititen

Die Verwaltung des Tierparks Luckenwalde hat Gber ein separates getrennt vom
Vermdgen des Betreibers zu filhrendes Konto zu erfolgen. Alle Zahlungen, die den
Betrieb des Tierparks betreffen, sind tiber dieses Konto abzuwickeln.

Die Stadt hat gemaR dem Wirtschaftsplan fir ausreichende Deckung auf dem Konto zu
sorgen. Einen darlber hinaus gehenden Finanzbedarf hat der Betreiber zu begriinden
und rechtzeitig anzuzeigen. Die Stadt hat die notwendigen Mittel bereitzustellen.

Der Betreiber ist bei der Erstellung von Zwischen- und Endabrechnungen den
Grundsatzen ordnungsgemaRer Buchfuhrung verpflichtet. Die hierdurch anfallenden
Kosten gelten als allgemeine Verwaltungskosten des Betreibers und sind mit der
Verglitung nach § 11 (1) abgegolten.

Die Abschlagszahlungen erfolgen vierteljghrlich auf Grundlage der bis zum 20. des auf
dem abgelaufenen Quartals folgenden Monats vorzulegenden Quartalsabrechnung und
werden mit der jahrlichen Ergebnisrechnung verrechnet. Die Zahlung ist zwei Wochen
nach Eingang der Quartalsabrechnung bei der Stadt fallig und erfolgt tiber das geman §
13 Nr. 1 ein zurichtendes Konto und ist vom Betreiber zu entnehmen. Die
Gesamtabrechnung fur ein Geschaftsjahr ist fallig spatestens zum 31.05. des
Folgejahres.

Die Stadt hat die vom Betreiber vorgelegte Abrechnung binnen acht Wochen zu prufen
und zu bestatigen, sofern keine Grinde einer Bestéatigung entgegenstehen. Der
Betreiber hat dazu notwendige Erlauterungen auf Anforderung der Stadt umgehend zu
geben.

§ 14
Informationsrechte der Stadt

Die Stadt ist jederzeit berechtigt, sich durch bevollmé&chtigte Mitarbeiter oder von ihr
beauftragte Dritte Uiber den Betrieb des Tierparks zu informieren, samtliche Gebaude,
die AuRenanlagen samt Tiergehege zu besichtigen. Ferner ist die Stadt jederzeit
berechtigt, Einsicht in Unterlagen zu nehmen, die der Erstellung des Wirtschaftsplanes
oder von Abrechnungen zugrunde lagen.

Das Einsichtsrecht der Stadt erstreckt sich weiterhin auf die gesamte Buchfiihrung des
Teilbetriebes Tierpark und somit auch auf Unterlagen, die im Zusammenhang mit
Regelungen dieses Vertrags stehen.

§15
Vertragsdauer und Kiindigung
Der Betreibervertrag ist fur unbefristete Zeit geschlossen und beginnt am 01.07.2020. Er

kann jedoch von beiden Seiten mit einer Frist von einem Jahr zum Jahresende
gekundigt werden.
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2. Die Kundigung hat schriftlich per eingeschriebenen Brief mit Riickschein zu erfolgen.

3. Sowohl der Betreiber als auch die Stadt sind zur fristlosen Kundigung des Vertrages
berechtigt, wenn tber das Vermégen des Betreibers ein Regelinsolvenzverfahren
eréffnet wird oder die Eréffnung eines solchen Verfahrens mangels Masse abgelehnt
wird.

4. Das Recht zur auRerordentlichen Kindigung aus einem sonstigen wichtigen Grund
bleibt unberiihrt.

§ 16
Herausgabe bei Beendigung des Betreibervertrages

1. Nach Beendigung des Betreibervertrages ist der Tierpark vom Betreiber mit allen, auch
von ihm zuséatzlich beschafften Schllsseln, der Stadt zu Ubergeben.

2. Das vollstdndige Inventar, hierzu gehért auch der gesamte Tierbestand, ist bei
Beendigung des Vertrags an die Stadt herauszugeben und zu Ubereignen, sofern es
nicht bereits Eigentum der Stadt ist. Hierzu sind der Stadt die entsprechend aktuellen
Inventarlisten mit der Objektubergabe vorzulegen.

3. Die Ubergabe des Tierparks ist zu protokollieren und von beiden Vertragsparteien zu
unterzeichnen.

§17
Tierparkverein

Der Verein der Freunde und Férderer des Tierparks e.V. hat sich die Unterstitzung des

Tierparks zum Ziel gesetzt. Er beabsichtigt, Veranstaltungen zu organisieren und

durchzufiihren, deren Erlése dem Tierpark zweckgerichtet zugute kommen sollen. Der

Betreiber soll diese Bemuihungen im Rahmen seiner Moglichkeiten unterstitzen und eine

verlassliche Zusammenarbeit anstreben.

§ 18
Sonstige Regelungen
1. Die im Anlagenverzeichnis aufgefiihrten und im Text genannten Anlagen einschlieRlich

knftiger Aktualisierungen sind ausdrticklich Bestandteil des Vertrages.

2. Die Vertragsparteien verpflichten sich, vor Anrufung eines ordentlichen Gerichtes, den
Versuch zu unternehmen, Streitfragen zunachst auRergerichtlich klaren zu lassen.

3. Anderungen und Ergénzungen zum vorliegenden Vertrag bedurfen der Schriftform.

4. Erfullungsort und Gerichtsstand ist Luckenwalde.




5. Sollten einzelne Bestimmungen dieses Vertrages ganz oder teilweise unwirksam sein
oder werden oder aus Rechtsgriinden nicht durchgefiihrt werden kénnen, so wird
hierdurch die Wirksamkeit der Ubrigen Bestimmungen nicht bertihrt. Die unwirksame
oder undurchfiuhrbare Bestimmung ist durch eine andere, fir die Vertragspartner
zumutbare Regelung zu ersetzen, mit welcher der durch die unwirksame oder
undurchfiihrbare Regelung angestrebte Zweck im Rahmen der Ziele des gesamten
Vertragswerkes erreicht wird. Vorstehendes gilt sinngemag bei einer Regelungsliicke.

Luckenwalde, den ...... Luckenwalde, den.......
Elisabeth Herzog- von der Heide Jorg Kraker
Blrgermeisterin Geschaftsfuhrer

Anlagenverzeichnis:

Anlage 1: Entwicklungskonzeption vom......

Anlage 2: Offnungszeiten und Eintrittspreise

Anlage 3: Lageplan

Anlage 4: Inventarliste

Anlage 5: Grundséatzliches Gliederungsschema Wirtschaftsplan




