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Entwurfs- und Offenlegungbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 44/2019 "Lidl-Markt
Schiitzenstrale,,

Beschlussvorschlag:

Die Stadtverordnetenversammlung beschlief3t:

1. Die im Rahmen der Beteiligung der Trager offentlicher Belange gemafi § 4 Abs. 2
BauGB und der o6ffentlichen Auslegung des Bebauungsplanes gemaf § 3 Abs. 2
BauGB vorgebrachten Anregungen und Bedenken werden unter Abwagung der
offentlichen und privaten Belange untereinander und gegeneinander entsprechend der
Anlagen 1 und 2 bestatigt.

2. Der 2. Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 44/2019 ,Lidl-Markt SchitzenstraRe* (Anlage
3) und dessen Begriindung (Anlage 4) werden entsprechend den zu
beriicksichtigenden Anderungen und Ergéanzungen korrigiert und in der vorliegenden
Fassung (Entwurf vom 06.02.2020) gebilligt.

3. Gemal § 4a Abs. 3 BauGB i. V. m. § 4 Abs. 2 werden fur den 2. Entwurf des
Bebauungsplanes Nr. 44/2019 ,Lidl-Markt Schitzenstrae” und dessen Begriindung
erneut Stellungnahmen eingeholt. Gemaf § 4a Abs. 3 Satz 2 BauGB wird bestimmt,
dass Stellungnahmen nur zu den geanderten und erganzten Teilen abgegeben werden
kénnen. Die Frist zur Stellungnahme wird gemaR § 4a Abs. 3 Satz 3 BauGB auf zwei
Wochen festgelegt. Da die Grundzlge der Planung nicht berihrt sind, wird die
Einholung der Stellungnahmen auf die von den Anderungen und Erganzungen
berGhrten Behdérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange beschrankt.

4. Gemal § 4a Abs. 3i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB werden der 2. Entwurf des
Bebauungsplanes Nr. 44/2019 ,Lidl-Markt Schitzenstral’e* und dessen Begriindung
erneut offentlich ausgelegt. Gemal § 4a Abs. 3 Satz 2 BauGB wird bestimmt, dass
Stellungnahmen nur zu den geanderten und erganzten Teilen abgegeben werden
kénnen. Die Dauer der Auslegung wird gemaf § 4a Abs. 3 Satz 3 BauGB auf zwei
Wochen festgelegt.




Finanzielle Auswirkung: [nein]

Bestatigung Kdmmerin/Abt.-Ltr. Haushalts- und Geschéftsbuchhaltung:

veroffentlichungspflichtig

Burgermeisterin

Amtsleiter Sachbearbeiterin
Stadtplanungsamt Stadtplanungsamt
Erlduterung/Begriindung:

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Luckenwalde hat in ihrer 6ffentlichen Sitzung
am 06.03.2019 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 44/2019 ,Lidl-Markt
Schutzenstralle® als Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren
gemal § 13a BauGB beschlossen.

Der Bebauungsplan hat zum Ziel, die Flache als erweiterte Nebenversorgungslage neu zu
ordnen. Auf der Flache soll ein Ersatzneubau fur den bestehenden Lebensmittelmarkt Lidl
entstehen. Zusatzlich soll der Standort um einen Drogeriemarkt und eine Backerei erweitert
werden.

Im nachsten Schritt hat die Stadtverordnetenversammlung in ihrer 6ffentlichen Sitzung am
01.10.2019 die Auswertung der Beteiligung der Behoérden und Trager offentlicher Belange
gemanR § 4 Abs. 1 BauGB und der Unterrichtung der Offentlichkeit gemaR § 13a Abs. 3 Nr. 2
BauGB, sowie den Entwurf des Bebauungsplanes und seiner Begriindung gebilligt. Die
Durchfihrung der Beteiligung der Behérden und Trager 6ffentlicher Belange gemafd § 4 Abs.
2 BauGB und die Durchflhrung der 6ffentlichen Auslegung geman § 3 Abs. 2 BauGB wurde
beschlossen. Die Beteiligung der Behoérden und Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2
BauGB erfolgte mit dem Schreiben vom 05.11.2019. Die Behérden und Trager offentlicher
Belange konnten bis zum 11.12.2019 ihre Stellungnahmen an die Stadt Luckenwalde
einreichen.

Die amtliche Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung erfolgte im Amtsblatt Nr. 27 vom
23.10.2019. Die amtliche Bekanntmachung zur Verlangerung der 6ffentlichen Auslegung
erfolgte im Amtsblatt Nr. 30 vom 04.12.2019. Der Bebauungsplan wurde gemaf § 3 Abs. 2
BauGB in der Zeit vom 11.11.2019 bis 13.01.2020 o&ffentlich ausgelegt. Die Behdrden und
Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 05.11.2019 und 05.12.2019 Uber die
offentliche Auslegung bzw. deren Verlangerung informiert. Die Unterlagen wurden unter der
Adresse https://www.luckenwalde.de/Rathaus/Stadtplanung/Bauleitplanung-und-
st%C3%Ad4dtebauliche-Satzungen/B%C3%BCrgerbeteiligung-zur-Bauleitplanung in das
Internet eingestellt.

In beiden Fallen wurden folgende Dokumente auf der Homepage der Stadt Luckenwalde zur

Verfugung gestellt:

- Entwurf Bebauungsplan Nr. 44/2019 "LidI-Markt Schitzenstralie" (08/2019)

- Entwurf der Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 44/2019 "Lidl-Markt
Schitzenstrale" (09/2019) inkl. Anlagen

- Amtsblatt Nr. 27 vom 23. Oktober 2019 und Amtsblatt Nr. 30 vom 04. Dezember 2019

Bei der offentlichen Auslegung wurden zudem die umweltbezogene Stellungnahmen aus der
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frihzeitigen Behorden- und Offentlichkeitsbeteiligung auf der Homepage der Stadt
Luckenwalde zur Verfligung gestellt.

In den Stellungnahmen der Industrie- und Handelskammer Potsdam wird sich erneut kritisch
mit der Vereinbarkeit zum Einzelhandel- und Zentrenkonzept der Stadt Luckenwalde
auseinandergesetzt. Die Vereinbarkeit wird in der Abwagung zur Auswertung der
eingegangenen Stellungnahmen aus der Beteiligung der Behdrden und Trager 6ffentlicher
Belange (Anlage 1) nochmals ausfihrlich abgehandelt und konkretisiert.

Die Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange und der Offentlichkeit fihrten zu
redaktionellen Anderungen des Bebauungsplanes:

Textliche Festsetzungen (TF):

1. Die TF Nr. 2.1 ,Im Sondergebiet SO1 und SO2 darf die festgesetzte
Grundflachenzahl durch die Grundflachen von Stellplatzen und Zufahrten bis zu einer
Grundflachenzahl von 0,9 Uberschritten werden.“ aus dem 1. Entwurf (Stand:
27.08.2019) entfallt. So wird aus der TF Nr. 2.2 aus dem 1. Entwurf die TF Nr. 2.1 im
2. Entwurf.

2. Die TF Nr. 5.1 wurde redaktionell korrigiert. Die Teileinhausung ist im Planbild neu
eingetragen.

3. Die TF Nr. 5.3 wurde redaktionell korrigiert. In der TF Nr. 5.1 haben sich die
Buchstaben A-D neu vergeben und die Buchstaben-Nummerierung in der TF Nr. 5.3
wurde entsprechend erhoht. Der Bezug auf DHHN 2016 wurde erganzt.

4. Die TF Nr. 6.1 (Erhalt GroRbaume) wurde redaktionell korrigiert.

5. Die TF Nr. 6.2 (Ersatzbaume) wurde redaktionell korrigiert.

6. Die TF Nr. 6.5 (Streichung ,Pflege und Erhaltung®) wurde redaktionell korrigiert.

Zeichnerische Festsetzungen:

7. Die Grundflachenzahl (GRZ) wird flr das gesamte Plangebiet festgelegt. Im 1.
Entwurf wurde fir beide Sondergebiete eine eigenstandige GRZ von 0,8 festgelegt.

8. Es wurden 9 weitere Bestandsbaume mittels zeichnerischer Festsetzung im Planbild
durch eigenstandiges Symbol als zu erhaltender Baum festgesetzt.

9. Die Buchstaben A-D wurden entsprechend der textlicher Festsetzung Nr. 5.1 im
Planbild neu aufgenommen.

10.Die Buchstaben E-H wurden entsprechend der textlicher Festsetzung Nr. 5.3
entsprechend erhoht.

Die Begrindung wurde insbesondere in den Abschnitten ,Mafl} der baulichen Nutzung —
Grundflachenzahl* und ,Grinfestsetzungen grundlegend Uberarbeitet.

Weiterhin wurden redaktionelle Klarstellungen und Konkretisierungen insbesondere
hinsichtlich der Vereinbarkeit des Vorhabens mit dem Einzelhandels- und Zentrenkonzept
aus dem Jahr 2010 (S. 15 ff.), der Ergebnisse der Auswirkungsanalyse (S. 17 ff.) und der
Prifung der UVP-Pflicht (S. 55 f.) vorgenommen.

Aufgrund der Stellungnahmen der Unteren Naturschutzbehdrde und minimaler Anpassungen
im Planungskonzept (Baume und Stellplatzanordnung) wurde die tberschlagige
Umweltprufung redaktionell angepasst. Die Ergebnisse der Uberschlagigen Umweltprifung
sind in der Begrindung enthalten.

Auf den Seiten 78 ff. wurde die Begrindung um die Ergebnisse aus der 6ffentlichen
Auslegung und der Beteiligung der Behdrden und der sonstigen Trager offentlicher Belange
erganzt.

Durch die Anderungen im Bebauungsplan werden die Grundziige der Planung nicht beriihrt,
jedoch ist gemaf § 4a Abs. 3 BauGB eine erneute o6ffentliche Auslegung und eine erneute
Beteiligung der betroffenen Behorden und Trager 6ffentlicher Belange erforderlich.

Der Bebauungsplan hat keine Auswirkungen auf den Haushalt der Stadt Luckenwalde.
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Im Sinne einer ordnungsgemafien Abwagung aller 6ffentlichen und privaten Belange ist die
Sicherung und Durchflihrung einzelner MaRnahmen in einem stadtebaulichen Vertrag
gemal § 11 BauGB erforderlich. Der stadtebauliche Vertrag muss mindestens Regeln uber
die

- Herrichtung der Anbindungen an das 6éffentliche StraRennetz in der Schitzenstralle
und in der Potsdamer Stralde auf Kosten des Vorhabentragers,

- Wiederherrichtung des Gehweges im Bereich der alten Grundstucksauffahrt in der
Schutzenstralle nach dem bestehenden Vorbild des Gehweges (nach
Inbetriebnahme des neuen Lidl-Marktes) auf Kosten des Vorhabentragers,

- Herstellung von 50 Stellplatzen fur die Mitarbeiter des KMG-Klinikums Luckenwalde
auf dem Grundstiick des Vorhabentragers, sowie Sicherstellung der dauerhaften und
entgeltfreien Verflgbarkeit der Stellplatze,

- Sicherstellung des Loschwasserbedarfs auf Kosten des Vorhabentragers,

- Durchflhrung der erforderlichen mindestens 19 Baumersatzpflanzungen auf dem
Grundstlick des Vorhabentragers,

- Eintragung eines Geh- und Fahrrechtes zugunsten des Eigentumers des
Grundstucks Potsdamer Stral3e 18a,

- Offenhaltung der Verbindung zwischen Potsdamer Stralle und Schitzenstralle mit
nachtliche Barriere fir LKW und PKW im Anlieferbereich,

- Beibehaltung bzw. bei Erfordernis Neuerrichtung von Immissionsschutzmaf3nahmen
entlang des Grundstlicks Schitzenstral’e 46a (Flur 14 Flurstiicke 216/20 und
216/22),

- Konkretisierung der in den textlichen Festsetzungen 5.2 und 6.3 aufgefuhrten
Malnahmen und

- Bereiterklarung zur Mitfinanzierung der Aktualisierung des Einzelhandels- und
Zentrenkonzeptes

enthalten.
Der stadtebauliche Vertrag ist Voraussetzung fur die Verdéffentlichung und das Inkrafttreten
des Bebauungsplanes.

Anlagen:

Anlage 1: Auswertung der Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 2
BauGB

Anlage 2: Auswertung der offentlichen Auslegung gemal § 3 Abs. 2 BauGB
Anlage 3: 2. Entwurf des Bebauungsplanes, Stand 06.02.2020

Anlage 4: Begrindung zum Bebauungsplan

Anlage1_Auswertung_ToeB-Beteiligung

Anlage2_Auswertung_oeff.Auslegung
Anlage3_B-Plan_44-2019_Lidl-Markt_Schuetzenstrae_Planbild_2.Entwurf
Anlage4_B-Plan_44-2019_Lidl-Markt_Schuetzenstrale_Begruendung_2.Entwurf
Begruendung_Anhangl_Auswirkungsanalyse_Weiterentwicklung_Lidl
Begruendung_Anhangll_Verkehrstechnische_Untersuchung_ BV _Lidl-Markt
Begruendung_Anhanglll_schalltechn.Untersuchung_BV_ Lidl-Markt
Begruendung_AnhanglV_schalltechn.Untersuchung_Ergaenzung_BV_LidI-Markt
Begruendung_AnhangV_Grundstuecksentwaesserung_Kurzbericht BV_LidI-Markt
Begruendung_AnhangV_Grundstuecksentwaesserung_Zeichnung BV _Lidl-Markt
Begruendung_AnhangVI_Lageplanitbersicht_BV_Lidl-Markt
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Begruendung_AnhangVII_Ueberschlaegige_Umweltpruefung_Anlage1_BV_Lidl-Markt
Begruendung_AnhangVIl_Ueberschlaegige Umweltpruefung_Anlage2 BV _Lidl-Markt
Begruendung_AnhangVIl_Ueberschlaegige Umweltpruefung_BV_Lidl-Markt
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