Festsetzungen durch Planzeichen Textliche Festsetzungen

1. Art und MaR der baulichen Nutzung

1.1 Im Mischgebiet sind Tankstellen und Gartenbaubetriebe nicht zulassig.

1.2 Im Mischgebiet ist innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen entlang der Mauerstralte und der
Rudolf-Breitscheid-Stralte abweichend von der festgesetzten Zahl der Vollgeschosse ein weiteres
Vollgeschoss zulassig, wenn es sich hierbei um einen Dachraum handelt, der nicht Giber mindestens zwei
Drittel der Grundflache eine Héhe von 2,30 m hat.

1. Art der baulichen Nutzung (= 9 Abs. 1 Nr. 1BauGB)

GE Gewerbegebiet

Mischgebiet

2. Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache
2.1 In der Teilflache MI 1 des Mischgebietes sind die Hauptgebaude an die stralenseitige Grundstlicksgrenze
heranzubauen.

2. MaR der baulichen Nutzung (= 9 Abs. 1 Nr. 1BauGB)

GRZ Grundflachenzahl 2.2 Entlang der Baugrenze zwischen den Punkten fg ist ein Vortreten von Gebaudeteilen und zwar fiir Treppen-
TH Traufhdhe in Meter als Hochstmal tirme, Freitreppen, Windfange, Erker und architektonische Gliederungen um bis zu 2 m ausnahmsweise
BMZ Baumassenzahl zulassig, wenn die Belange des Umgebungsschutzes des benachbarten Baudenkmals gewahrleistet bleiben.
GFz Geschossflachenzahl 3. Hohenbezug

BGF Bruttogeschossflache 3.1 Im Mischgebiet ist innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen die Hohe des Gehweges Bezugspunkt

i fur die Festsetzung der Traufhdhen.

1 Zahl der Vollgeschosse als Hochstmalf} ST . o . .

3.2 Im Gewerbegebiet ist die Bezugshohe fir die festgesetzten Traufhéhen 51,60 m . DHHN.

4. Griunordnung

4.1 Innerhalb der Teilflachen GE1, GE2, GE3, GE5 des Gewerbegebietes und des Mischgebietes sind je 250 gm
Baugrundstucksflache ein Baum und 4 Straucher der Artenliste A zu pflanzen. Bei der Ermittlung der Zahl

3. Uberbaubare Grundstiicksfliche (2 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

C———— Baulinie der zu pflanzenden Baume sind die vorhandenen Bidume einzurechnen.
e Baugrenze 4.2 Innerhalb der Teilflache GE4 des Gewerbegebietes sind je 200 gm Baugrundstiicksflache ein Baum und
4 Straucher der Artenliste A zu pflanzen. Bei der Ermittlung der Zahl der zu pflanzenden Baume sind die
vorhandenen Baume einzurechnen.
(B;I\g 88 4. Verkehrsflachen (= 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) 4.3 Je angefangene 6 Stellplatze ist ein Baum der Artenliste B zu pflanzen.
' 4.4 Die Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind mit einem
. i Gehdlzanteil von mindestens 50 % zu begrinen. Fir die Gehoélzanpflanzungen sind Bdume und Straucher
- private StraRenverkehrsflache )
der Artenliste B zu verwenden.
. . ) 4.5 Offnungslose AuRenwandflachen sind ab einer GréRe von 100 gm mit selbstklimmenden, rankenden oder
3. Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von schlingenden Pflanzen gemaf Artenliste C zu begriinen. Dies gilt auch flir Wandflachen, die nicht in einer
Natur und Landschaft Ebene verlaufen. Je 2 laufende Meter Wandflache ist eine Kletterpflanze zu setzen.
) ) ) _ 5. StraBenbegrenzungslinie
0000 00g Flachen zum Anpfianzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen 5.1 Die Geltungsbereichsgrenze zwischen den Punkten abcde ist gleichzeitig Strallenbegrenzungslinie
Pocooood (79 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB) 6. Bedingte Festsetzung der zulassigen Geschossflache
Innerhalb der Teilflachen GE1, GE2 und GE3 des Gewerbegebietes sind insgesamt hochstens 8000 m?
6. Sonstige Festsetzungen Geschossflache zulassig, solange die als private Stralenverkehrsflache festgesetzte neue Zufahrt zur
Rudolf-Breitscheid-StralRe oder ersatzweise eine Grundstiickszufahrt Gber die Flurstiicke der Flur 3,
Nr. 101 und Nr. 10 nicht hergestellt ist.
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes (= 9 Abs. 7 BauGB)
Hinweis
(” Die Zulassigkeit stérender Nutzungen und Anlagen steht im Einzelfall unter dem Vorbehalt der
Kennzeichnungen immissionsschutzrechtlichen Prifung im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens. Im Gewerbegebiet sind nur
solche Betriebe und Anlagen genehmigungsfahig, die das Wohnen im Mischgebiet und in den angrenzenden
. . ) . . Wohngebieten nicht in unzumutbarer Weise durch Larm beeintrachtigen. Die von ihnen insgesamt ausgehenden
X X Flachen, deren Boden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet . . . . . . i
X X Larmemissionen muissen so begrenzt sein, dass die Beurteilungspegel (TA Larm, August 1998), gemessen an den
sind (= 9 Abs. 5 BauGB) nachst-gelegenen Fenstern von Wohnungen 60 dB(A) zwischen 6.00 und 22.00 und 45 dB(A) zwischen 22.00 und
6.00 Uhr nicht Gberschreiten.
Nachrichtliche Ubernahmen
@ Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale),
die dem Denkmalschutz unterliegen (=2 9 Abs. 6 BauGB)
Plangrundlage
Gebaude
Flurstlicksgrenze
Flursticksnummer
) ausgewahlte Baumstandorte

Pflanzenlisten

AMTLICHE VERMERKE

1. Die Stadtverordnetenversammlung hat am 28.10.1997 die Aufstellung eines
Bebauungsplanes Nr. 22/97 "An der Mauerstrae" gemal § 2 Abs. 1 Satz 1 BauGB
beschlossen.

Luckenwalde, .......cccoeeeveeeeennnns

Die Birgermeisterin

2. Die friihzeitige Beteiligung der Blrger gemal § 3 Abs. 1 Nr. 1 BauGB ist am 4.7.2001
durchgefiihrt worden.

Luckenwalde, .......cccoeeeveeerennnnns

Die Birgermeisterin

5. Der Bebauungsplan-Entwurf, Stand Juli 2003, hat mit der Begriindung in der Zeit vom
29.8.2003 bis 30.9.2003 gemal § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche
Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wahrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zu Niederschrift vorgebracht werden
kénnen, am 20.8.2003 im Amtsblatt fir die Stadt Luckenwalde Nr. 16 ortstblich
bekanntgemacht worden.

Luckenwalde, .......ccccoeeveeerennnns

Die Biirgermeisterin

8. Die Satzung zum Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.

Luckenwalde, .......cccoeeeveeereennns

Die Birgermeisterin

Die Vorsitzende der Stadtverordnetenversammilung

3. Die Beteiligung der Trager o6ffentlicher Belange gemaR § 4 BauGB
BauGB erfolgte vom 4.10.2000 bis zum 6.11.2000.

Luckenwalde, .......ccccoeeveeeeeennns

Die Birgermeisterin

6. Die verwendete Plangrundlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist
die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie Stral3en, Wege und Platze vollstandig
nach. Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch einwandfrei.
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei
moglich.

Luckenwalde, .......cccceeeveeeeeennns

4. Der Bebauungsplan-Entwurf, Stand November 2002, hat mit der Begriindung in der Zeit
vom 23.1.2003. bis zum 24.2.2003 gemal § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die
offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wahrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zu Niederschrift vorgebracht werden
kénnen, am 15.1.2003 im Amtsblatt fiir die Stadt Luckenwalde Nr.1 ortstblich
bekanntgemacht worden. Gleichzeitig erfolgte eine erneute Beteiligung der Trager
offentlicher Belange.

Luckenwalde, .......cccceeeveeerennnns

Die Birgermeisterin

7. Der Bebauungsplan wurde am 20.1.2004 von der Stadtverordnetenversammlung
geman § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Aufgrund von Korrekturen, welche die Grundziige der Planung nicht bertihren, wurde
der Bebauungsplan am gemal § 10 Abs. 1 BauGB erneut als Satzung
beschlossen.

Luckenwalde, .......ccccoeeveeeeenn.

Die Biirgermeisterin

Die Vorsitzende der Stadtverordnetenversammiung

9. Die Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens zum Bebauungsplan sowie
die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wéahrend der Dienststunden von
jedermann eingesehen werden kann und uber den Inhalt Auskunft zu er-
teilenist, istam ................... im Amtsblatt fur die Stadt Luckenwalde

Mo e ortstiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist
auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvor-
schriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen
(§ 215 BauGB) und weiter auf das Erldschen von Entschadigungsanspriichen
(§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist am ..................... in Kraft
getreten.

Die Birgermeisterin

Luckenwalde, .......cccceeeveeereennns

Artenliste A: Grundstiicksbegriinung

Baume

Corylus colurna

Crataegus “Carrirei”

Crateagus leavigata “Paul Scarlet”
Fraxinus excelsior

Quercus robur

Sorbus aucuparia

Tilia cordata

Heimische Straucher
Acer campestre
Cornus sanquinea
Coryllus avellana
Crataegus laevigata
Crataegus monogyna
Euonymus europaea
Lonicera xylosteum
Padus avium

Rosa canina
Viburnum opulus

Nichtheimische Straucher
Forsythia intermedia
Syringa vulgaris
Philadelphus inodurus var.
Ligustrum vulgare

Weigelia florida

Artenliste B

Baume

Acer pseudoplatanus
Corylus colurna
Fraxinus excelsior
Quercus robur
Sorbus aria

Sorbus aucuparia
Tilia cordata

Baum-Hasel
Apfel-Dorn
Rot-Dorn
Gemeine Esche
Stiel-Eiche
Eberesche
Winter-Linde

Feld-Ahorn

Blutroter Hartriegel
Gemeiner Hasel
Zweigriffliger Hartdorn
Eingriffliger Weiltdorn
Europaisches Pfaffenhiitchen
Rote Heckenkirsche
Gewodhnliche Traubenkirsche
Hunds-Rose

Gemeiner Schneeball

Forsythie

Flieder

GroRblattriger Pfeifenstrauch
Gewohnlicher Liguster
Liebliche Weigelie

Berg-Ahorn

Baum-Hasel

Gemeine Esche
Stiel-Eiche

Schwedische Mehlbeere
Eberesche

Winter-Linde

Heimische Straucher
Acer campestre
Carpinus betulus
Crataegus laevigata
Crataegus monogyna
Ligustrum vulgare
Rosa rugosa
Symphoricarpos albus

Artenliste C: Kletterpflanzen

Clematis montana “Rubens”

Hedera helix

Lonicera henryi

Parthenocissus tricuspedata “Veitschii”
Parthenocissus quinquefolia “Engelmannii”

Feld-Ahorn

Hainbuche
Zweigriffliger Hartdorn
Eingriffliger Weilldorn
Gemeiner Liguster
Kartoffel-Rose
Gemeine Schneebeere

Anemonen-Waldrebe
Gewohnlicher Efeu
Immergriines Geil3blatt
Wilder Wein
Engelmanns Wein
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