Stadtverordnetenversammlung Luckenwalde KE
Stadtverordnetenversammliung

offentlich

Anfragenbeantwortung

02. ordentliche offentliche/nicht offentliche Sitzung der Stadtverordnetenversammlung am
27.08.2019

21. Geplante Bebauung der Wiese im Gebiet "Am Farberweg"

Eine Biirgerin verliest den an die Stadtverordneten am Tag des Eingangs (23.08.2019 im
Amt Pressearbeit, Verwaltungs- und Kommunalservice) in die Postfacher verteilten Brief zum
Thema ,Wiese am Farberweg®.

Ein Biirger Ubergibt die dazugehérige Unterschriftenliste (102 Unterzeichner) an den
Vorsitzenden der Stadtverordnetenversammlung und stellt folgende Fragen:
1. Wie ist der Stand der Planung flr dieses Bauvorhaben?

- Wann folgen welche Schritte?

- Wie ist der Stand der Verhandlungen mit dem Investor?

Und: auf Grundlage welchen Entwurfs erfolgen sie?
- Was ist mit den Pachtvertragen?
- Was ergab die Prufung auf § 13a des BauGB?

2. Zur Burgerbeteiligung:
Wann und in welcher Form werden wir als Anwohner in diesen Prozess, in die nachsten
Schritte, mit einbezogen?*

Auf Nachfrage von Herrn Neumann besteht der Blrger auf einer schriftlichen Antwort.

Die Ausfuhrungen von Herrn Mann werden schriftlich zusammengefasst und veroéffentlicht.

Antwort der Verwaltung - Stadtplanungsamt:

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Luckenwalde hat am 27.09.2016 die
Aufstellung des Bebauungsplanes im Normalverfahren [also nicht gemaf §§ 13a oder 13b
Baugesetzbuch (BauGB)] beschlossen. Gleichzeitig wurde die Durchfiihrung der Beteiligung
der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie die Durchfuhrung einer
frihzeitigen Blrgerbeteiligung geman § 3 Abs. 1 BauGB beschlossen. Es wurde festgelegt,
dass die frihzeitige Burgerbeteiligung im Rahmen einer Informationsveranstaltung
durchgefuhrt wird und den Burgern im Anschluss an diese Informationsveranstaltung vier
Wochen Gelegenheit gegeben wird, die Planunterlagen einzusehen und sich zu auf3ern.

In der Erlauterung zur Beschlussvorlage wird dargelegt, dass fir die Durchfiihrung der
Planung, insbesondere fur die Aufteilung der Planungs- und ErschlieBungskosten zwischen
den beiden Grundeigentimern im Geltungsbereich des Bebauungsplanes (einem privaten
Immobilienentwickler sowie der Stadt Luckenwalde) ein stadtebaulicher Vertrag zu schlieen
ist. Vor Abschluss des Vertrages ist die Beauftragung von Planungsleistungen nicht mdglich.
Grundlage fur die Aufteilung der Planungs- und Erschlieungskosten sind
Baumassenstudien, aufgrund derer die erforderlichen Erschlielungsflachen und die
Baulandflachen prognostiziert wurden. Dabei ist von einer vollstandigen Aufteilung der
Flache in einerseits Verkehrsflachen und andererseits Bauland ausgegangen worden,
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unabhangig davon wie grof die Uberbaubaren Grundsticksflachen sind und welche Teile
des Baulandes mit Bindungen fur die Erhaltung von Bepflanzungen versehen werden.

Die Verhandlungen Uber diesen stadtebaulichen Vertrag nahern sich langsam dem
Abschluss (zuletzt trafen sich die Vertragsparteien am 22.08.2019). Vorgesehen ist, den
Vertragsentwurf noch in diesem Jahr der Stadtverordnetenversammlung zum Beschluss
vorzulegen. Sollte die Stadtverordnetenversammlung zustimmen, kann noch in diesem Jahr
ein Planungsbiro beauftragt werden, so dass die Beteiligungsverfahren gemal der
Beschlusslage spatestens im 1. Quartal 2020 durchgefuhrt werden kénnen.

Im Rahmen der Beteiligungsverfahren werden die zustandigen Behoérden die zu
bertcksichtigenden Belange benennen. Dazu gehoéren auch die naturschutzrechtlichen
Belange, die vor allem von der Unteren Naturschutzbehérde und dem Landesumweltamt
vertreten werden. Die naturschutzrechtlichen Schutzgtiter werden ermittelt, erforderliche
Untersuchungen werden definiert. Im Rahmen der daraus resultierenden Untersuchungen
wird auch der Bestand an Flora und Fauna ermittelt und bewertet werden.

Seitens der beiden Behorden sind aulerdem auch maogliche Folgen fir den
Grundwasserstand und die Grundwasserneubildung zu benennen. Grundsatzlich ist das
anfallende Regenwasser auf den Grundstucken zu versickern. Fur die Erschliellungsstralle
kame ebenfalls eine Versickerung Gber Mulden und Rigolen — also am Ort — in Betracht.
Diese Mdglichkeit kann im Zuge der weiteren Planung genauer untersucht werden, ist aber
nur moglich, wenn der Abstand zum Grundwasser hoch genug ist. Daher ist eine Absenkung
des Grundwasserspiegels nach derzeitigem Erkenntnisstand nicht zu befirchten.

Die Ergebnisse der Untersuchungen sind dann im spateren Entwurf des Bebauungsplanes
zu berucksichtigen, der dann von der Stadtverordnetenversammlung als Grundlage fur die
erneuten Beteiligungsrunden zu beschlieRen ist. Danach erfolgt die Beteiligung der
Behorden und Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB und die 6ffentliche
Auslegung fur die Dauer eines Monats gemaf} § 3 Abs. 2 BauGB.

Das Bauvorhaben entspricht den Zielsetzungen des integrierten
Stadtentwicklungskonzeptes, insbesondere der Idee ,der Stadt der kurzen Wege*. Viele
wichtige Einrichtungen liegen in Fahrrad-Entfernung: Uber die Skate-Strecke sind das
Gymnasium in ca. 1,1 km, der REWE m Nutheflie3 in weniger als 1,3 km zu erreichen, der
Boulevard in 1,5 km Entfernung, der Bahnhof liegt in weniger als 2,5 km Entfernung. Der
Stadtbus fahrt die Stralle Zum Freibad entlang, die nachsten Haltestellen sind jedoch
hinterm Meisterweg oder an der Janickendorfer StralRe. Deshalb wollen wir vorschlagen,
dass geprift wird, eine weitere Haltestelle in unmittelbarer Nahe einzurichten.

Das Baugebiet ist also von der Lage und der verkehrlichen Anbindung hervorragend
angebunden.

Eine offentliche Aussage zu den Pachtvertragen ist hier mit Ricksicht auf die Privatsphare
der Vertragspartner nicht moglich.

Bei einer o6ffentlichen Prasentation im Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Wirtschaft und
Umwelt im Marz 2019 habe ich eine Information Uber den Sachstand zur Flachenentwicklung
und zum Planverfahren gegeben. Hier wurde unter anderem auch auf die Mdglichkeit der
Anwendbarkeit des

§ 13 a BauGB hingewiesen und erlautert, dass dies eine erneute Beschlussfassung durch
die Stadtverordnetenversammlung erfordern wirde.

Ein Verfahren gemaR § 13 ai.V.m. §13 b BauGB ware grundsatzlich mdglich. Dies brachte
durchaus zeitliche Vorteile, da insbesondere von dem Verfahren der Umweltprifung
abgewichen werden kann. Gleichwohl wirde die Stadt eine freiwillige Uberschlagige
Umweltprifung vornehmen und so auch die Umweltbelange ausreichend bewerten kénnen.
Die gemal § 13a BauGB entbehrlichen frihzeitigen Beteiligungen der Birger und der
Behdrden zur Ermittlung der fir den Entwurf zu bertcksichtigenden Belange halten wir fur
erforderlich. Bei der relativ komplexen Ausgangslage wiirde ein Entwurf, der ohne
sorgfaltige Ermittlung und Bewertung der zu beriicksichtigenden Belange erarbeitet wirde,



mit ziemlicher Sicherheit nach der éffentlichen Auslegung signifikant Gberarbeitet werden
mussen, was eine zweite 6ffentliche Auslegung und damit die Verlangerung des Verfahrens
bedingen wirde. Beim Verfahren nach § 13 b BauGB gilt zu beachten, dass der
Einleitungsbeschluss fur eine Einbeziehung von Aul3enbereichsflachen, die an im
Zusammenhang bebaute Ortsteile anschlieRen, bis zum 31.12. 2019 erfolgen und der
Satzungsbeschluss bis zum 31.12.2021 zu fassen ist. Eine Entscheidung zum
beschleunigten Verfahren ist noch nicht erfolgt.

Peter Mann
Leiter Stadtplanungsamt
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