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Planzeichenerklarung
Art der baulichen Nutzung

- Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

[ M mischgebiet (§ 6 BauNVO)
- Kerngebiet (§ 7 BauNVO)

Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Giitern
und Dienstleistungen des 6ffentlichen und privaten
Bereichs, Flachenfiir den Gemeinbedarf, Flachen fiir
Sport- und Spielanlagen

- Flachen fur Gemeinbedarf

Zweckbestimmung z. B.: Verwaltung
Verwaltung und Museum Museum

MaR der baulichen Nutzung

Geschossflachenzahl (§ 20 BauNVO)

0,4 Grundfldchenzahl (§ 19 BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse als:
v Héchstmal
n-1v Mindest- und H6chstmafRy
zwingend

Bauweise, Baulinie, Baugrenze

olg Offene Bauweise /
Geschlossene Bauweise

nur Einzel- und Doppelh&user zuldssig

s Baulinie

——  Baugrenze
TH 6,5 maximale Traufh6he

FH12,5 maximale Firsthéhe

Flachen fiir den iiberortlichen Verkehr und
fiir die ortlichen Hauptverkehrsziige

|:| StraRenverkehrsflachen

Stralkenverkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung

Zweckbestimmung z.B.: ;/erkrtla_h:s-
Verkehrsberuhigter Bereich erunigter
Bereich

= Straflenbegrenzungslinie auch gegeniiber Ver-
kehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

ﬁlﬁ Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu
belastende Flachen

Briicke, Durchfahrt

Griinflachen

- Offentliche Grinflachen

Zweckbestimmung z.B.: 6ffentliche
Offentliche Parkanlage Parkanlage

@ Erhaltungsbindung von Einzelbdumen

Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft,
den Hochwasserschutz und die Regelung des
Wasserabflusses

|:| Wasserflache

Sonstige Planzeichen

mmmmmmm - Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

m vorhandene Bebauung

Umgrenzung von Flachen mit befristeten
oder bedingten Festsetzungen

Nachrichtliche Ubernahme

IE' Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale),
die dem Denkmalschutz unterliegen

Pflanzliste

a. Baumarten (Hochstamm oder Stammbusch) und
GroRstraucher fiir éffentliche und private Griinflachen

Alnus glutinosa (Schwarzerle) 3xv, StU 20/25, D.B.
Carpinus betulus (Hainbuche)4xv, StU 16/18, D.B.
Crataegus monogyna (Eingriffliger WeilRdorn)

3xv, 150-200, D.B., Sol. Str.

Fraxinus excelsior (Esche) 3xv, StU 20/25, D.B.

Prunus padus (Traubenkirsche) 3xv, 350-400, m.B., Sol.S.
Quercus petraea (Trauben-Eiche) 3xv, StU 16/18, D.B.
Quercus robur (Stiel-Eiche) 3xv, StU 16/18, D.B.

Salix alba (Silberweide) 3xv, StU 16/18, D.B.

Salix fragilis (Knackweide) 2xv, 200-250, m. B., Sol.Str.
Salix purpurea (Korbweide) 2xv, 100-150, m.B., Sol.Str.
Salix viminalis (Hanfweide) 2xv, 100-150, m.B., Sol.Str.
Sorbus aucuparia (Eberesche) 3xv, StU 16/18, D.B.

b. Baumart fir Verkehrsflachen, Offentliche Parkplétze,
Stellplatze, private Grunflachen

Prunus avium (Vogelkirsche) (Hochstamm,
dreimal verpflanzt, Stammumfang 16 - 18 cm

c. Straucharten fir 6ffentliche und private Griinflachen)

Carpinus betulus (Hainbuche; als Schnitthecke)
Cornus sanguinea (Roter Hartriegel)
Crataegus monogyna (Eingriffliger WeilRdorn)
Euyonimus europaea (Pfaffenhitchen)
Ligustrum vulgare (Liguster; als Schnitthecke)
Lonicera pericyimenum (Waldgei3blatt)
Lonicera xylosteum (Gemeine Heckenkirsche)
Prunus spinosa (Schlehe)

Rhamnus cartharticus (Purgier-Kreuzdorn)
Rosa canina agg. (Hundsrose)

Salix cinerea (Aschweide)

Viburnum opulus (gewdhnlicher Schneeball)

d. Straucharten (&ffentl. Grinflache - Nuthe-Insel):
winterharte Rhododendron-Arten, 50-60, m.B.
e. Landschaftsrasen

RSM 7.1.2 (FLL) Landschaftsrasen - Standard mit
Krautern (alle Pflanzen in BdB-Qualitat)

Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 Im Allgemeinen Wohngebiet sind die in § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5
BauNVO vorgesehenen Ausnahmen (Gartenbaubetriebe, Tankstellen)
nicht zulassig.

1.2 Im Mischgebiet sind die in § 6 Abs. 2 Nr. 6 und 7 BauNVO genann-
ten Nutzungen (Gartenbaubetriebe, Tankstellen) nicht zulassig. Die

unter § 6 Abs. 3 BauNVO genannten Nutzungen (nicht-kerngebietstypische
Vergniugungsstatten) sind in Teilen des Mischgebietes, die Uberwiegend
durch Wohnnutzungen gepréagt sind, nicht zulassig.

1.3 Im Kerngebiet kénnen Vergniugungsstatten nur ausnahmsweise zu-
gelassen werden. Dies gilt nicht fir Spielhallen und die Schaustellung von
Personen (z.B. Peep-, Sex- und Live-Schows) sowie Video- oder ahnliche
Vorflihrungen; Einrichtungen dieser Art sind innerhalb des Geltungsbereichs
des Bebauungsplanes unzuldssig.

1.4 Im Kerngebiet sind die in § 7 Abs. 2 Nr. 5 und Abs. 3 Nr. 1 BauNVO
genannten Nutzungen (Tankstellen) nicht zulassig.

1.5 Im Kerngebiet sind Wohnungen oberhalb des ersten Vollgeschoss
allgemein zul&ssig.

1.6 Die Flache a ist befristet bis zum Zeitpunkt der Aufgabe der Nutzung
durch die Feuerwehr Gemeinbedarfsflache der Zweckbestimmung Feuer-
wehr. Nach der Aufgabe der Nutzung durch die Feuerwehr gelten in der
Flache a die zeichnerischen Festsetzungen der Art und des Males der
baulichen Nutzung gemaf

Planzeichnung.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2.1 Im Aligemeinen Wohngebiet sind Nebenanlagen im Sinne des § 14
Abs. 1 BauNVO nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstuicksflache
zulassig.

2.2 Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes ist abweichend
von der festgesetzten Zahl der Vollgeschosse ein weiteres Vollgeschoss
zuldssig, wenn es sich hierbei um einen Dachraum handelt, der nicht Gber
mindestens zwei Drittel der Grundflache eine Héhe von 2,30 m hat.

3. Bauweise, lUiberbaubaren und nicht liberbaubare Grundstiicksflichen
sowie die Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

3.1 Im Allgemeinen Wohngebiet ist die Uberschreitung der Baugrenzen zur
offentlichen Griinanlage und zur StralRenverkehrsflache besonderer Zweck-
bestimmung durch Terrassen, Balkone, Loggien und Erker um maximal

2,0 m zulassig.

3.2 Im Aligemeinen Wohngebiet ist die Uberschreitung der seitlichen Bau-
grenzen durch Balkone um maximal 1,0 m zulassig, wenn der Anteil der
vortretenden Gebé&udeteile 30 von Hundert der Lénge der jeweiligen Aufien-
wandflache nicht Uberschreitet.

3.3 Im Allgemeinen Wohngebiet sind auRerhalb der iiberbaubaren Grund-
stiicksflachen Stellplatze nur zwischen der StraRenverkehrsflache beson-
derer Zweckbestimmung und den stralenverkehrsflachenseitigen Baugren-
zen sowie deren gradliniger Verlangerung zulédssig. Garagen sind aufRerhalb
der Uberbaubaren Grundstiicksflachen nicht zulassig.

3.4 Inder Teilflache 3 des Mischgebietes sind Gebaude giebelsténdig zu
errichten, wenn ihre Frontldnge 12 m Uberschreitet.

3.5 Das Uberschreiten der Baulinie durch Geb&udeteile wie Treppen, Bal-
kone und Erker ist im geringfligigen Umfang zulassig.

4. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

4.1 Die Flache b ist mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten
der Allgemeinheit zu belasten.

4.2 Die Flache c ist befristet bis zur Herstellung einer 6ffentlichen Er-
schliefung fir die rickwartigen Nutzungen des Flurstiicks Flur 1, Nr. 342
mit einem Geh-, Fahr- Leitungsrecht zugunsten der Nutzer und Besucher
des Flurstiicks Flur 1, Nr. 342 zu belasten. In der Flache c ist die Anlage
der notwendigen Behindertenstellplatze fir die Nutzer und Besucher der
Teilflache 4 des Mischgebietes zuléssig.

4.3 Die Flache d ist mit einem Geh- und Leitungsrecht zugunsten der
Allgemeinheit zu belasten.

5. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

5.1 Im Allgemeinen Wohngebiet ist als Ausgleich fur den Eingriff je 60 m?
vollversiegelter Flache mindestens ein Obstbaum (Hochstamm) oder ein
floren- und standortgerechter Baum der Pflanzliste zu pflanzen. Kann die
Anpflanzung nicht auf dem Grundstiick erfolgen, ist sie ersatzweise auf
Grundsticken innerhalb des férmlich festgesetzten Sanierungsgebietes
"Zentrum" oder der Stadtumbaugebiete Luckenwaldes durchzufiihren, deren
Bebauung im Rahmen des Stadtumbauprogrammes zurtickgebaut wird.
Diese MalRnahmen fihrt die Stadt Luckenwalde anstelle und auf Kosten
der entsprechenden Grundstiickseigentiimer durch.

5.2 Auf 6ffentlichen und privaten zusammenhangenden Stellplatzflachen
von mehr als drei Stellplatzen ist je vier Stellplatze ein kleinkroniger
Baum gemaR Pflanzliste zu pflanzen.

5.3 Das auf den Grundstiicken anfallende Niederschlagswasser, das
nicht als Brauchwasser verwendet wird, ist Uber Vegetationsflachen de-
zentral zu versickern.

6. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gemaR der branden-
burgischen Bauordnung (BbgBO) in der Fassung vom 16. Juli 2003

6.1 Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes treten die &ffentlichen
Bauvorschriften tiber den Nachweis der notwendigen Stellplatze (Stell-
platzsatzung) und die Stellplatzablése (Stellplatzablésesatzung) auler
Kraft. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes obliegt die Festlegung
der Zahl der notwendigen Stellplatze dem pflichtgemaflen Ermessen der
Stadt Luckenwalde. Bei der Entscheidung ist das auskémmliche Stellplatz-
angebot in der 6ffentlichen Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
und in der Umgebung des Geltungsbereiches hinreichend zu beriicksich-
tigen. Auch der Erhalt der historisch gewachsenen Grundstiickszuschnitte
und die vorhandene und geplante Baustruktur rechtfertigen dabei eine
Reduzierung der Anzahl der notwendigen Stellpldtze gegenlber der
gemaR Stellplatzsatzung nachzuweisenden Anzahl.

6.2 Im Allgemeinen Wohngebiet sind Satteldacher und Pultdacher mit
einer Neigung von 40 - 45° sowie Tonnend&cher zulassig.

6.3 Im Allgemeinen Wohngebiet sind Gebdude mit einer Fassadenlange
von mehr als 14 m durch Fassadenriickspriinge etwa in der Gebaudemitte
zu gliedern. Diese Riickspriinge missen sich tber die gesamte Fassaden-
hohe erstrecken und eine Tiefe von mindestens 0,5 m und eine Breite von
mindestens 2,5 m aufweisen.

6.4 Im Allgemeinen Wohngebiet und in der Teilflache 5 des Mischgebietes
sind an der Grenze zur 6ffentlichen Griinflache Hecken mit bis zu 1,5 m
Héhe anzulegen. Zu verwenden sind Pflanzen der Pflanzliste. Je laufendem
Meter sind 2,5 Stréucher zu pflanzen. Die Hecken dirfen durch Z&une bis
zur Héhe der Hecken hinterbaut werden.

6.5 Im Allgemeinen Wohngebiet sind als Einfriedung zur éffentlichen
StralRenverkehrsflache nur Hecken mit einer Hohe von maximal 1,2 m
zuldssig. Die Hecken dirfen durch Zaune hinterbaut werden.

7. Hinweise

7.1 Das Plangebiet liegt im Fernwérmevorranggebiet "Innenstadt".
Die entsprechenden Regelungen der Satzung sind zu beachten.

7.2 Das Plangebiet befindet sich im Bereich eines geschitzten Gebie-
tes (ehem. Kriegsstatte) (ordnungsbehérdliche Verordnung zum Schutz
von Kriegsstatten vom 16.09.1993 I.V.m. der ordnungsbehérdlichen Ver-
ordnung zur Bestimmung eines rdumlich umgrenzten Gebietes im Land-
kreis Teltow-Flaming zur Kriegsstatte - Amtsblatt fir den Landkreis
Teltow-Flaming vom 21.06.1994).

7.3 Wenn bei Bauarbeiten an den Geb&uden im Planungsgebiet Nist-,
Brut- und Lebensstatten gem. §1 der Verordnung zum Schutz wildleben-
der Tier- und Pflanzenarten (Bundesartenschutzverordnung - BartSchV)
vom 18.09.1989 (BGBI. | S.1677, ber. BGBI.I S. 2011) von geschitzten
Tierarten entdeckt werden, ist unverziiglich die Untere Naturschutzbe-
hérde der Kreisverwaltung Teltow-FIdming zu informieren.

Verfahrensvermerke

1. Die Aufgestellung wurde am ...........ccccceenee von der Stadtverord-
netenversammlung beschlossen. Der Beschluss wurde ortsibliche
bekannt gemacht.

Luckenwalde, den ..............eeeeeienennnnn.

Die Burgermeisterin

2. Die fur die Raumordnung und Landesplanung zustandige
Behorde ist gemaR § 1 Abs. 4 BauGB beteiligt worden.
Luckenwalde, den ...........ccccccvveeeeeeenenn.

Die Burgermeisterin

3. Die Stadtverordnetenversammlung hat am ............cccceeiieine
den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung beschlossen
und zur Auslegung bestimmt.

Luckenwalde, den

Die Burgermeisterin

4. Der Planentwurf bestehend aus Planzeichnung mit den textlichen
Festsetzungen, und die Begrindung wurden in der Zeit

VOM eoiiiiiiieeieeine DIS .o,

gemal § 3 Abs 2 BauGB ausgelegt.

Luckenwalde, den .........ccccooovvveeiiiinnnnnn.

Die Birgermeisterin

5. Der katastermalige Bestand am ..............cccoc.... sowie die geo-
metrische Eindeutigkeit der neuen stadtebaulichen Planung werden
als richtig bescheinigt.

Luckenwalde, den ............cccceeeeeeeeeeennnnn.

Vermessungsstelle

6. Die Stadtverordnetenversammlung hat die vorgebrachten Beden-
ken und Anregungengen der Biirger sowie die Stellungnahmen der
Tréger offentlicher Belange am .................... geprift. Das Ergebnis
ist mitgeteilt worden.

Luckenwalde, den .........ccccooovvveeeiiiinnnnennnn.

Die Burgermeisterin

7. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung mit den
textlichen Festsetzungen, wurde gemaR § 10 BauGB in der Stadt-
verordnetenversammlung am ..........ccccooceeeeenne als Satzung
beschlossen. Die Begriindung wurde gebilligt.

Luckenwalde, den ...........ccccoceeeeeeeeeiennnnnnn,

Die Burgermeisterin

8. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung mit den
textlichen Festsetzungen, wurde am ..........cccooveeennennn. von der
héheren Verwaltungsbehérde genehmigt.

Luckenwalde, den .........ccccooeevveeeiiiinnnnennne.

Die Birgermeisterin

9. Die Satzung des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeich-
nung mit den textlichen Festsetzungen wird hiermit ausgefertigt.
Luckenwalde, den ..............ceeeeeeeiiennnnnnnns

Die Burgermeisterin

10. Die Erstellung der Genehmigung des Bebauungsplans sowie

die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden
von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Aus-
kunft zu erhalten ist, sindam .................oouuee.. ortsliblich bekannt
gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltend-
machung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und
von Méangeln der Abwéagung, sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs.2
BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungs-
ansprlichen (§§ 44, 246a Abs.1 Satz 1 Nr. 9 BauGB) hingewiesen
worden. Die Satzungistam ...........ccccooceee.. in Kraft getreten.
Luckenwalde, den ............cccoeiiiiiiiienins

Vorsitzende der Stadt- Die Blrgermeisterin
verordnetenversammiung

STADT LUCKENWALDE &)

Bebauungsplan Nr. 12a/94
"Nuthe-Innenstadt-Nord"

Originalmal3stab 1:500

Stand der Bearbeitung: 05.01.06

Bearbeitung: MK Architekten / R.VVolmer




