
Maßnahmenvorschläge

SZ 

SZ 1 SZ 1 

Stärkung des sozialen Zusammenhalts

Gebietsmanagement „Unsere Siedlung Auf dem Sande“Gebietsmanagement „Unsere Siedlung Auf dem Sande“

SZ 2
Werkstatt „Unsere Siedlung Auf dem Sande“
SZ 2
Werkstatt „Unsere Siedlung Auf dem Sande“Werkstatt „Unsere Siedlung Auf dem SandeWerkstatt „Unsere Siedlung Auf dem Sande



Maßnahmenvorschläge

SE

SE 1 SE 1 

Städtebauliche Neuordnung und Erweiterung

Erstellung und Einbindung BaulandkatasterErstellung und Einbindung Baulandkataster

SE 2
Neubauprojekt An den Giebeln“
SE 2
Neubauprojekt An den Giebeln“Neubauprojekt „An den GiebelnNeubauprojekt „An den Giebeln

SE 3
Neubauprojekte Jüterboger Straße
SE 3
Neubauprojekte Jüterboger Straße



Maßnahmenvorschläge



TOP

Merkmale

Sanierungsziele und Handlungsbereiche

Funktions‐ und Substanzschwächen

Merkmale

Sanierungsziele und Handlungsbereiche

Gestaltungsansätze öffentlicher Raum

Gestaltungsansätze denkmalgeschützte BausubstanzGestaltungsansätze denkmalgeschützte Bausubstanz

Fokusprojekt Stadtbad

Kosten Verfahren KulisseKosten, Verfahren, Kulisse



Verkehr und Erschließung. Öffentlicher Raum. Anliegerzone.



Handlungsschwerpunkte. Ausschnitt Torhaus. Historisch.

Öffentlicher Platz mit Sicht‐ und Verbindungsachse entlang der Straße Auf dem SandeÖffentlicher Platz mit Sicht‐ und Verbindungsachse entlang der Straße Auf dem Sande
Durch Bebauung gefasster Raum
Eingangssituation in die Siedlung (optional Rahmung durch Toreinfahrt)
Zentrales Gestaltungselement mit Beeten und kleinerem Buschwerk
K i i t V ä t  F k f öff tli h G ü

Durch Bebauung gefasster Raum
Eingangssituation in die Siedlung (optional Rahmung durch Toreinfahrt)
Zentrales Gestaltungselement mit Beeten und kleinerem Buschwerk
K i i t V ä t  F k f öff tli h G üKeine privaten Vorgärten  Fokus auf öffentliches Grün
Umlaufende Baumpflanzungen
Keine privaten Vorgärten  Fokus auf öffentliches Grün
Umlaufende Baumpflanzungen



Handlungsschwerpunkte. Ausschnitt Torhaus. Ist‐Stand.

Nutzungskonflikte
Keine klare Nutzungsverteilung
Teilweise ruinöse Bausubstanz

Nutzungskonflikte
Keine klare Nutzungsverteilung
Teilweise ruinöse Bausubstanz

Fehlende Gestaltung
Keine Grünraumgestaltung
Platz ohne räumliche Funktion

Fehlende Gestaltung
Keine Grünraumgestaltung
Platz ohne räumliche FunktionTeilweise ruinöse Bausubstanz

Parkraumproblematik
Teilweise ruinöse Bausubstanz
Parkraumproblematik

Platz ohne räumliche Funktion
Schlechte Oberflächengestaltung
Platz ohne räumliche Funktion
Schlechte Oberflächengestaltung



Handlungsschwerpunkte. Ausschnitt Torbogenhaus. Gestaltungsvariante.  



Handlungsschwerpunkte. Ausschnitt Torbogenhaus. Gestaltungsvariante.  



Handlungsschwerpunkte. Ausschnitt Torbogenhaus. Gestaltungsvariante.  



Handlungsschwerpunkte. Ausschnitt Auf dem Sande. Gestaltungsvariante . 



Handlungsschwerpunkte. Ausschnitt Auf dem Sande. Gestaltungsvariante . 



Handlungsschwerpunkte. Ausschnitt L‐Haus. Historisch.

Städtebauliches Rückgrat
Ö
Städtebauliches Rückgrat
ÖÖffentlicher Raum als Abschluss der Straße Auf dem 
Sande
Mehrgeschossiger Wohnungsbau

Öffentlicher Raum als Abschluss der Straße Auf dem 
Sande
Mehrgeschossiger Wohnungsbau



Handlungsschwerpunkte. Ausschnitt L‐Haus. Ist‐Stand.

Gestaltungsdefizite
Nur Abstandsgrün auf Nordseite
Keine grünräumliche Gestaltung

Gestaltungsdefizite
Nur Abstandsgrün auf Nordseite
Keine grünräumliche Gestaltung

Fehlende flankierende Nutzung
Angrenzender Leerstand
Keine Nutzungsbeziehungen

Fehlende flankierende Nutzung
Angrenzender Leerstand
Keine NutzungsbeziehungenKeine grünräumliche Gestaltung

Verlust der Funktion als Erholungsraum
Keine grünräumliche Gestaltung
Verlust der Funktion als Erholungsraum

Keine Nutzungsbeziehungen
Nutzungskonflikt und Parkraumproblematik
Keine Nutzungsbeziehungen
Nutzungskonflikt und Parkraumproblematik



Handlungsschwerpunkte. Ausschnitt L‐Haus. Gestaltungsvariante .



Handlungsschwerpunkte. Ausschnitt L‐Haus. Gestaltungsvariante .



Handlungsschwerpunkte. An den Giebeln. Historisch.

Quelle: Zustand „vor dem 11.10.1920“, T. Drachenberg



Handlungsschwerpunkte. An den Giebeln. Ist‐Stand.

Defizitäre städtebauliche Neuordnung 

1 gestörte städtebauliche Verbindung

Defizitäre städtebauliche Neuordnung 

1 gestörte städtebauliche Verbindung

Missstände öffentliche Straßenräume und Wege

1 ungeordnete Straßenführung

Missstände öffentliche Straßenräume und Wege

1 ungeordnete Straßenführung1. gestörte städtebauliche Verbindung
2. großflächige gewerbliche Nutzung
3. Leerstand von Funktionsbauten

1. gestörte städtebauliche Verbindung
2. großflächige gewerbliche Nutzung
3. Leerstand von Funktionsbauten

1. ungeordnete Straßenführung
2. ungeordneter ruhender Verkehr
3. Gestaltungsdefizite bei Straßen und Wegen

1. ungeordnete Straßenführung
2. ungeordneter ruhender Verkehr
3. Gestaltungsdefizite bei Straßen und Wegen

Quelle: INIK GmbH



Handlungsschwerpunkte. An den Giebeln. Gestaltungsvariante.

Quelle: INIK GmbH



Handlungsschwerpunkte. An den Giebeln. Gestaltungsvariante 1.

Quelle: INIK GmbH



TOP

Merkmale

Sanierungsziele und Handlungsbereiche

Funktions‐ und Substanzschwächen

Merkmale

Sanierungsziele und Handlungsbereiche

Gestaltungsansätze öffentlicher Raum

Gestaltungsansätze denkmalgeschützte BausubstanzGestaltungsansätze denkmalgeschützte Bausubstanz

Fokusprojekt Stadtbad

Kosten Verfahren KulisseKosten, Verfahren, Kulisse



Gestaltungsansätze  denkmalgeschützte  Bausubstanz. Fassaden. Historisch.

G t lt i i iG t lt i i iGestaltungsprinzipien

1. einheitliches Gesamtbild
2. vertikale Holzlattung

Gestaltungsprinzipien

1. einheitliches Gesamtbild
2. vertikale Holzlattunge a e o a u g
3. einheitliche Gestaltung der Öffnungen
4. untergliederte Fenster
5. Schleppgauben

e a e o a u g
3. einheitliche Gestaltung der Öffnungen
4. untergliederte Fenster
5. Schleppgauben
6. durchlaufende Trauflinie6. durchlaufende Trauflinie

Gestaltungsprinzipien

1. einheitliches Gesamtbild

Gestaltungsprinzipien

1. einheitliches Gesamtbild
2. Putzfassade (Farbgebung!)
3. Gestaltung mit Horizontalbetonung
4. Öffnungen mit Läden
5 einheitliche Gestaltung der Öffnungen

2. Putzfassade (Farbgebung!)
3. Gestaltung mit Horizontalbetonung
4. Öffnungen mit Läden
5 einheitliche Gestaltung der Öffnungen5. einheitliche Gestaltung der Öffnungen5. einheitliche Gestaltung der Öffnungen

Quelle: UDB / Restauratorengemeinschaft Mühlenbein‐Schelkle GmbH, 1993.



Gestaltungsansätze  denkmalgeschützte  Bausubstanz. Fassaden. Gestaltungskatalog plus.

d k l fl i h Zi l t lld k l fl i h Zi l t lldenkmalpflegerische Zielstellung

1. Rolllädenkästen entfernen
2. Holzfenster mit bauzeitl. Teilung

denkmalpflegerische Zielstellung

1. Rolllädenkästen entfernen
2. Holzfenster mit bauzeitl. Teilungo e s e bau e e u g
3. durchgehend 2. Farbfassung 

o e s e bau e e u g
3. durchgehend 2. Farbfassung 

denkmalpflegerische Zielstellung

1. Rolllädenkästen entfernen

denkmalpflegerische Zielstellung

1. Rolllädenkästen entfernen
2. Einheitlich‐bauzeitlicher Farbanstrich 
3. Doppelhäuser als „ein Haus“ gestalten
4. Außendämmung vermeiden
5 Holzfenster mit bauzeitl Teilung

2. Einheitlich‐bauzeitlicher Farbanstrich 
3. Doppelhäuser als „ein Haus“ gestalten
4. Außendämmung vermeiden
5 Holzfenster mit bauzeitl Teilung5. Holzfenster mit bauzeitl. Teilung5. Holzfenster mit bauzeitl. Teilung

Quelle: BLDAM / INIK GmbH



TOP

Merkmale

Sanierungsziele und Handlungsbereiche

Funktions‐ und Substanzschwächen

Merkmale

Sanierungsziele und Handlungsbereiche

Gestaltungsansätze öffentlicher Raum

Gestaltungsansätze denkmalgeschützte BausubstanzGestaltungsansätze denkmalgeschützte Bausubstanz

Fokusprojekt Stadtbad

Kosten Verfahren KulisseKosten, Verfahren, Kulisse



Fokusprojekt Stadtbad  Sicherungsstrategie

Dachaufsicht

Schadenskartierung



Fokusprojekt Stadtbad  Sicherungsstrategie

Ansicht von Westen

Ansicht von Norden

Schadenskartierung



Fokusprojekt Stadtbad  Sicherungsstrategie

Schadensbewertung ‐ Dach Schadensbewertung ‐ Fassade Schadensbewertung ‐ Tragstruktur



TOP

Merkmale

Sanierungsziele und Handlungsbereiche

Funktions‐ und Substanzschwächen

Merkmale

Sanierungsziele und Handlungsbereiche

Gestaltungsansätze öffentlicher Raum

Gestaltungsansätze denkmalgeschützte BausubstanzGestaltungsansätze denkmalgeschützte Bausubstanz

Fokusprojekt Stadtbad

Kosten Verfahren KulisseKosten, Verfahren, Kulisse



Kosten, Verfahren, Kulisse. Matrix.

niedrig mittel hoch kurzfrisitg mittelfristig langfristig
Kooperationspartner

Zeithorizont
Kategorie B 1 bis B 5 Maßnahme Beschreibung Schätzkosten

Priorität
VerantwortlichkeitModul

g g g g g

B5 Herstell. u. Änder. 
Erschließung und Freiflächen

AP 1 - Aufwertung Platz am 
Torbogenhaus

Sanierung & Aufwertung des 
öffentlichen Raums zur Steigerung 
der Aufenthaltsqualität und 
Neuordnung des fließenden und 
ruhenden Verkehrs (Variante 1)

x Stadt Luckenwalde UDB, Sanierungsträger x

B5 Herstell. u. Änder. 
Erschließung und Freiflächen

AP 2 - Aufwertung Platz am L-
Haus

Sanierung & Aufwertung des 
öffentlichen Raums zur Steigerung 
der Aufenthaltsqualität und 
Neuordnung des fließenden und 
ruhenden Verkehrs (Variante 2)

x Stadt Luckenwalde Die LUCKENWALDER, Sanierungsträger x
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B5 Herstell. u. Änder. 
Erschließung und Freiflächen

AP 3 - Aufwertung Spielplatz am 
Grundweg

Sanierung bzw. Neugestaltung des 
Spielplatzes x Stadt Luckenwalde GWG Luckenwalde x

B5 Herstell. u. Änder. 
Erschließung und Freiflächen

AP 4 - Aufwertung rückwärtiger 
Grundstücksbereiche der 
Wohnungswirtschaft

Neugestaltung des rückwärtigen 
Bereichs zur Unterbringung von 
Stellplätzen und Neuordnung der 
privat genutzten Flächen

x Die LUCKENWALDER Sanierungsträger x

B3 Baumaßnahme GA 1 - Denkmalgerechte 
Sanierung Auf dem Sande

denkmalgerechte Sanierung 
Fassaden (inklusive 
Rückbaumaßnahmen), Dächer und 

x
Eigentümer Stadt Luckenwalde, UDB, Sanierungsträger

x

AP
 A

uf
w

er
tu

tu
ng
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er

 

g g g

B3 Baumaßnahme
GA 2 - Denkmalgerechte 
Sanierung Rudolf-Breitscheid-
Straße

denkmalgerechte Sanierung 
Fassaden (inklusive 
Rückbaumaßnahmen), Dächer und 
V ä t

x
Eigentümer Stadt Luckenwalde, UDB, Sanierungsträger

x

B3 Baumaßnahme GA 3 - Denkmalgerechte 
Sanierung Grundweg

denkmalgerechte Sanierung 
Fassaden (inklusive 
Rückbaumaßnahmen), Dächer und 
Vorgärten

x

Eigentümer Stadt Luckenwalde, UDB, Sanierungsträger

x

B3 Baumaßnahme GA 4 - Denkmalgerechte 
Sanierung Alex-Sailer-Straße

denkmalgerechte Sanierung 
Fassaden (inklusive 
Rü kb ß h ) Dä h d

x
Eigentümer Stadt Luckenwalde, UDB, Sanierungsträger

x

Sanierung der Fahrbahn (Naturstein), 
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B5 Herstell. u. Änder. 
Erschließung und Freiflächen

AS 1 - Straßen- und 
Wegeaufwertung bzw.  Sanierung 
Rudolf-Breitscheid-Straße

Sa e u g de a ba ( atu ste ),
der Fußgängerwege und Aufwertung 
der Grüngestaltung der Mittelinsel 
(nur innerhalb der Gebietsgrenze)

x Stadt Luckenwalde UDB, Sanierungsträger, Einzeleigentümer x

B5 Herstell. u. Änder. 
Erschließung und Freiflächen

AS 2 - Straßen- und 
Wegeaufwertung bzw. Sanierung 
Auf dem Sande

Neugestaltung der Straße 
(Naturstein - analog zur 
Platzgestaltung) Auf dem Sande mit 
Parkbuchten, Gehweggestaltung und 
Baumscheiben

x Stadt Luckenwalde UDB, Sanierungsträger, Einzeleigentümer x

B5 Herstell. u. Änder. AS 3 - Straßen- und 
Wegeaufwertung bzw Sanierung

Neugestaltung der 
Straßenoberfläche (Naturstein) inkl. x Stadt Luckenwalde UDB Sanierungsträger Einzeleigentümer x

öf
fe
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um
e

Erschließung und Freiflächen Wegeaufwertung bzw. Sanierung 
Grundweg

( )
einseitigem Gehweg und 
straßenbegleitendem Grünstreifen

x Stadt Luckenwalde UDB, Sanierungsträger, Einzeleigentümer x

B5 Herstell. u. Änder. 
Erschließung und Freiflächen

AS 4 - Straßen und 
Wegeaufwertung bzw. Sanierung 
Alex-Sailer-Straße

Neugestaltung der Straße 
(Naturstein - analog zur 
Platzgestaltung)mit Parkbuchten 
inkl. beidseitigem Gehweg und 
straßenbegleitendem Grünstreifen

x Stadt Luckenwalde UDB, Sanierungsträger, Einzeleigentümer x

B3 Baumaßnahme FA 1 - Sanierung und Nachnutzung 
Stadtbad

denkmalgerechte Sanierung und 
Sicherung sowie Vorbereitung der 
Nachnutzung

x LUBA GmbH Stadt Luckenwalde, UDB, Sanierungsträger x

AS
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Nachnutzung

B3 Baumaßnahme FA 2 - Nachnutzung E-Werk
Vorbereitung der Nachnutzung, 
Werkstattverfahren, energ. 
Sanierung

x Performance Electrics Stadt Luckenwalde, UDB, Sanierungsträger x

B1 Vorber. d. Gesamtmaßn. SZ 1 - Gebietsmanagement 
„ Unsere Siedlung Auf dem Sande“

personelle Fachbegleitung (4 Std. pro 
Wo. Für 5 Jahre) x

Stadt Luckenwalde, Sanierungsträger
x

B2 Begleitung der Gesamtmaß. SZ 2 - Werkstatt „ Unsere 
Siedlung Auf dem Sande“

5 Werkstattverfahren
x

Stadt Luckenwalde, Sanierungsträger
x

S 1 Studie / Gutachten

SZ
 - 
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B1 Vorber. d. Gesamtmaßn. SE 1 - Erstellung und Einbindung 
Baulandkataster

Studie / Gutachten
x Stadt Luckenwalde Wohnungswirtschaft x

B3 Baumaßnahme SE 2 - Neubauprojekt „ An den 
Giebeln“

Neubauvorhaben "Wohnbauten aus 
Holz" x Privatinvestoren

Stadt Luckenwalde, Sanierungsträger
x

B3 Baumaßnahme SE 3 - Neubauprojekte Jüterboger 
Straße

Neubauvorhaben "Behutsame 
Quartiersverdichtung" x Privatinvestoren

Stadt Luckenwalde, Sanierungsträger
xSE
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Sanierungssatzung, umfassendes VerfahrenSanierungssatzung, umfassendes Verfahren

Kosten, Verfahren, Kulisse. Umfassendes Verfahren.

g g,

Die Festlegung der Kulisse als Sanierungsgebiet (Parg.142) begründet sich wie folgt: 
Das Gebiet weist Missstände i. S. des Parag.136 (2) auf, die Durchführung einer 

g g,

Die Festlegung der Kulisse als Sanierungsgebiet (Parg.142) begründet sich wie folgt: 
Das Gebiet weist Missstände i. S. des Parag.136 (2) auf, die Durchführung einer g ( ) g
städtebaulichen Sanierungsmaßnahme ist geeignet und erforderlich, das Gebiet 
wesentlich zu verbessern oder umzugestalten. 

g ( ) g
städtebaulichen Sanierungsmaßnahme ist geeignet und erforderlich, das Gebiet 
wesentlich zu verbessern oder umzugestalten. 

Die Gebietsabgrenzung wurde so vorgenommen, dass sich die Sanierung zweckmäßig 
durchführen lässt. 
Die Gebietsabgrenzung wurde so vorgenommen, dass sich die Sanierung zweckmäßig 
durchführen lässt. 

Das BauGB geht im Sanierungsverfahren grundsätzlich von einem umfassenden 
Verfahren aus. Dieses kommt im konkreten Fall zur Anwendung, da eine erhebliche 
Gebietsumgestaltung angestrebt wird. Es besteht erhöhter Neuordnungsbedarf. 
Hieraus resultiert eine Bodenwertentwicklung die voraussichtlich mit einer

Das BauGB geht im Sanierungsverfahren grundsätzlich von einem umfassenden 
Verfahren aus. Dieses kommt im konkreten Fall zur Anwendung, da eine erhebliche 
Gebietsumgestaltung angestrebt wird. Es besteht erhöhter Neuordnungsbedarf. 
Hieraus resultiert eine Bodenwertentwicklung die voraussichtlich mit einerHieraus resultiert eine Bodenwertentwicklung, die voraussichtlich mit einer 
allgemeinen Bodenwertsteigerung und einer Bodenwertsteigerung als Erschwernis 
des Grunderwerbs verbunden ist.

Hieraus resultiert eine Bodenwertentwicklung, die voraussichtlich mit einer 
allgemeinen Bodenwertsteigerung und einer Bodenwertsteigerung als Erschwernis 
des Grunderwerbs verbunden ist.

Damit geht der Maßnahmenvorschlag über das vereinfachte Verfahren hinaus, 
welches die Erhaltung und Verbesserung des Bestandes im Vordergrund der 
Sanierung sieht. 

Damit geht der Maßnahmenvorschlag über das vereinfachte Verfahren hinaus, 
welches die Erhaltung und Verbesserung des Bestandes im Vordergrund der 
Sanierung sieht. 



Kosten, Verfahren, Kulisse. Abgrenzungsvorschlag Sanierungsgebiet.



NÄCHSTEN SCHRITTE

Ausschuss für Stadtentwicklung, Wirtschaft und Umwelt am 21.08.2018
128Vorbereitende Untersuchung und Rahmenplanung Siedlungen „Am Anger“ und „Auf dem Sande“


