VU und Stadtebauliche Rahmenplanung 1920er Jahre Siedlungen ,,Am Anger”

MaRnahmen

Ausschuss flir Stadtentwicklung, Wirtschaft und Umwelt am 21.08.2018 GRUPPE PLANWERK



VU und Stadtebauliche Rahmenplanung 1920er Jahre Siedlungen ,,Am Anger”

Stadtebaulicher Rahmenplan

S Te—— — W N S T A /S /AR

ABED. -/ /A

Ausschuss fur Stadtentwicklung, Wirtschaft und Umwelt am 21.08.2018 GRUPPE PLANWERK



VU und Stadtebauliche Rahmenplanung 1920er Jahre Siedlungen ,,Am Anger”

Ausschuss flir Stadtentwicklung, Wirtschaft und Umwelt am 21.08.2018 GRUPPE PLANWERK



VU und Stadtebauliche Rahmenplanung 1920er Jahre Siedlungen ,,Am Anger”

Ausschuss flir Stadtentwicklung, Wirtschaft und Umwelt am 21.08.2018 GRUPPE PLANWERK
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VU und Stadtebauliche Rahmenplanung 1920er Jahre Siedlungen ,,Am Anger”

Abw3igung Sanierungsverfahren

e Erwartung sanierungsbedingter Bodenwertsteigerungen durch Aufwertung und
geordnete Nachverdichtung an den Siedlungsrandern

 Neuordnungsmallnahmen ggf. in Verbindung mit Nachverdichtung und
Abwasserplanung, ggf. Grunderwerb durch die Stadt erforderlich

* Preis-Spekulation entgegenwirken

e grolRer Erneuerungs- und Gestaltungsbedarf der 6ffentlichen ErschlieRungsanlagen /
technischen Infrastruktur - Beitrag nach KAG !

e Beitrag nach KAG wahrscheinlich hoher als Ausgleichsbetrag durch
sanierungsbedingte Werterhohung

e (Viele dltere) Einzel-Eigentimer = hohe finanzielle Belastung

e Einsatz der Ausgleichsbetrage fiir Sanierung

‘ Wahl des , klassischen Sanierungsverfahrens”
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VU und Stadtebauliche Rahmenplanung 1920er Jahre Siedlungen ,,Am Anger”

Gebietskulisse — A

Vorschlag Gebietskulisse
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SIEDLUNG ,,AUF DEM SANDE"

Herr Dr. Scharnholz, INIK

Vorbereitende Untersuchung und Rahmenplanung Siedlungen ,Am Anger“ und ,Auf dem Sande*
Ausschuss fur Stadtentwicklung, Wirtschaft und Umwelt am 21.08.2018
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Merkmale

Funktions- und Substanzschwachen
Sanierungsziele und Handlungsbereiche
Gestaltungsansatze offentlicher Raum

Gestaltungsansatze denkmalgeschiitzte Bausubstanz

Fokusprojekt Stadtbad

Kosten, Verfahren, Kulisse



Merkmale. Denkmal: Siedlung der Moderne.
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Merkmale. Siedlung weiterbauen!




TOP

Funktions- und Substanzschwachen

Sanierungsziele und Handlungsbereiche
Gestaltungsansatze offentlicher Raum
Gestaltungsansatze denkmalgeschiitzte Bausubstanz

Fokusprojekt Stadtbad

Kosten, Verfahren, Kulisse



Quelle: INIK GmbH



Quelle: INIK GmbH



e PR - ST e T T e T ]
Quelle: INIK GmbH



Funktions- und Substanzschwachen. Bewertung des Sanierungszustands.

Bewertung
Sanierungsstand

vollstandig
saniert

teilsaniert

unsaniert



Funktions- und Substanzschwachen. Vorhandensein der Biberschwanz-Dachdeckung (nur Denkmale).

Biberschwanzdeckung
(nur Denkmale)

Biberschwanz
Dachdeckung

Andere
Dachziegel



Funktions- und Substanzschwachen. Vorhandensein Fensterladen an der Frontfassade (nur Denkmale).

Fensterldaden Frontfassade
(nur Denkmale)

im bauzeitlichen
Zustand vorhanden

teilweise vorhanden aber
durch Jalousien ersetzt

keine Fensterladen
vorhanden



Funktions- und Substanzschwachen. Aus Sicht der Bewohner.

sehr zufrieden
m zufrieden
m weniger zufrieden
m nicht zufrieden

Positive Bewertung

1. Ruhe und Sicherheit
2. gute Nachbarschaft und Miteinander

Missstande

S e N

Grinraume pflegebedirftig

ungeordneter flieRender u. ruhender Verkehr

Problemzone: Stadtbad
Problemzone: R.-Breitscheid-StraRe
Problemzone: Auf dem Sande
Problemzone: An den Giebeln
Sanierung ,, mit zweierlei MaR“

Quelle: INIK GmbH



Funktions- und Substanzschwachen. Kartierte Missstande.
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Themenfelder

Baukultur




10 ZIELE DER STADTENTWICKLUNG




ZIELE

Themenfeld: Stadtentwicklung

WERKSTATT DER MODERNE: Luckenwalde versteht sich als Werkstatt der Moderne. Der
Bezug auf die Innovationsimpulse in der Weimarer Zeit ist Anlass, die zuklinftige
Stadtentwicklung ebenfalls mit neuen, ungewdhnlichen Projektideen zu gestalten. Die
Siedlung ,, Auf dem Sande” mit dem Stadtbad ist hierbei ein Schlisselbaustein. (Ex Post
Bewertung URBAN II)

Themenfeld: Stadtentwicklung

AUFENTHALTSQUALITAT: Zentrales INSEK-Ziel im Bereich des 6ffentlichen Raumes ist die
Verbesserung der Aufenthaltsqualitat. Dies soll auch durch die Sanierung der Siedlung , Auf
dem Sande” erreicht werden. Ermoglicht werden soll auch die Verbesserung der
strallenraumlichen Zustande und Qualitaten einschlieBlich Begriinungen und Bepflanzungen.
(INSEK Teil 1/ S. 106; Ex Post Bewertung URBAN Il / S. 3, Teilraumkonzept / S. 12
(Malknahmenplan Stufe Il))



ZIELE

Themenfeld: Stadtentwicklung

KURZE WEGE: Die raumliche Nahe in der Siedlung ,, Auf dem Sande” und im
gesamtstadtischen Kontext soll den Aspekt der menschlichen Dimension des stadtischen
Raums starken. Ziel ist demzufolge die Sicherung funktionierender Wohngebietsstrukturen im
Sinne der ,,Stadt der kurzen Wege”. (INSEK Teil 1 /S. 3)

Themenfeld: Stadtentwicklung

ENERGIE: Die energetische Stadtentwicklungsziele bilden zentrale Sanierungsvorgaben. Die
Ziele des Denkmalschutzes sind mit den Zielen des Klimaschutzes abzugleichen. (INSEK / S. 91;
KEK /S. 40, 46, 179; Gestaltungskatalog 2003). So ist die Siedlung ,,Auf dem Sande“ auch
mogliches Experimentierfeld neuer Mallnahmen im Rahmen denkmalgeschiitzter Bereiche.

Themenfeld: Baukultur

SIEDLUNG DER MODERNE: Luckenwalde wird durch die Bauten der Moderne gepragt. Das
Stadtmarketing und der stadtische Tourismus setzen hier einen Schwerpunkt. Die Leitbauten
dieser Zeit gilt es, zeitgemaR und behutsam zu sanieren und in den gesamtstadtischen
Kontext zu stellen. Hierzu zahlen die Siedlung ,,Auf dem Sande” und das Stadtbad. (INSEK Teil
1/S. 43, 115/116, Teilraumkonzept / S. 12)



ZIELE

Themenfeld: Baukultur
NEUBAU MOGLICH: NeubaumaRnahmen sind im historischen Kontext der Siedlung , Auf dem
Sande” moglich. Sie missen sich in den historischen Bestand angemessen einfligen. Die

stadtebaulichen, denkmalpflegerischen und baukulturellen Vorgaben sind zu berticksichtigen.
(Gestaltungskatalog 2003)

Themenfeld: Baukultur

MASZVOLL UND BEHUTSAM: Ziel ist die Entwicklung der Siedlung ,,Auf dem Sande” bei
Erhaltung des Bestandes in Kombination mit maRvollen und behutsamen Sanierungs- und
ModernisierungsmaRnahmen. (KEK / S. 40, 46, 179; Gestaltungskatalog 2003)

Themenfeld: Baukultur

MODELL STADTBAD: Ziel bei der Entwicklung der Siedlung ,, Auf dem Sande” ist es, durch
offentliche Mallnahmen Anreize fiir private Investitionen zu geben und durch gute
Sanierungen, den behutsamen Umgang mit historischer Bausubstanz exemplarisch zu
veranschaulichen. Modellprojekt ist das Stadtbad. (INSEK Teil 1 /S. 116)



ZIELE

Themenfeld: Blirgergesellschaft

SOZIALSTRUKTUR HALTEN: Die aktuelle Bewohnerstruktur der Siedlung ,,Auf dem Sande” soll
erhalten werden. Verdrangungen sind zu vermeiden, Gentrifizierungstendenzen vorzubeugen.
Der bestehende Zusammenhalt der Bevolkerung ist auszubauen. Die Identitatsbildung im
Kontext des historischen Wohnstandortes ist zu unterstitzen. (INSEK / S. 26/27,
Teilraumkonzept / S. 12)

Themenfeld: Blirgergesellschaft

NUTZERGERECHT: Ziel ist die zeitgemaRe Sicherung der historischen Bausubstanz der
Siedlung ,,Auf dem Sande”. Dabei sollen die unterschiedlichen Lebensentwiirfe der
Blirgerinnen und Bilirger bericksichtigt werden. Es gilt, heutigen und kinftigen Anspriichen
verschiedener Nutzergruppen und Nutzungsanspriichen gerecht zu werden. (INSEK / S. 31)



Ubergeordnetes Ziele

Die 10 Ziele und die 3
Ubergeordneten Ziele der
Stadtentwicklung sind Grundlage der
zukinftigen Entwicklung in der
Siedlung ,,Auf dem Sande”. Sie
wurden aus dem INSEK abgeleitet.

Themenfeld: Baukultur

MaRvoller und behutsamer Erhalt der
denkmalgeschiitzten Bausubstanz unter dem
Leitbild ,,Denkmal der Moderne”.

Themenfeld: Stadtentwicklung

Sozialgerechte Weiterentwicklung des Quartiers
mit hoher Aufenthaltsqualitdt im Sinne der
nachhaltigen Stadtentwicklung und der Starkung
der Luckenwalder Baukultur.

Themenfeld: Burgergesellschaft

Stadtentwicklung im Sinne eines
Beteiligungsprozesses bei intensiver
Mitgestaltung der Biirgergesellschaft und der
Akteure vor Ort



MaBnahmenvorschlage

AP
Aufwertung offentlicher Platze

AP 1
Aufwertung Platz am Torbogenhaus

AP 2
Aufwertung Platz am L-Haus

AP 3
Aufwertung Spielplatz am Grundweg

AP 4
Aufwertung riickwartiger Grundstiicksbereiche der Wohnungswirtschaft



MaBnahmenvorschlage

GA
Gestalterischer Aufwertung der Frontfassaden

GA1l
Denkmalgerechte Sanierung Auf dem Sande

GA?2
Denkmalgerechte Sanierung Rudolf-Breitscheid-Stralle

GA3
Denkmalgerechte Sanierung Grundweg

GA4
Denkmalgerechte Sanierung Alex-Sailer-Stral3e



MaBnahmenvorschlage

AS
Aufwertung offentlicher StraBenraume

AS1
StraBen- und Wegeaufwertung bzw. Sanierung Rudolf-Breitscheid-StraRe

AS 2
StraRen- und Wegeaufwertung bzw. Sanierung Auf dem Sande

AS 3
StraRen- und Wegeaufwertung bzw. Sanierung Grundweg

AS4
StraRen und Wegeaufwertung bzw. Sanierung Alex-Sailer-Strafle



MaBnahmenvorschlage

FA
Funktionale Aufwertung stadtebaulich wertvoller Sonderbausteine

FA 1
Sanierung und Nachnutzung Stadtbad

FA 2
Nachnutzung E-Werk



