Bebauungsplan Nr. 41/2016 ,Bahnhofsumfeld I, 1. Anderung — nérdliches Gaswerksgelande*
Auswertung der Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange gem. 8§ 4 Abs. 2 BauGB

Fristende: 17. November 2017

Stand: 18.01.2018

1. |50 Hertz Transmission GmbH vom 20.09.2017

Inhalt der Stellungnahme

Auswertungsvorschlag

Nach Prifung der Unterlagen teilen wir lhnen mit, dass sich im
Plangebiet derzeit keine von der 50Hertz Transmission GmbH
betriebenen Anlagen (z. B. Hochspannungsfreileitungen und -kabel,
Umspannwerke, Nachrichtenverbindungen sowie  Ver- und
Entsorgungsleitungen) befinden oder in nachster Zeit geplant sind.

Diese Stellungnahme gilt nur fur den angefragten rdumlichen Bereich
und nur fur die Anlagen der 50Hertz Transmission GmbH.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplan.

2. | BLDAM Bodendenkmalpflege vom 25.09.2017

Inhalt der Stellunghahme

Auswertungsvorschlag

im Bereich der genannten Planung sind bisher keine Bodendenkmale
bekannt. Als brandenburgische Fachbehdrde fiir Bodendenkmale
weisen wir jedoch darauf hin, dass nach dem ,Gesetz Uber den Schutz
und die Pflege der Denkmale und Bodendenkmale im Land
Brandenburg vom 24.Mai 2004“ (GVBI. Land Brandenburg Nr. 9 vom
24. Mai 2004, S. 215 ff.) folgende Verpflichtungen bestehen:

1. Sollten bei Erdarbeiten Bodendenkmale, z.B. Steinsetzungen,
Mauerwerk, Erdverfarbungen, Holzpfahle oder -bohlen,
Scherben, Stein- oder Metallgegenstande, Knochen o0.4.,
entdeckt werden, sind diese unverzluglich der Unteren
Denkmalschutzbehérde und dem Brandenburgischen
Landesamt fir  Denkmalpflege und  Archaologischen
Landesmuseum anzuzeigen (8 11 Abs. 1 u. 2 BbgDSchG). Die
aufgefundenen Bodendenkmale und die Entdeckungsstéatte sind
mindestens bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige, auf
Verlangen der Denkmalschutzbehdrde ggf. auch dartber
hinaus, in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplan.

Hinweise: Das BbgDSchG ist in Brandenburg allgemein giltig und muss
auch im Bebauungsplangebiet angewendet werden, ohne das darauf
explizit hingewiesen werden muss.
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Weise vor Gefahren fur die Erhaltung zu schitzen (8 11 Abs. 3
BbgDSchG).

2. Funde sind dem Brandenburgischen Landesamt flr
Denkmalpflege und Arché&ologischen Landesmuseum zu
Ubergeben (8 11 Abs. 4 und § 12 BbgDSchG). Die
Stellungnahme erfolgt in Wahrnehmung der Aufgaben und
Befugnisse der Seite 2 Fachbehdrde fur Bodendenkmale als
Trager oOffentlicher Belange (8 17BbgDSchG).

Hinweis:

Da bei dem Vorhaben auch Belange der Baudenkmalpflege berihrt
sein konnen, erhalten Sie aus unserem Hause ggf. eine weitere
Stellungnahme.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

3. | DFS Deutsche Flugsicherung GmbH vom 06.10.2017

Inhalt der Stellungnahme

Auswertungsvorschlag

Durch die oben aufgefiihrte Planung werden Belange der DFS
Deutsche Flugsicherung GmbH bezuglich § 18a Luftverkehrsgesetz
(LuftVG) nicht berihrt. Es werden daher unsererseits weder Bedenken
noch Anregungen vorgebracht. Eine weitere Beteiligung am Verfahren
ist nicht notwendig.

Von dieser Stellungnahme bleiben die Aufgaben der Lander gem. § 31
LuftvVG berihrt.

Wir haben das Bundesaufsichtsamt fir Flugsicherung (BAF) von
unserer Stellungnahme informiert.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplan.

4. |e.dis Netz GmbH vom 26.09.2017

Inhalt der Stellungnahme

Auswertungsvorschlag

Wir beziehen uns auf lhr Schreiben vom 18.09.2017 und teilen lhnen
mit, dass unsererseits gegen die o0.g. Planung keine Bedenken

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplan.
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bestehen.

5. | Stadt Luckenwalde Abteilung Feuer- und Zivilschutz vom 25.09.2017

Inhalt der Stellungnahme Auswertungsvorschlag
nach Durchsicht der Unterlagen bestehen im Grundsatz keine |Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Bedenken gegen dieses Planvorhaben. Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplan.

Die im Textteil Pkt. 2.5 Technische Infrastruktur beschrieben Nutzung
der Regenwasserspeicherung zur Léschwasserversorgung bzw.
Ubungszwecken fiir die Feuerwehr wird sehr befiirwortet.

Es ist jedoch darauf zu achten, dass der Zugang zu den |Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Léschwasserentnahmestellen den Anforderungen an Flachen fur die
Feuerwehr entsprechen muss.

6. |Landesbetrieb Forst Brandenburg —untere Forstbehorde- vom 16.10.2017

Inhalt der Stellungnahme Auswertungsvorschlag
Hiermit informiere ich Sie dariber, dass das o0.g. Verfahren derzeit|Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
keine forstrechtlichen Belange berihrt. Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplan.

Ich verweise darauf, dass sich die Flache zu einem erheblichen Anteil
in einer Geholzsukzession befindet. In absehbarer Zeit ist deshalb mit
der Entstehung ersatzpflichtiger Waldflachen nach § 2 LWaldG zu
rechnen.

7. | Gemeinsame Obere Luftfahrtbehérde Berlin-Brandenburg vom 10.10.2017

Inhalt der Stellungnahme Auswertungsvorschlag
Nach Prifung der eingereichten Unterlagen zu dem Bebauungsplan Nr. | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
41/2016  ,Bahnhofsumfeld | 1. Anderung — nordliches|Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplan.

Gaswerksgelande” der Stadt Luckenwalde (Entwurf Stand: Juni 2017)
wird von Seiten der Gemeinsamen Oberen Luftfahrtbehérde Berlin-
Brandenburg mit Bezug Auf § 31 Abs. 2 Luftverkehrsgesetz (LuftvVG)
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wie folgt Stellung genommen:

1. Das Plangebiet befindet sich im Zustandigkeitsbereich der
Gemeinsamen Oberen Luftfahrt Berlin-Brandenburg.

2. Die Belange der zivilen Luftfahrt werden aus luftrechtlicher Sicht
durch den o.g. Bebauungsplan nicht berthrt.

3. 8§ 18 a LuftVG (Stérung von Flugsicherungseinrichtungen) steht
dem 0.g. Vorhaben nicht entgegen.

4. Es bestehen keine Bedenken gegen den Bebauungsplan Nr.
41/2016 ,Bahnhofsumfeld 1 1. Anderung- nordliches
Gaswerksgelande” der Stadt Luckenwalde.

Begriindung: Die Begriindung wird zur Kenntnis genommen.
Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplan.
Das im Kartenmaterial ausgewiesene Plangebiet des Bebauungsplanes
Nr. 41/2016 ,Bahnhofsumfeld | 1. Anderung - nordliches
Gaswerksgelande” der Stadt Luckenwalde befindet sich auRerhalb von
Bauschutzbereichen ziviler Flugplatze (Flughéfen, Landeplatze und
Segelfluggeldnde) sowie Modellfluggelanden und Schutzbereichen
ziviler Flugsicherungsanlagen.

Fur die Gemeindebedarfsflaiche mit der Zweckbestimmung ,soziale
Einrichtungen* wird das Hoéchstmald der Gebaudehdhe auf vier
Vollgeschosse festgesetzt. Durch diese Festsetzungen und die Lage
des Planungsvorhabens sind Beeintrachtigungen ziviler luftrechtlicher
Belange nicht zu beflrchten.

Insoweit bestehen keine Bedenken gegen den Bebauungsplan Nr.
41/2016 ,Bahnhofsumfeld | 1. Anderung- nordliches Gaswerksgelande*
der Stadt Luckenwalde.

Hinweise:

1. Eine weitere Beteiligung der Gemeinsamen Oberen
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Luftfahrtbehdrde Berlin-Brandenburg im o0.g. Verfahren sowie im
anschlielenden Baugenehmigungsverfahren ist nicht
erforderlich.

2. GemadlR § 14 LuftvG darf die fiur die Baugenehmigung
zustandige Behdrde auf3erhalb von Bauschutzbereichen der
Errichtung von Bauwerken, die eine H6he von 100 Metern Uber
Erdoberflache Uberschreiten, nur mit Zustimmung der
Luftfahrtbehdrden genehmigen. Gleiches gilt sinngeman fir
Baume, Freileitungen, Masten, Damme sowie flr andere
Anlagen und Gerate.

3. Zur Abklarung militdrischer Belange empfehle ich Ihnen, das
Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen
der Bundeswehr (BAIUDBw), Postfach 2963, 53019 Bonn zu
beteiligen.

Ich bitte um Ubergabe eines Abwagungsprotokolls zu dem o.g.
Verfahren.

8. |Landesamt fir Bauen und Verkehr vom 12.10.2017

Inhalt der Stellungnahme

Auswertungsvorschlag

Den von lhnen eingereichten Vorgang habe ich in der Zustandigkeit des
Landesamtes fur Bauen und Verkehr (LBV) als Verkehrsoberbehdrde
des Landes Brandenburg gem. ,Zustandigkeitsregelung hinsichtlich der
Beteiligung der Verkehrsbehdrden und der Stral3enbauverwaltung als
Trager Offentlicher Belange in Planungsverfahren® (Erlass des
Ministeriums fur Infrastruktur und Landesplanung vom 17. Juni 2015,
vertffentlicht im Amtsblatt fir Brandenburg Nr. 27, vom 15. Juli 2015,
S575) gepriift.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplan.

Mit der vorliegenden B-Plandnderung, sollen die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fir die Einordnung einer Stellplatzflache und einer
Grunflache anstelle der bisher festgesetzten Flache fur die Ansiedlung

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplan.
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der neuen Feuerwache geschaffen werden.

Die im rechtskréaftigen B-Plan festgesetzte Gemeinbedarfsflache im
nordéstlichen Bereich des Planungsgebiets sowie der geplante
bahnparallele FuB- und Radweg werden in die 1. Anderung des B-
Plans tibernommen.

Aus Sicht der Landesverkehrsplanung bestehen gegen die B-Plan-
Anderung, die eine innerdrtliche, in Bahnhofnahe befindliche Flache
betrifft, keine Einwande.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplan.

Belange der zum Zustandigkeitsbereich des LBV gehdrenden Belange
der Verkehrsbereiche Eisenbahn/Schienenpersonennahverkehr,
Binnenschifffahrt, ziviler Luftverkehr und tbriger OPNV werden durch
die vorliegende Plananderung nicht berihrt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplan.

Die Einordnung eines FuR3- und Radweges parallel zur
Eisenbahnstrecke Jiterbog — Berlin begrifRe ich und gehe davon aus,
dass die Deutsche Bahn AG im Rahmen des Verfahrens zum
rechtskréaftigen B-Plan hierzu beteiligt wurde.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Die Deutsche Bahn AG wurde zum rechtskraftigen B-Planverfahren sowie
jetzt zur 1. Anderung beteiligt.

Neben der Einordnung des Fuf3- und Radweges sind mit der
Planédnderung keine weiteren baulichen Anlagen in Eisenbahnnahe
vorgesehen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplan.

Durch die verkehrsplanerische Stellungnahme bleibt die aufgrund
anderer Vorschriften bestehende Verpflichtung zum Einholen von
Genehmigungen, Bewilligungen oder Zustimmungen unberihrt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplan.

9. | NBB Netzgesellschaft Berlin-Brandenburg vom 29.09.2017

Inhalt der Stellungnahme

Auswertungsvorschlag

Die WGI GmbH wird von der NBB Netzgesellschaft Berlin-Brandenburg
mbH & Co.KG (nachfolgend NBB genannt) beauftragt,
Auskunftsersuchen zu bearbeiten und handelt namens und in Vollmacht

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Sie hat keine Auswirkungen auf den Bebauungsplan.
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der NBB. Die NBB handelt im Rahmen der ihr (bertragenen
Netzbetreiberverantwortung namens und im Auftrag der GASAG
Berliner Gaswerke AG, der EMB Energie Mark Brandenburg GmbH, der
Stadtwerke Belzig GmbH, der Gasversorgung Zehdenick GmbH, der
SpreeGas Gesellschaft fir Gasversorgung und Energiedienstleistung
mbH, der NGK Netzgesellschaft Kyritz GmbH, der Netzgesellschaft
Hohen Neuendorf (NHN) Gas mbH & Co.KG, der Rathenower Netz
GmbH, der Stadtwerke Forst GmbH und der Netzgesellschaft Forst
(Lausitz) mbH & Co.KG.

Es wird hiermit ausdricklich darauf hingewiesen, dass die in den|Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
beigefigten Planunterlagen enthaltenen Angaben und Malzahlen | Sie hat keine Auswirkungen auf den Bebauungsplan.
hinsichtlich der Lage und Verlegungstiefe unverbindlich sind. Mit
Abweichungen muss gerechnet werden. Dabei ist zu beachten, dass
erdverlegte Leitungen nicht zwingend geradlinig sind und daher nicht
auf dem kirzesten Weg verlaufen. Dariiber hinaus sind aufgrund von
Erdbewegungen, auf die die NBB keinen Einfluss hat, Angaben zur
Uberdeckung nicht verbindlich. Die genaue Lage und der Verlauf der
Leitungen sind in jedem Fall durch fachgerechte
Erkundungsmafinahmen (Ortung, Querschlage, Suchschlitze,
Handschachtungen usw.) festzustellen.

Im unmittelbaren Bereich der Leitung ist auf den Einsatz von Maschinen | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
zu verzichten und in Handschachtung zu arbeiten. Die abgegebenen | Sie hat keine Auswirkungen auf den Bebauungsplan.
Planunterlagen geben den Bestand zum  Zeitpunkt der
Auskunftserteilung wieder. Es ist darauf zu achten, dass zu Beginn der
Bauphase immer das Antwortschreiben mit aktuellen farbigen
Planunterlagen vor Ort vorliegt. Digital gelieferte Planunterlagen sind in
Farbe auszugeben. Bitte prifen Sie nach Ausgabe die
Mal3stabsgenauigkeit. Die Auskunft gilt nur fir den angefragten
raumlichen Bereich und nur fur eigene Leitungen der NBB, so dass
gegebenenfalls noch mit Anlagen anderer Versorgungsunternehmen
und Netzbetreiber zu rechnen ist, bei denen weitere Auskilinfte
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eingeholt werden mussen.

Die Entnahme von Malien durch Abgreifen aus den Planunterlagen ist
nicht zulassig. Stillgelegte Leitungen sind in den Planen nicht oder nur
unvollstandig enthalten.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Sie hat keine Auswirkungen auf den Bebauungsplan.

Eine Versorgung des Planungsgebietes ist grundsétzlich durch Nutzung
der offentlichen ErschlielBungsflachen unter Beachtung der DIN 1998
herzustellen. Daruber hinaus notwendige Flachen far
Versorgungsleitungen und Anlagen sind gemalRl 8 9 Abs. 1 BauGB im
Bebauungsplan festzusetzen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Sie hat keine Auswirkungen auf den Bebauungsplan.

Gem. BauNVO § 14 Abs. 2 kdnnen die der Versorgung des Baugebietes
dienenden Nebenanlagen als Ausnahme zugelassen werden, auch soweit
fur sie im Bebauungsplan keine besonderen Flachen festgesetzt sind. Da
seitens der Versorgungsunternehmen kein Flachenbedarf benannt wurde,
sind auch keine Festsetzungen erforderlich. Fir den Anschluss und die
Versorgung der Vorhaben (Hausanschlisse wu.a.) sind Kkeine
Festsetzungen erforderlich.

Nach Auswertung des Bebauungsplans und der entsprechenden
Begrindung ist folgendes zu beachten bzw. in die weitere Planung
einzuarbeiten:

Bei Baumpflanzungen ist ohne Sicherungsmafl3nahmen ein Abstand zu
Leitungen von mindestens 2,5 m von der Rohrau3enkante und
Stromkabel zu den Stammachsen einzuhalten. Bei Unterschreitung
dieses Abstandes sind in Abstimmung mit der NBB SchutzmafRnahmen
festzulegen. Ein Mindestabstand von 1, 5 m sollte jedoch in allen Féllen
angestrebt werden. Bei Unterschreitung dieses Abstandes sind nur
flach wurzelnde Baume einzupflanzen, wobei gesichert werden muss,
dass beim Herstellen der Pflanzgrube der senkrechte Abstand
zwischen Sohle Pflanzgrube und Oberkante unserer Leitungen und
Kabel mindestens 0,3 m betragt. Weiter ist zwischen Rohrleitung/Kabel
und zu dem pflanzenden Baum eine PVC-Baumschutzplatte
einzubringen. Der Umfang dieser Einbauten ist im Vorfeld
protokollarisch festzuhalten. Beim Ausheben der Pflanzgrube ist darauf
zu achten, dass bei notwendigen Reparaturen an der Leitung/Kabel der

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Sie hat keine Auswirkungen auf den Bebauungsplan.
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jeweilige Baum zu Lasten des Verursachers der Pflanzung entfernt
werden muss.

Der Ansprechpartner fir Fragen zu Abstimmungen fir BaumaRnahmen
im Bereich von Kabel- und Kabelrohranlagen ist die GDMcom,
Gesellschaft fur Dokumentation und Telekommunikation, Servicecenter
Nord, Knoblaucher Chaussee, 14669 Ketzin.

Ansprechpartner ist Herr Doring. Weiterhin bitten wir Sie als
Bauausfuhrenden, vor Baubeginn alle erforderlichen Informationen,
zum Beispiel der Termin des Baubeginns, die Bauzeit und mdgliche
Kabel-/Systemausfélle, an das Technische Managementcenter der
GDMcom uber die Hotline-Nr. Tel. (0341) 3504 333, Fax (0341) 443
2425, E-Mai. hotline@gdmcom.de weiter zugeben.

des der

mit

Im vorhabenkonkreten Fall bedarf
Vorhabentragers/Grundstlickseigentiimer
Versorgungstrager.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Sie hat keine Auswirkungen auf den Bebauungsplan.

Abstimmung des

dem

betroffenen

Kabelanlagen sind in der vorgefundenen Lage 2zu belassen.
Veranderungen sind unzuldssig. Werden Kabelanlagen beschadigt, ist
die NBB unverzuglich unter der Telefonnummer (030) 81876 1890, Fax
(030) 81876 1749 zu benachrichtigen. Schaden an der
Kabelummantelung werden kostenlos beseitigt, sofern die NBB vor der
Grabenverfiullung Kenntnis erhélt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Sie hat keine Auswirkungen auf den Bebauungsplan.

Sollte der Geltungsbereich Ihrer Auskunftsanfrage verandert werden
oder der Arbeitsraum den dargestellten rdumlichen Bereich
Uberschreiten, ist der Vorgang zur Erteilung einer Auskunft der NBB
vorzulegen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Sie hat keine Auswirkungen auf den Bebauungsplan.

10. | Regionale Planungsgemeinschaft Havelland-Flaming vom 16.10.201

7

Inhalt der Stellungnahme

Auswertungsvorschlag

1. Formale Hinweise

Die Regionale Planungsgemeinschaft Havelland-Flaming ist nach § 4
Absatz 2 des Gesetzes zur Regionalplanung und zur Braunkohlen- und

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplan.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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Sanierungsplanung (RegBKkPIG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 8. Februar 2012 (GVBI. | Nr. 13), Trager der Regionalplanung in
der Region Havelland-Flaming. lhr obliegt die Aufstellung,
Fortschreibung, Anderung und Ergdnzung des Regionalplans als
Ubergeordnete und zusammenfassende Landesplanung im Gebiet der
Region.

Der von der Gemeinsamen Landesplanungsabteilung Berlin-
Brandenburg mit Bescheid vom 18. Juni 2015 genehmigte Regionalplan
Havelland-Flaming wurde im Amtsblatt fir Brandenburg Nummer 43
vom 30. Oktober 2015 bekannt gemacht und ist mit seiner
Bekanntmachung in Kraft getreten. Rechtswirksame Ziele und
Grundsétze der Regionalplanung entfalten gemaR §8 3 Abs. 1 ROG
entsprechende Steuerungswirkung zur Entwicklung, Ordnung und
Sicherung der Region.

2. Regionalplanerische Belange Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplan.
Das Plangebiet befindet sich nach Grundsatz 2.1.1 des Regionalplans
Havelland-Flaming 2020 im Vorzugsraum Siedlung ,Ortslage
Luckenwalde. Die Vorzugsrdume sollen bevorzugt fir die
Siedlungsentwicklung genutzt werden. Mit dieser Festlegung soll die
Siedlungsentwicklung auf giinstig erschlossene Bereiche ausgerichtet
und eine NeuerschlieBung von Flachen fir Siedlungsentwicklungen
vorgezogen werden.

Dem Vorhaben stehen keine regionalplanerischen Belange entgegen.

11. | Sudbrandenburgischer Abfallzweckverband (SBAZV) vom 09.10.2017

Inhalt der Stellunghahme Auswertungsvorschlag

In Bearbeitung lhrer Anfrage vom 18.09.2017, eingegangen beim |Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Sudbrandenburgischen Abfallzweckverband (SBAZV) am 20.09.2017, | Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplan.
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teile ich lhnen mit, dass gegen die 1. Anderung des Bebauungsplans
Nr. 41/2016 ,Bahnhofsumfeld 1 der Stadt Luckenwalde in der
vorliegenden Form (Stand Juni 2017) seitens des SBAZV keine
Bedenken bestehen.

12. | Deutsche Telekom Technik GmbH vom 12.10.2017

Inhalt der Stellungnahme

Auswertungsvorschlag

die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als
Netzeigentimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. 8 68 Abs. 1 TKG -
hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und
bevollméchtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung
wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen
und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben.
Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien (TK-Linien) der
Telekom, die aus den beigefugten Planen ersichtlich sind. Die
beigefiigten Bestandspléane der Telekom entsprechen nur dem
derzeitigen Stand. Anderungen oder Errichtungen von TK-Linien sind
bis zum Beginn der Arbeiten mdglich. Wir bitten daher, diese Plane
nicht zur Bauausfiihrung zu verwenden.

Vor Tiefbauarbeiten tUber oder in unmittelbarer Nadhe unserer TK-Linien
ist es erforderlich, dass sich die Bauausfiihrenden vorher durch die

Deutsche Telekom Technik GmbH
PTI 31 — Planauskunft

Postfach 4202

49032 Osnabriick

oder per E-Mail
,Planauskunft.Nordost@telekom.de*

in die genaue Lage dieser Anlagen einweisen lassen und die

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Sie hat keine Auswirkungen auf den Bebauungsplan.

Die Hinweise werden in der nachfolgenden
berlcksichtigt.

Planungsebene

Anlage 1 zur Beschlussvorlage: 6379/2018
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Bauausfuhrenden immer die ,Anweisung zum Schutze unterirdischer
Anlagen der Telekom Deutschland GmbH bei Arbeiten Anderer
(Kabelschutzanweisung)” — siehe Anlage — beachten, um Schaden am
Eigentum der Telekom Deutschland GmbH zu vermeiden. Hinsichtlich
geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt (iber Baumstandorte und
unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen” der
Forschungsgesellschaft fiir Straen- und Verkehrswesen, Ausgabe
1989; siehe insbesondere Abschnitt 3, zu beachten. Wir bitten
sicherzustellen, dass durch die Baumpflanzungen der Bau, die
Unterhaltung und Erweiterung der Telekommunikationslinien der
Telekom nicht behindert werden. Bendtigen Sie noch weitergehende
Informationen oder haben Sie Fragen zu den lUbersandten Unterlagen,
dann rufen Sie uns bitte unter Tel.-Nr.: 030/8353-79021 zuriick oder
senden uns eine E-Mail an ,Planauskunftbrandenburg@telekom.de”.

13. | Verkehrsgesellschaft Teltow-Flaming mbH vom 28.09.2017

Inhalt der Stellungnahme

Auswertungsvorschlag

seitens der Verkehrsgesellschaft gibt es keine Einwénde zu dem o.g.
Planverfahren, fur weitere RUckfragen stehen wir lhnen gern zur
Verfligung.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplan.

14. | WBV Nuthe-Nieplitz vom 26.09.2017

Inhalt der Stellunghahme

Auswertungsvorschlag

Der Wasser- und Bodenverband Nuthe-Nieplitz hat gegen die von
Ihnen eingereichten Unterlagen keine Einwdnde, da die Belange des
Verbandes nicht berihrt werden.

Sollten wahrend der Bauphase Einleitunen von Wasser in ein
Gewasser erfolgen, ist vom Verband gesondert eine Stellungnahme
einzuholen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplan.
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15. | Zentraldienst Polizei Brandenburg vom 27.09.2017

Inhalt der Stellunghahme

Auswertungsvorschlag

Zur Beplanung des o0.g. Gebietes bestehen keine grundsétzlichen
Einwande.

Bei  konkreten  Bauvorhaben ist bei  Notwendigkeit eine
Munitionsfreigabebescheinigung beizubringen. Dartber entscheidet die
fur das Baugenehmigungsverfahren zustandige Behotrde auf der
Grundlage einer vom  Kampfmittelbeseitigungsdienst erarbeiteten
Kampfmittelverdachtsflachenkarte.

Diese Einschatzung gilt auch fir zukiinftige Anderungen dieses Planes.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplan.

16. | Landesamt fur Umwelt vom 20.10.2017

Inhalt der Stellungnahme

Auswertungsvorschlag

Die zum o.g. Betreff Ubergebenen Unterlagen wurden von den
Fachabteilungen Naturschutz, Immissionsschutz und Wasserwirtschaft
(Prifung des Belangs Wasserwirtschaft hier bezogen auf die
Zustandigkeiten des Wasserwirtschaftsamtes gem. BbgWG § 126, Abs.
3, Satz 3, Punkte 1-5 u. 8) des Landesamtes fur Umwelt (LfU) zur
Kenntnis genommen und gepruft.

Im Ergebnis dieser Prufung werden fir die weitere Bearbeitung der
Planungsunterlagen sowie deren Umsetzung beiliegende Anregungen
und Hinweise der Fachbereiche Immissionsschutz und
Wasserwirtschaft Ubergeben. Belange des Naturschutzes obliegen
dem Landkreis.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Immissionsschutz
Sachstand: )
Antragsgegenstand ist die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 20/97

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplan.
Eine Auswertung der Larmimmissionsprognose flr den Bebauungsplan
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,Bahnhofsumfeld I in Luckenwalde. Der Bereich der 1. Anderung liegt
vollstdndig im Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplans
und ist bisher als Gemeinbedarfsflache fur die Feuerwehr vorgesehen.
Die Feuerwehr wurde jedoch sud-westlich des Hermann-Henschel-
Weges (Planstralle B) auf der Gewerbeflache (GE) errichtet, da die
vorgesehene Flache durch Altlasten vorbelastet ist. Im beschleunigten
Verfahren gem. § 13a Baugesetzbuch soll der B-Plan angepasst
werden. Am 18.07.2016 fand ein Scoping-Termin zum vorgenannten
Sachverhalt statt.

Ziel der 1.Anderung ist die Nachnutzung der ehemaligen
Gaswerksflache. Es werden Stellplatze (Verkehrsflichen besonderer
Zweckbestimmung), Grunfl.chen mit Bereichen far
Feuerwehribungsund Wettkampfzwecke und Gemeinbedarfsflachen
(Wohnhaus Brandenburger StrafRe) festgesetzt. Die Altlasten werden
eingekoffert. Die vorgesehene Anderung ist mit den Zielen der Landes-
und Regionalplanung vereinbar.

Das Plangebiet wird durch die Dessauer Stral3e, Hermann-Henschel-
Weg und Brandenburger Strafl3e erschlossen. Entlang der Dessauer
StralRe schlief3t sich schutzwirdige Wohnnutzung an den Bereich der
1.Anderung an.

Die vorliegende Bebauungsplan wurde insbesondere nach den
Grundsétzen des § 50 BImSchG i.V.m. 8 1 Abs. 5 Nr. 1 Baugesetzbuch
(BauGB) gepruft. Demnach sollen Flachen unterschiedlicher Nutzung
einander so zugeordnet werden, dass schadliche Umwelteinwirkungen
(88 1 und 3 BImSchG) auf schutzwirdige Nutzungen weitgehend
vermieden und neu Konfliktlagen ausgeschlossen werden.

“Westliches Bahnhofsumfeld Luckenwalde“, Akustik Office, G.-D. Dox
(Bearbeiter) Stand: 22.04.2002 (23 Seiten, 6 Anlagen) wird in die
Begrindung mitaufgenommen.

Stellungnahme- Stellplatzanlagen
Die Wohnbebauung entlang der Dessauer Stral3e entspricht in ihrer
Eigenart der Nutzung und ndheren Umgebung dem Schutzstatus eines

Die Beurteilung der planungsrechtlichen Situation liegt nicht in der
Zustandigkeit des Landesamtes fir Umwelt. Die Einschatzung, dass es
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allgemeinen Wohngebietes (WA) gem. § 4 Baunutzungsverordnung
(BauNVO). Die unmittelbar an das WA vorgesehenen ,Anlagen des
Ruhenden Verkehrs* (Stellflachen) sind geeignet stérende Immissionen
z.B. Turenschlagen, Anlassen des Motors, Stimmengewirr, An- und
Abfahrgerdusche, Verladebetrieb zu verursachen. Es handelt sich um
offentliche Parkplatze die nach den Strallengesetzen als offentliche
Verkehrsflache gewidmet und nach der 16. BImSchV i.V.m. der RLS-90
zu beurteilt sind. Aus der Begriindung ist zu entnehmen, dass die
Stellplatzanlagen primar fur die Anwohner und den Besucherverkehr
der Feuerwehr vorgesehen sind.
Vom Vorhabenstrager ist sicher zustellen, dass die
Immissionsgrenzwerte (IGW) der 16.
Bundesimmissionsschutzverordnung (BImSchV) fur WA eingehalten
werden. Dem Landesamt fur Umwelt (LfU) liegt ein schalltechnisches
Gutachtenl vor. In dem Gutachten wird dokumentiert, dass die IGW
entlang der Dessauer StralRe (Immissionsorte 14-20) zum damaligen
Zeitpunkt (Stand 2002) eingehalten wurden. Ein Verweis auf das
Gutachten in der Begriindung zur 1. Anderung wird empfohlen.

sich bei der gegentberliegende Bebauung an der Dessauer Stral3e um
ein faktisches Allgemeines Wohngebiet handelt, wird nicht geteilt. Der
Flachennutzungsplan stellt diesen Bereich als gemischte Bauflache dar.
Dies entspricht in der Gesamtbetrachtung auch der vorhandenen
Nutzungsmischung der zwischen Brandenburger Straf3e und Heinrich-
Zille-StraRe  dargestellten gemischten Bauflache. Das Fehlen
gewerblicher Nutzung auf den Grundstlicken an der Dessauer Stral3e
gegeniiber dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes kann nicht zu
einer Beurteilung als WA-Flache fuhren, dazu ist der Bereich nahezu
ausschlieRBlicher Wohnnutzung viel zu kleinteilig. Im Rahmen der bisher
erstellten Larmgutachten (im Rahmen der Planfeststellung durch die
Bahn, im Rahmen der Larmaktionsplanung fir die Bahn und im Rahmen
der kommunalen Bauleitplanung) wurde der Bereich stets als Ml
eingestuft. Daher kdnnen hier auch nicht die Immissionsgrenzwerte fur
WA als Mal3stab herangezogen werden.

Fazit

Die Aufstellung des B-Plans erfolgt im ,beschleunigten Verfahren* gem.
8§ 13a Baugesetzbuch (BauGB). In diesem Zusammenhang ist die
Erarbeitung einer Umweltprifung bzw. eines Umweltberichtes
entbehrlich. Mit dem Entfallen der Umweltprifung, entfallt nicht die
Anforderung zur materiellen Prifung der immissionsschutzrechtlichen
Belange (Umweltbelang) in der Abwagung.

Ausgehend von Standortlage und Nutzungsbestand bestehen gegen
die geplante 1.Anderung des Bebauungsplans seitens des
vorbeugenden Immissionsschutzes keine grundsatzlichen Bedenken.
Basierend auf der Planbegrindung kdnnen die vorhabensbedingten
Auswirkungen auf die Schutzgiter Mensch und Klima/Luft nicht
bewertet werden. Eine Detaillierung der Umweltbelange wird

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplan.

Der Hinweis wird in der Begriindung berlcksichtigt. Die Begriindung wird
in dem Punkt Immissionsschutz noch Uberarbeitet.

Der Hinweis auf § 1 Abs. 7 BauGB (gerechte Abwagung der 6ffentlichen
und privaten Belange gegen- und untereinander) wird zur Kenntnis
genommen, der Bezug aber nicht nachvollzogen.

Anmerkung fir die Begriindung:

Zum Thema Klima / Luft noch einfihren, dass global gesehen die
Schaffung von P+R-Anlagen dem Klimaschutz dient, und dartiber hinaus
auch in der Hauptstadtregion — anders als in anderen Metropolregionen -
den Kommunen das Thema ,Erreichbarkeit der Zugédnge zum
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empfohlen. Es wird darauf hingewiesen, dass bei der Aufstellung bzw.
Anderung von Bebauungsplanen keine neuen Problemlagen gem. § 1
(7) BauGB geschaffen werden sollten. Die vorliegende Stellungnahme
verliert mit der wesentlichen Anderung der Beurteilungsgrundlagen ihre
Gliltigkeit. Das Ergebnis der Abwéagung durch die Kommune ist
entsprechend § 3 Abs. 2 Satz 4 BauGB mitzuteilen. Weiterhin wird um
eine Anzeige zum Inkrafttreten des Planes bzw. die Erteilung der
Genehmigung gebeten.

Schienenverkehr* aufgebirdet wird, so dass der Handlungsspielraum fur
die Lésung der verkehrlichen Engpéasse (bzw. positiv ausgedriickt: die
Erhbhung der Attraktivitst des SPNV durch Verbesserung der
Zugangsmoglichkeiten) sich auf die kommunalen Zustandigkeitsbereiche
beschrankt. ,

Wasserwirtschaft
Keine Betroffenheit.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplan.

17. | BLDAM Bau- und Kunstdenkmalpflege vom 16.10.2017

Inhalt der Stellungnahme

Auswertungsvorschlag

Das Brandenburgische Landesamt fir Denkmalpflege und
Archéologisches Landesmuseum, Abteilung Denkmalpflege, nimmt als
Trager oOffentlicher Belange gem. § 1 Abs. 5 Ziff. 5 BauGB unter
Hinweis auf das BbgDSchG vom 24.05.2004 als zustandige
Denkmalfachbehérde wie folgt Stellung:

1. Folgende Belange in der Planung zu bericksichtigen:

Von der MaRRhahme ist folgendes Baudenkmal betroffen:
Brandenburger Str. 13, ehemalige Villa. Bei der Planung ist darauf zu
achten, dass das Denkmal mit seiner bauzeitlichen Zaunanlage sowie
die Umgebung des Denkmals nicht beeintrachtigt werden. Die Erlaubnis
ist bei der unteren Denkmalschutzbehorde des Landkreises einzuholen.
Das Denkmal ist in den Unterlagen gem. Planzeichenverordnung zu
kartieren.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplan.

Das Denkmal ist bereits gemaR § 9 Abs. 6 BauGB nachrichtlich in den
Bebauungsplan tGbernommen worden. Die Darstellung erfolgt gemaf
Planzeichenverordnung.

2. Hinweis
Wir mochten Sie darauf aufmerksam machen, dass die Denkmalliste
des Landes Brandenburg fortgeschrieben wird.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplan.
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3. Hinweis

Da bei dem Vorhaben Belange der Bodendenkmalpflege berihrt sein
kénnen, erhalten Sie aus unserem Haus ggf. eine weitere
Stellungnahme.

18. | Deutsche Bahn AG vom 04.10.2017

Inhalt der Stellungnahme

Auswertungsvorschlag

Ihr Schreiben vom 18.09.2017 haben Sie irrtimlicherweise an die DB
Station&Service AG gesandt, von wo wir es zustandigkeitshalber erst
am 26.09.2017 erhalten haben. Da jedoch die DB AG, DB Immobilien,
Region OSt allein zustandige Eingangsstelle der Deutschen Bahn flr
Beteiligungen TOB in Bundesland Brandenburg ist, mochten wir Sie
bitten, zukinftig zur Vermeidung von Verzégerungen samtliche
Anfragen direkt an die oben aufgefiihrte Adresse der DB AG, DB
Immobilien zu senden.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Hier lag keineswegs ein Irrtum vor. Die Unterlagen wurden bewusst
sowohl an die fur den Bahnhof, als auch an die fir die Bahntrasse
zustandigen Tochtergesellschaften der Deutschen Bahn verschickt.

Die DB AG, DB Immobilien, als von der DB Netz AG, DB Energie
GmbH, DB Station&Service AG und DB Kommunikationstechnik GmbH
bevollmachtiges Unternehmen, nimmt die operative Ausfihrung der
Aufgaben im Rahmen Bauanfragen Dritter sowie TOB wahr. Sie stimmt
in einem internen Verfahren die Belange mit den anderen
Konzernunternehmen ab.

Resultierend aus den Planungsabsichten im Nahbereich der
Bahnstrecke, (6132) Berlin — Halle, haben wir die Stellungnahmen
hierzu innerhalb des Konzerns der Deutschen Bahn AG veranlasst.

Die Bahnanlagen sind planfestgestellt und geniel3en Bestandsschutz.
Wir bitten daher um Verstéandnis, dass wir ohne vorherige Prifung
keine TOB-Stellungnahme abgegeben kénnen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Soweit innerhalb des Konzerns andere Tochterunternehmen beziglich
der Wahrnehmung der Belange im Rahmen von Bebauungsplanverfahren
bevollméchtigt sind, sollte dies auf der Internetseite des Konzerns
auffindbar dargelegt werden.

Keine Auswirkungen auf die Planung
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Aufgrund der Anzahl der innerhalb des DB Konzerns zu beteiligenden
Stellen ist es uns nicht mdglich, fristgerecht zu antworten.

Wir bitten daher um Fristverlangerung bis zum 10.11.2017
Fur Ihr Entgegenkommen bedanken wir uns im Voraus.

Dieses Schreiben bitten wir als Zwischenbescheid zu betrachten.

Deutsche Bahn AG — DB Immobilien Stellungnahme 10.11.2017

Die Uberpriifung der im Plangebiet gekennzeichneten Flachen in der

Gemarkung  Luckenwalde hat keine Hinweise auf eine
Inanspruchnahme von bahneigenen Grundstlcken ergeben.
Wir stimmen dem vorgelegten Bebauungsplan Nr. 41/2016

Bahnhofsumfeld | — 1. Anderung nérdliches Gaswerksgelande der Stadt
Luckenwalde zu.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Keine Auswirkungen auf die Planung

Wir bitten bei der weiteren Planung fir die Schaffung von Stellplatzen
die Wiinsche der DB AG zur Schaffung eines zweiten Zugangs zu den
Bahnsteigen zu beachten. Dazu auch als Anlage die Aktennotiz der
Ortsbegehung und des Gespréchs vom 25.0.4 2017 zur Kenntnis.

Wir moéchten Sie bitten die DB Netz AG, Produktionsdurchfiihrung
Berlin, und die DB Station&Service AG, Bahnhofsmanagement
Potsdam, rechtzeitig und umfassend in die weiteren Planungen zur
Schaffung zusatzlicher Parkplatze und zur Herstellung eines
regelkonformen Zustandes auf den Bahnsteigen einzubeziehen.

Durch das Vorhaben dirfen die Sicherheit und die Leichtigkeit des
Eisenbahnverkehres auf der angrenzenden Bahnstrecke nicht
gefahrdet oder gestort werden.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Winsche der DB AG zur Schaffung eines zweiten, nérdlichen
Zugangs zu den Bahnsteigen werden ausdricklich begrifit. Zusatzliche
Zugéange im Bereich des Hermann-Henschel-Wegs wiirden auch zu einer
Funktionsstarkung der vorgesehenen Stellplatzanlage fihren und die
erhoffte Entlastung der P+R-Flachen am Berliner Platz unterstitzen.

Die vorgesehenen Nutzungen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
sind Nutzungen, die regelmalig und haufig in unmittelbarer
Nachbarschaft zu Bahnanlagen vorhanden sind. Wesentliche
Beeintrachtigungen dieser Nutzungen durch die benannten ,Immissionen
und Emissionen* sind bislang nicht bekannt. Insofern kann nach
allgemeiner planerischer Erfahrung davon ausgegangen werden, dass
durch den Bahnbetrieb keine signifikanten Beeintrdchtigungen der
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Immissionen/Emissionen
Das Verfahrensgebiet des Bebauungsplanes liegt an der
Fernbahnstrecke 6132 Berlin — Halle.

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen
entstehen Immissionen und Emissionen (insbesondere Luftschall,
Erschitterungen, Abgase, Funkenflug, Bremsstaub, elektrische
Beeinflussungen durch magnetische Felder etc.). Daraus resultierende
Schaden oder Belastigungen (Risse, Erschitterungen, Larm etc....)
kénnen der Deutschen Bahn AG nicht zu Lasten gelegt werden.

Stutzbereich von Eisenbahnverkehrslasten

Die Bauarbeiten missen grundsatzlich auf3erhalb des
Einflussbereiches  von  Eisenbahnverkehrslasten  (Stitzbereich)
durchgefihrt werden.

Erdarbeiten innerhalb des Stitzbereichs von Eisenbahnverkehrslasten
durfen nur in Abstimmung mit der DB Netz AG und dem Eisenbahn-
Bundesamt (EBA) ausgefiihrt werden.

Bei allen Arbeiten im Bereich von Anlagen der Eisenbahnen des
Bundes (EdB) ist das bautechnische Regelwerk der DB Netz AG in
Verbindung mit der ,Eisenbahnspezifischen Liste Technischer
Baubestimmungen“ (ELTB) der Deutschen Bahn AG zu beachten.

beabsichtigen Nutzungen entstehen.

DB Kommunikationstechnik GmbH Stellungnahme 18.10.2017

Im N&hrungsbereich verlauft ein Trogkanal mit folgenden Tk-Anlagen
der DB Netz AG:
LWL-Kabel F 5064.1 Basa Trebbin > Basa Jiterbog

- Streckenfernmeldekabel F 2603 ESTW Genshagener Heide >
Basa Jiterbog
- Bahnhofsfernmeldekabel FB 01888 Stw Ld Luckenwalde >

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Sie hat keine Auswirkungen auf den Bebauungsplan.
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Woltersdorf

- Bahnhofsfernmeldekabel FB 02673, FB 02683, FB 882 und FB
883 sind aulRer Betrieb

- LWL-Kabel F 5005, dieses Kabel ist aufRer Betrieb

Die Kabellage ist den beigefiigten Kabellageplan zu entnehmen.

Die Kabelanlagen sind beschaltet und haben den ,Status Betrieb®. Uber
diese Kabel werden sicherheitsrelevante Leitungsverbindungen zur
Betriebsfihrung des Eisenbahnverkehrs der DB Netz AG geschaltet.
Die Kabelanlagen sind zur Aufrechterhaltung des Eisenbahnbetriebes
notwendig und dirfen durch das geplante Bauvorhaben nicht
Beeintrachtigt werden. Eine feste Uberbauung ist auszuschlieRen.

Es ist immer davon auszugehen, dass Unterbrechungen und
Beschéadigungen betriebliche Auswirkungen haben.

Wéahrend der gesamten MalRBnahme ist die Zuganglichkeit und
Funktionstiichtigkeit zZu gewabhrleisten. Entsprechende
SchutzmalRhahmen sind zu veranlassen.

Im Zusammenhang mit der geplanten Maflinahme weisen wir daraufhin,
dass Veranderungen an Telekommunikationsanlagen der DB Netz AG
ohne Mitwirkung der DB Kommunikationstechnik GmbH nicht statthaft
sind.

Wir mochten Sie ausdricklich darauf hinweisen, dass die DB
Kommunikationstechnik ~ GmbH  fir die  Beschadigung von
Telekommunikationsanlagen, die auf Ubermittlungsbedingte
Planungenauigkeiten zuriickzufiihren sind, keine Haftung tGbernimmt.
Im Falle von Ungenauigkeiten bevor diese durch die DB
Kommunikationstechnik GmbH ausgeraumt sind.

Im Auftrag der Vodafone GmbH (in Bezug auf Bahngelande)

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Sie hat keine Auswirkungen auf den Bebauungsplan aufgrund der

Zustimmung.
Entsprechende Schutzmafinahmen werden in der
Planungsebene konkretisiert.

nachfolgenden
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teilen wir Thnen mit, dass in dem benannten Bereich das LWL-Kabel F
5064.2 der Vodafone GmbH verlauft. ZU weiteren Informationen zu
diesen Kabel wenden Sie sich bitte an: Vodafone GmbH, Region Nord-
Ost, Attilastr. 61-67, 12105 Berlin.

Diese Zustimmung bezieht sich ausschlieZlich auf den Zeitraum von 2
Jahren. Fir das Vorhaben aufRerhalb dieses Zeitraumes und bei
Anderung der Antragsstellung ist die Zustimmung erneut einzuholen.

Dieses Schreiben berechtigt nicht zum Baubeginn. Rechtzeitig vor
Baubeginn sind uns erneut die entsprechenden Unterlagen zur
Stellungnahme vorzulegen. In dieser Stellungnahme erhalten Sie die
Richtlinien, die waéahrend der Bauausfihrung einzuhalten und zu
beachten sind.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

19. | Kreishandwerkerschaft Teltow-Flaming vom 19.10.2017

Inhalt der Stellungnahme

Auswertungsvorschlag

Zum Bebauungsplan Nr. 41/2016 Bahnhofsumfeld | — 1. Anderung
nordliches Gaswerksgelande bestehen seitens der
Kreishandwerkerschaft keine Einwénde.

In die weitere Planungs- und Durchfihrungsphase sollten bei
Umsetzung des Vorhabens ortsansassige Gewerke einbezogen
werden.

Adresslisten der Innungsbetreibe liegen in unserer Geschéftsstelle zur
Einsichtsnahme.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplan.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplan.

20. | Landkreis Teltow-Flaming vom 17.10.2017

20a | Kreisentwicklung
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Inhalt der Stellungnahme

Auswertungsvorschlag

Seitens des Amtes fur Wirtschaftsférderung und Kreisentwicklung, SG
Kreisentwicklung, sollten nachfolgende Anregungen und Hinweise im
weiteren Planverfahren Beachtung finden:

Die Anwendung des Planungsinstruments des beschleunigten
Verfahren 8 nach 13 a BauGB erscheint im Hinblick auf eine nicht
auszuschliel3ende Beeintrachtigung von Schutzgitern bedenklich. Auch
wenn der B-Plan zu einer Demobilisierung der vorhandenen
Kontaminationen fuohrt und zum Schutz des Grundwassers vor
Verunreinigungen und zur Reduzierung der damit verbundenen
Gefahren fir Mensch und Tier beitragt, sind dennoch
Beeintrdchtigungen der benannten Schutzgiter nicht ganzlich
auszuschlieen. Einerseits ist die Gefdhrdungslage vorhanden. Das
ergibt sich aus den Darlegungen zu den Gefahrdungsbetrachtungen auf
der S. 7 der Begriindung. Zum anderen kdnnen Beeintrachtigungen der
Schutzgiiter Mensch, Boden und Grundwasser im Zuge der Umsetzung
des B-Planes sowohl durch vorhandene als auch durch bisher
unbekannte Bodenkontaminationen nicht ausgeschlossen werden
(Verweis auf die Darlegungen in der Stellungnahme der Unteren
Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehdrde - UABB). Aus diesem
Grund sieht die UABB die gutachterliche Begleitung der
Baumal3nahmen als zwingend erforderlich an. Die Aussage auf der S. 8
der Begriindung, das keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der
in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 a BauGB benannten Schutzgtter bestehen, ist nicht
schluissig nachvollziehbar. Insoweit wird dringend empfohlen, die Wahl
des Planungsinstruments zu prifen und das Regelverfahren
anzuwenden.

Begrindung
Auf der S. 5 sollte bei der Aufzéhlung der zum Geltungsbereich

gehdrenden Flurstlicke der Vollstandigkeit halber die Flur erganzt
werden. Die Darlegungen auf der S. 11 zum Flachennutzungsplan im
Hinblick auf die nicht zwingende Berichtigung des

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Der Anregung wird nicht gefolgt

Die Anregung ist nicht nachvollziehbar. § 13a Abs. 1 BauGB schliel3t eine
Anwendung des beschleunigten Verfahrens aus, wenn Anhaltspunkte
dafir bestehen, dass die in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. B genannten
Schutzguter beeintrachtigt werden. Bei diesen Schutzgitern handelt es
sich um die Erhaltungsziele und den Schutzzweck der Natura 2000-
Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes. Die nachstgelegenen
Natura 2000-Gebiete befinden sich in ca 1,9 km-Entfernung in
ostnordostlicher Richtung im Bereich des ,Birgerbusches” (FFH-Gebiet
Nuthe, Hammerflie3 und Eiserbach), sowie in ca. 2,4 km-Entfernung -in
sudwestlicher Richung im Bereich ,,An den Ziegeleien / Lehmhufenweg*
(SPA-Gebiet Truppenlbungsplatz Jiterbog Ost und West). In nérdlicher
Richtung befindet sich in ca. 4,8 km-Entfernung nérdlich der Ortslage
Ruhlsdorf das FFH-Gebiet Rauhes Luch.. Die Beeintrachtigung der
genannten Schutzgiter Mensch, Boden und Grundwasser ist kein
Kriterium fur die Anwendung des beschleunigten Verfahrens gemai §
13a BauGB.

Seitens der fir den Naturschutz zustandigen Behorden wurde eine
Beeintrachtigung der Natura 2000-Gebiete nicht befirchtet.

Die gutachterliche Begleitung der BaumalRnahmen wurde bereits bei den
bisheringen Baumal3nahmen auf dem ehemaligen Gaswerksgeldnde
durchgefuhrt, wére auch bei einer Realisierung des rechtskréaftigen
Bebauungsplan zum Tragen gekommen, hat sich bewéhrt und ist
unabhangig vom Bebauungsplan auch weiterhin erforderlich. Dies ist aber
ohne Bedeutung fiir die Festsetzungen des Bebauungsplanes.

Die Flurbezeichnung wird in der Begrindung erganzt.

Die Stadt Luckenwalde hat im Jahr 2014 im Zusammenhang mit dem
Bebauungsplanverfahren 39/2015 Kolzenburg Kirchsteig eine detaillierte
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Flachennutzungsplanes aufgrund des geringen Umfangs der
vorgesehenen Abweichung sollten Uberdacht und der
Flachennutzungsplan nach Rechtsverbindlichkeit des BP im Wege der
nach § 13 a Abs. 2 Nr. 2 BauGB mdglichen Berichtigung angepasst
bzw. im Zuge der Anwendung des Regelverfahrens geéndert werden.
Hierzu wird Folgendes angemerkt: Der Umfang der Spielrdume fiir die
Entwicklung von Bebauungsplanen aus dem Flachennutzungsplan wird
durch die einschlagige Rechtsprechung prézisiert. Dieser ,hangt u. a.
von der Darstellungsscharfe und Regelungstiefe des gemeindlichen
Flachennutzungsplanes ab.“ Aus diesem Grund lassen sich allgemein
gultige Regeln zur Entwickelbarkeit, z. B. hinsichtlich der GrolRe einer
Abweichung, nicht aufstellen. Entscheidend ist immer der Einzelfall,
weshalb neben der Planzeichnung auch immer die Begrindung (friher
Erlauterungsbericht) heranzuziehen ist.2 Stellt ein Flachennutzungsplan
Gemeinbedarfsflachen mit Zweckbestimmung, ggf. die Abgrenzung
unterschiedlicher Zweckbestimmungen gegeneinander dar, so ist ein
kunftiger Bebauungsplan grundsatzlich daran gebunden. In der Folge
kann eine Zweckbestimmung nicht ohne weiteres gegen eine andere
ausgetauscht werden. Ausgenommen hiervon sind Grenzkorrekturen
und Abweichungen unterhalb der ,Generalisierungsschwelle“.3 Ob die
vorliegende Abweichung unterhalb der Generalisierungsschwelle liegt,
vermag pauschal hier nicht beurteilt werden. Zieht man aber die
Begrindung zum Flachennutzungsplan bei, positioniert sich die Stadt
Luckenwalde im Hinblick auf die Flachen zum Gemeinbedarf unter Pkt.
9.12 zur Zweckbestimmung ,Ordnung und Sicherheit* eindeutig zum
.neuen” Standort der Feuerwehr, der dementsprechend auf dem Plan
auch so ausgewiesen wird. Die hier in Aufstellung befindliche kinftige
Anderung des B-Plan zielt aber gerade nicht auf den Standort der
neuen Feuerwache ab, sondern soll die urspriinglich dafir vorgesehene
Flache einer ,neuen Nutzung“ zufihren. Im Zuge dessen sieht die
Anderungsplanung nur noch eine sehr geringfiigige Flache fiir den
Gemeinbedarf (1.154 m?2) mit anderer Zweckbestimmung (soziale
Einrichtungen) und zum (berwiegenden Teil Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung (Parkplatz) und 6ffentliche Grinflachen

Untersuchung Uber die Darstellungsschéarfe und die Regelungstiefe des
Flachennutzungsplans der Stadt Luckenwalde durchgefiihrt. Dabei wurde
festgestellt, dass Abweichungen zwischen den Darstellungen des
Flachennutzungsplanes und den Festsetzungen von Bebauungsplénen
von bis zu 6 ha vorliegen. Abweichungen von 0,8 bis zu 1,5 h erfolgten
bereits in sechs Fallen. Erst einmal wurde fir eine Flache von lediglich 1
ha eine Flachennutzungsplananderung durchgefuhrt. Dabei handelte es
sich um eine Inanspruchnahme des AuRenbereichs (die Anderung von
landwirtschaftlicher Flache zu Versorgungsflache), so dass tatséchlich
eine Abweichung von der Grundkonzeption des Flachennutzungsplanes
vorlag.

Grundsatzlich hat sich die Stadt Luckenwalde im Jahr 2014 darauf
verstandigt auf Zu kleinteilige Flachendarstellungen im
Flachennutzungsplan zu verzichten. Eine Aufteilung der Flache in drei
selbstandige Flachen Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung,
Grunflache und Gemeinbedarfsflache, von denen jede einzelne weniger
als 0,5 ha Flache besaflle, wirde eine Detaillerungsschérfe entstehen
lassen, die fiir den Flachennutzungsplan der Stadt Luckenwalde nicht
vorgesehen ist.

Nach Allem ist ein Versto3 gegen das Entwicklungsgebiet des § 8 Abs. 2
BauGB nicht zu erkennen.

Der Hinweis auf das Sanierungsgebiet wird in die Planzeichnung
aufgenommen.
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mit Zweckbestimmung vor. Nun mag, wie in der Begriindung auf der S.
15 dargelegt, durch die beabsichtigte Nutzung der Grinflache als
Feuerwehrwettkampfstatte die Nachwuchsarbeit der Freiwilligen
Feuerwehr gefordert werden u. im Weiteren zur Aufrechterhaltung der
offentlichen Sicherheit beitragen. Doch ist dies nur ein untergeordneter
Teilaspekt, der allenfalls mittelbar Auswirkungen auf die
Anderungsplanung hatte. Nach den Darlegungen auf der S. 15 der
Begriindung dient der Anderungsbebauungsplan der Neuordnung der
im rechtsverbindlichen Bebauungsplan als Gemeinbedarfsflache mit der
Zweckbestimmung ,Feuerwehr* festgesetzten Flache. Er forciert
einerseits durch die Planliberlegungen und andererseits durch seine
Festsetzungen neue stadtebauliche Entwicklungsoptionen. Insoweit
wird trotz des ,geringeren Umfangs der Abweichung” die Vereinbarkeit
der Planung mit dem Entwicklungsgebot des § 8 Abs. 2 BauGB als
nicht gegeben angesehen. Im Hinblick auf die Darlegungen unter Punkt
3.6 zur Lage des Plangebietes innerhalb des férmlich festgesetzten
Sanierungsgebietes ,Petrikirchplatz* wird empfohlen, die Planzeichnung
diesbeziglich mit einem entsprechenden Hinweis zu versehen.

Textliche Festsetzungen und Planzeichnung

Die Regelung zu 2.1 sollte eine von-bis-Spanne festsetzen. Die
Festsetzung ermdglicht so einen relativ groRen Spielraum, der ggf.
nicht gewollt ist.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Anregung wird nicht gefolgt. Die Festsetzung lasst eine max. Héhe
der Fahrbahn von 1,0 m zu. Aufgrund der umweltgefahrdeten Stoffe im
Boden ist ein Spielraum notwendig, um die Einkofferung nicht zu
gefahrden. Andererseits ist die Festsetzung einer Mindesthéhe nicht
sinnvoll, da sich diese aus den technischen Anforderungen ergibt und so
niedrig wie mdglich gehalten werden sollte.

Der Festsetzung 3.1 mangelt es an bodenrechtlichem Bezug.
Regenwasser fur die Dauer einer halber Stunde zurtickzuhalten ist nicht
nach § 9 Abs. 1 BauGB festsetzbar. Uberdies ist die Festsetzung im
Hinblick auf ,Anlagen, ... die geeignet sind“ unbestimmt. Auch wurden
unterschiedliche Festsetzungsinhalte miteinander vermengt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Festsetzung setzt keineswegs fest, dass Regenwasser fur die Dauer
einer halben Stunde zurlickzuhalten ist. Vielmehr setzt sie eine Anlage
fest, die dazu geeignet ist, dies zu tun. Dies ist keineswegs ,unbestimmt",
da die Bemessungsmenge angegeben ist.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplan.
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Der Uberschrift zufolge geht es um die Regelung von Flachen fir die
Abfall- und Abwasserbeseitigung (8 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB). Die
Festsetzung selbst bezieht sich auf die offentliche Grinflache (§ 9 Abs.
1 Nr. 15 BauGB). Soweit der Begriindung auf den Seiten 17 und 18 zu
entnehmen  ist, ist eine  Regenwasserriickhaltung  mittels
Riuckhaltebecken, in dem auch permanent Wasser stehen soll,
vorgesehen. Insoweit kommt hier eine Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr.
14 BauGB (Festsetzung von Flachen fur die Abfall- und
Abwasserbeseitigung einschliel3lich der Rickhaltung und Versickerung
von Niederschlagswasser) als eigenstandige

Flachenfestsetzung (Pkt. 7 der Anlage zur PlanZVs) in Betracht. Da
diese nicht von anderen selbststandigen Festsetzungen (hier:
Grunflachen) Uberlagert werden kann, ware hierflr eine eigenstandige
zeichnerische Regelung zu treffen. Die MalRnahme selbst wéare im
Rahmen von 8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB als bodenschitzende
Mal3nahme festsetzbar. Vorausgesetzt sie ist bodenrechtlich relevant.
Anderenfalls sollte die Regelung Uber einen stadtebaulichen Vertrag
erwogen werden.s Die Festsetzung ist daher textlich und zeichnerisch
zu uberarbeiten.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Uberschrift dieser Festsetzung wird korrigiert und als Griinflachen
gem. 8§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB betitelt.

Eine Trennung zwischen den Funktionen der Grunflache und der
Regenwasserzuriickhaltung ist nicht  vorgesehen, da die
Regenwasserrtickhaltung gestalterisch in die Grinflache integriert werden
soll und somit dem Erscheinungsbild und der Aufenthaltsqualitat der
Grunflache dienen soll. Daher kommt ausschliel3lich die Festsetzung
einer Grinflache mit den genannten Zweckbestimmungen in Betracht.
Eine Trennung der Flachen ware dann erforderlich, wenn die Flachen
unterschiedlichen Unternehmenstragern zugeordnet werden sollte. Dies
ist hier aber nicht vorgesehen. Die Anderung hat keine Auswirkungen auf
den Bebauungsplan.

Die Festsetzung 4.1 ist hinsichtlich der Wortgruppe ,oberhalb der
wasserundurchlassigen Schicht® zu prazisieren. Uberdies wird die mit
der Festsetzung verbundene Anpflanzverpflichtung nicht hinreichend
deutlich. Die Festsetzung spricht von der Gliederung in 6 Beete. Nach
der Begrundung auf S. 18 sollen 6 hochstdmmige Laubbaume
angepflanzt werden. Dies verwirrt. Da offensichtlich die Anpflanzung
von 6 hochstammigen Laubbaumen gewollt ist, ware dies im Sinne der
Eindeutigkeit auch so festzusetzen. Ergdnzend kann geregelt werden,
dass eine Gliederung durch das Anlegen von Pflanzbeeten mit
entsprechender Grundflache erfolgen soll. Hingewiesen wird darauf,
dass fir Bepflanzungen i. d. R. Mindeststandards festzusetzen sind (z.
B. Stammumfang von mindestens ... cm, gemessen in ... m Hohe)s.
Gleiches gilt auch fur die Festsetzung 4.2. Hier ware im Hinblick auf das
Anlegen der Bienen- und Schmetterlingsweide das ,wie“ zu prazisieren.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Anregung wird zum Teil gefolgt. In der Pflanzliste ist bereits eine
Empfehlung enthalten, welche Pflanzenart fur die Anwendung der
textlichen Festsetzung 4.1 angewendet werden soll. Um die
Verstandlichkeit der textlichen Festsetzung zu verbessern. Die
Festsetzung 4.1 wird wie folgt erganzt:

... die oberhalb der wasserundurchlassigen Schicht gemaf der textlichen
Festsetzung Nr. 7 liegen ..."“ sowie

sInnerhalb der Beete ist je ein Laubbaum anzupflanzen.”
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Zum Beispiel kann durch die Einsaat von Wiesen- und Weidenkréutern
ein bodenrechtlicher Bezug erreicht werden.

Die Festsetzung von Ersatzpflanzungen fir den Fall des Abgangs der
Bepflanzung, wie in Festsetzung 4.3 geschehen, ist nicht erforderlich,
da eine Pflanzbindung nicht mit der erstmaligen Herstellung der
Bepflanzung erlischt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Der Anregung wird nicht gefolgt. Aufgrund der getroffenen Festsetzung in
der Planzeichnung ist es richtig, dass die Festsetzung zum Abgang der
Bepflanzung nicht erforderlich ist, dennoch bleibt die Festsetzung zum
besseren Verstandnis bestehen.

Die Zweckbestimmung der Griunflache .Parkanlage und
Feuerwehrwettkampfflache” als gemeinsame Zweckbestimmung kann
nicht in G&nze nachvollzogen werden. Bei Parkanlagen steht die
Erholungsnutzung der Offentlichkeit im Vordergrund. Wie diese
Nutzung mit der Nutzung ,Feuerwehrwettkampfflache" vereinbar ist,
wird in der Begrindung nicht erklart. Diesbezlglich sollte die
Begrindung erganzt werden, da die Durchfihrung von
Feuerwehribungen oder Feuerwehrwettkdmpfen die Offentliche
Nutzung der Parkanlage ggf.in gewissem Male einschrankt. Nach den
Planungsiberlegungen auf der S. 15 der Begriindung soll ,eine” Flache
als Feuerwehrwettkampffliche angelegt werden. Ggf. sollte die
Trennung der Zweckbestimmungen erwogen werden.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Grinde fir die Herstellung einer Parkanlage sind vielfaltig. Die
Erholungsnutzung steht keineswegs stets im Vordergrund. In der Regel
sind auch Grinde des Stadtklimas sind wie die Stadtgestaltung und
Biotopfunktionen wichtige Grinde fur eine Parkanlage. Bei der
vorliegenden Nutzungen Parkanlage und Feuerwehrwettkampfflache® ist
die Erholungsfunktion auf jeden Fall dennoch hinreichend gewéabhrleistet,
zumal die sportliche Betéatigung durch die Feuerwehr ja ebenfalls eine
Erholungsnutzung darstellt, da korperliche Betatigung ja ein wesentlicher
Bestandteil der Erholung ist.

Inwieweit sich die beabsichtigen Nutzungen innerhalb der o6ffentlichen
Grinflachen erstrecken, soll nicht Gegenstand des Bebauungsplan sein.
Eine Beeintrachtigung der Parkanlage zur Erholungsnutzung der
Offentlichkeit zur Feuerwehrwettkampfflache ist nicht gegeben, da eine
Nutzung der Feuerwehr voraussichtlich nicht durchgehend am Tag
verlaufen wird.

Ein Konflikt auf der Grinflache zwischen den kinftigen Nutzungen
+Parkanlage” und ,Feuerwehrwettkampfflache" ist daher nicht erkennbar.

Der Umgang mit den kennzeichnungspflichtigen
Gefahrdungspotenzialen im Bebauungsplan ist nicht hinreichend
schlussig nachvollziehbar. Angemerkt wird, dass Kennzeichnungen als
solche zwar nicht der Abwégung unterliegen, weil die Verpflichtung zur

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Im Kapitel | ,Veranlassung, Erforderlichkeit und Ziel* ist ebenso wie im
Kapitel 5.2. der Begriindung ,Grundsatzliche Uberlegungen zur
Abwagung der Grundziige der Planung” der Umgang mit den Altlasten
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Kennzeichnung besteht. Doch sind die Inhalte der Kennzeichnungen, d.
h. die potenziellen Beeintrdchtigungen der Bebaubarkeit, auf die
hingewiesen wird, zwingend in die Abwagung einzustellen, da sich dies
in vielen Fallen, mittelbar oder unmittelbar auf den Regelungsgehalt des
BP auswirkt.  Auch wenn die Berticksichtigung von
Bodenverunreinigungen im Bebauungsplan, insbesondere beziglich Art
und Abgrenzung der geplanten Nutzungen, Grundséatzlich im Ermessen
der Gemeinde liegt, findet die Ermessensentscheidung ,ihre Grenzen in
den grundgesetzlich geschitzten Rechten auf Gesundheit und
Eigentum. Der Bebauungsplan darf daher keine Nutzungen
ermdglichen, wenn Gesundheitsgefahrdungen nicht ausgeschlossen
werden kdénnen.* Insoweit ist zZu empfehlen, das
Bebauungsplandokument  hinsichtlich  der  Kennzeichnung der
Bodenbelastung auch mit einem Hinweis auf die Art der Belastung zu
versehen, um die notwendige AnstolRwirkung zu erzielen (hier z. B.
ehem. Gaswerksgelande).

hinreichend beschrieben. Es besteht kein Ergédnzungsbedarf.

In der Planzeichnung wird unter den ,Nachrichtlichen Ubernahmen* der
Inhalt zu den Flachen, deren Bbdden erheblich mit umweltgefahrdenen
Stoffen belastet wird" wie folgt erganzt:

~(ehem. Gaswerksgelande)*

Die offensichtlich im Hinblick auf die Bodenbelastungen getroffene
bodenschiitzende Festsetzung 7.1 ist unbestimmt. Ohne eine konkrete
Mal3nahme zu benennen, wére dennoch beispielhaft das ,Wie" zu
erganzen, um die Umsetzung der Regelung im Hinblick auf deren
bodenrechtlichen Bezug zu ermdglichen. Die Begriindung gibt hierzu
keine naheren Erklarungen. Aulerdem sollte sich die Festsetzung, die
sich auf die StraBenverkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
(Parkplatz) bezieht, der eindeutigen Bestimmtheit halber auch
ausschlie3lich darauf beziehen. Dass diese Flache innerhalb der nach
Pkt. 15. 11 und Pkt. 15.12 der Anlage zur PlanZV gekennzeichneten
Flachen liegt, ergibt sich anschaulich aus der zeichnerischen
Festsetzung. Im Hinblick auf bereits Vorgenanntes (s. Darlegungen zu
3.1) sollte ggf. die Regelung mittels stadtebaulichem Vertrag erwogen
werden.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die getroffene Festsetzung 7.1 definiert das ,Wie?":eindeutig. ,, ...ist der
Parkplatz so  herzustellen, dass ein Eindringen  von
Niederschlagswasser in die vorhandenen Bodenschichten nicht méglich
ist* bestimmt. In der Begrindung wird die erforderliche Einkofferung
beschrieben. Damit ist die textliche Festsetzung hinreichend bestimmt.
Auch das ,Wo?“.ist eindeutig festgelegt:

Jnnerhalb der Flache fur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum
Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen ist der 0&ffentliche
Parkplatz...”

Damit ist die Festsetzung hinreichend bestimmt.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplan.
Eine Regelung Uber einen stadtebaulichen Vertrag ist nicht erforderlich,

well die Festsetzung des Bebauungsplanes hinreichend bestimmt ist, und
mangels Vertragspartner auch nicht moglich.
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Die Regelung zu 8.1, dass im Geltungsbereich dieses BP die
Festsetzungen des BP Nr. 20/97 "Bahnhofsumfeld I" der Stadt
Luckenwalde auRRer Kraft treten, hat keinen Festsetzungscharakter i. S.
von 8 9 Abs. 1 BauGB. Es handelt sich lediglich um einen
klarstellenden Hinweis. Erganzend wird angemerkt, dass es in solchen
Fallen zweckméaRig sein kann, die Lage des Anderungsbereiches in
einer Ubersichtskarte/-skizze, aus der auch der Geltungsbereich des
Ursprungsbebauungsplans hervorgeht, auf der Planzeichnung zu
verdeutlichen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Es handelt sich keineswegs um einen Hinweis, sondern um eine
Festsetzung.

Durch einen rechtskraftigen Bebauungsplan treten nicht automatisch
sonstige planungsrechtliche Regelungen aul3er Kraft, wenn diese nicht im
Widerspruch zu den neuen Festsetzungen stehen.

Eine solche Festsetzung ist daher zwingend erforderlich, um die
Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes aufer Kraft zu
setzen. Fur die Handhabung ist die Klarstellung erforderlich, dass sich die
Zulassigkeit von Vorhaben ausschliel3lich aus dem neuen Bebauungsplan
ergibt.

Eine Ubersichtskarte in der Planzeichnung wird erganzt.

Nach Rechtsverbindlichkeit des BP Nr. 41/2016 ,Bahnhofsumfeld | — 1.
Anderung nérdliches Gaswerksgelande® der Stadt Luckenwalde muss
die Planurkunde des Ursprungsplans (hier: BP Nr. 20/97
.Bahnhofsumfeld I") mit einem deutlich sichtbaren Vermerk versehen
werden, der auf die Teilablésung durch den Anderungsbebauungsplan
hinweist. Im Zuge dessen sollten auch die Bereiche gekennzeichnet
werden, in denen der Ursprungsplan seine Gultigkeit verliert und durch
den neuen Plan ersetzt wird.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Wie Ublich wird der teilweise auRRer Kraft gesetzte Bebauungsplan mit
einem entsprechenden Vermerk gekennzeichnet werden. Der Begriff
~Anderungsbebauungsplan“ wird dabei nicht benutzt werden, weil dieser
Begriff durch das Baugesetzbuch nicht vorgesehen ist.

Zu den Rechtsgrundlagen wird der Vollstdndigkeit halber darauf
hingewiesen, dass das BauGB durch die Bekanntmachung vom 3.
November 2017 (BGBI. | S. 3634) neu gefasst wurde. Das Gesetz tber
Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG) wurde durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15. September
2017 (BGBI. | S. 3434) zuletzt geandert.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Die Rechtsgrundlagen werden aktualisiert.
Die Anderung hat keine Auswirkungen auf den Bebauungsplan.

Sonstiges:

Die im Ergebnis der bauplanungsrechtlichen Prifung erfolgten
Darlegungen sind beispielhaft und erheben keinen Anspruch auf
Vollstandigkeit.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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Bei der Einsichtnahme in die Amtsblatter der Stadt Luckenwalde wurde
keine Bekanntmachung Uber die offentliche Auslegung des B-Planes
Nr. 41/2016 ,Bahnhofsumfeld | — 1. Anderung nordliches
Gaswerksgelande” der Stadt Luckenwalde aufgefunden. Dies sollte
geprift werden. Auf die 88 3 Abs. 2 und 8§ 13a Abs. 3 BauGB wird
verwiesen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Offentlichkeitsbeteiligung wird nach den Einarbeitungen der
Anregungen, Hinweise und Einwendungen der Trager o6ffentlicher
Belange begonnen.

Rein informativ wird mitgeteilt, dass auf der Brandenburger Stral3e, die
sich anteilig innerhalb des Geltungsbereichs des BP befindet, drei
Motorradrouten der FlamingRide (Touren 2, 4, 5) verlaufen. Die
Trassenverlaufe der FlamingRide koénnen dem Geoportal des
Landkreises Teltow-Flaming unter www.geoportal.teltow-flaeming.de
entnommen werden.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Fur die vorgesehenen Nutzungen sind die Motorradrouten irrelevant. Dies
ware nur der Fall, wenn beispielsweise Nutzungen vorgesehen wéren
(z.B. ruhige Gebiete im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes), die
im Konflikt mit den Motorradrouten stédnden. Im Vergleich zu anderen,
sehr viel sensibleren Nutzungen (z.B. Schulweg) dirfte die Nutzung der
Brandenburger Stral3e als Motorradroute nur unwesentliche Bedeutungen
haben. Daher ist auch nicht gerechtfertigt, diese besonders zu betonen
bzw. als besonderen Belang in die Abwéagung einzustellen.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplan.

Seitens des Landkreises ergehen nachfolgende weitere Hinweise:

Die von den beteiligten Fachamtern des Landkreises lbermittelten
Stellungnahmen sind dieser Stellungnahme als Anlagen beigefugt. Alle
digital vorliegenden Fachstellungnahmen einschlie3lich  dieser
Stellungnahme werden als pdf-Dokumente vorab per E-Mail Gibermittelt.

Von der Unteren Naturschutzbehtérde (UNB) des Umweltamtes (hier.

SG Naturschutz), der Unteren Bauaufsichts- und
Denkmalschutzbehérde (hier: SG Technische Bauaufsicht), dem
Gesundheitsamt (hier: SG Hygiene und Umweltmedizin), dem

Jugendamt (hier: SG Planung, Controlling, Finanzen) sowie dem Biro
fur Chancengleichheit und Integration (hier: Behinderten- und
Seniorenbeauftragte(r)) lagen bei Erstellung dieser Stellungnahme noch
keine Beurteilungen vor. Sollten sich im Nachgang noch entsprechende
Anregungen und Bedenken ergeben, werden diese umgehend
nachgereicht.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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20b | Landwirtschaftsamt/Agrarstruktur

Inhalt der Stellunghahme Auswertungsvorschlag

der 0. g. Bebauungsplan (BP) mit Begriindung der Stadt Luckenwalde | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
mit Stand vom Juni 2017 lag dem Landwirtschaftsamt zur Beteiligung | Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplan.
gemal 8 4 Abs. 2 BauGB vor. Das Landwirtschaftsamt als Trager
offentlicher Belange fur den Fachbereich Landwirtschaft innerhalb der
Kreisverwaltung Teltow-Flaming hat keine Bedenken zur beabsichtigten
Aufstellung des o. g. Bebauungsplanes.

20c |Hauptamt/ Infrastrukturmanagment

Inhalt der Stellungnahme Auswertungsvorschlag
seitens des A 10, SG Infrastrukturmanagement ergeht eine|Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Stellungnahme zum BP ,Bahnhofsumfeld | - 1. Anderung ndrdliches | Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplan.

Gaswerksgeldnde* der  Stadt Luckenwalde lediglich  aus
stra3enbaulicher/stral3enplanerischer Sicht als Fachamt innerhalb der
Kreisverwaltung; es erfolgt keine baufachliche Prifung. Diesbeziiglich
bestehen keine Einw&nde gegen den Bebauungsplan. Dem o.g.
Vorhaben stehen keine durch das SG Infrastrukturmanagement als
Strallenbaubehérde fir die Stralen/Wege in der Baulast des
Landkreises Teltow-Flaming zu vertretende Offentliche Belange
entgegen.

20d | Ordnungsamt und Sicherheit

Inhalt der Stellungnahme Auswertungsvorschlag

nach Prufung der von uns wahrzunehmenden offentlichen Belange im | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Bereich des Ordnungsamtes ergibt sich aus Sicht der|Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplan.

Brandschutzdienststelle Luckenwalde hinsichtlich des o. g. Vorhabens
folgender Hinweis: In der Stadtverwaltung Luckenwalde erfolgt zu
diesem Planvorhaben eine interne Beteiligung der
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Brandschutzdienststelle  (Feuerwehr). Die Anforderungen bzw.
Abstimmungen werden dem Planungsamt mitgeteilt.

20e | Untere Bauaufsichts- und Denkmalschutzbehorde

Inhalt der Stellungnahme

Auswertungsvorschlag

dem o0.g. Bebauungsplan wird seitens der Denkmalschutzbehérde
zugestimmt. Auf dem ehemaligen Gaswerksgelande befindet sich die
denkmalgeschiitzte Villa des ehemaligen Gaswerksdirektors. Wie in
den Unterlagen bereits richtig benannt worden ist, ist die Villa bzw. das
Wohnhaus mit der dazugehérenden Einfriedung (primar: der
schmiedeeiserne Zaun mit Toranlage) als Baudenkmal in die
Denkmalliste des Landes Brandenburg eingetragen und unterliegt somit
den Bestimmungen des Brandenburgischen Denkmalschutzgesetzes
(BbgDSchG). Die Einfriedung des ehemaligen Gaswerksgelandes —
namlich die ziegelsichtige Mauer in der Brandenburger StralRe und in
der Dessauer Straf3e - unterliegt den Schutzbestimmungen nach § 2
Abs. 3 i.V.m. 8 9 Abs. 1 Nr. 4 BbgDSchG (Umgebungsschutz). Positiv
ist hier zu bemerken, dass seitens der Stadt Luckenwalde die
historischen Bauteile der Einfriedung des ehemaligen
Gaswerksgelandes in der Planung berlcksichtigt werden. Diese
Erhaltungs- und Sanierungsmallnahmen werden seitens der
Denkmalschutzbehérde unterstiitzt. Uber den Umgang mit diesen
Bauteilen wird im Genehmigungsverfahren entschieden.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplan.

20f | StraRenverkehrsamt

Inhalt der Stellunghahme

Auswertungsvorschlag

im Rahmen des Bebauungsplanes sollen Stellplatze geschaffen
werden, die einerseits dem Besucherverkehr zur Feuerwehr und
anderseits den Bewohnern und Besuchern des Wohnquartiers
Brandenburger Stral3e und Dessauer Stral3e dienen sollen. Insoweit als

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplan.
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Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung. Da die Einteilung
der StralRenverkehrsflache nicht Gegenstand der Festsetzung ist, wird
eine Stellungnahme, die die Prifung konkreter verkehrsrechtlicher
Belange zum Gegenstand hat, im Rahmen der Genehmigungsplanung
erarbeitet.

Im Ubrigen bestehen keine Einwande.

20g |Umweltamt/ Wasser, Boden, Abfall

Inhalt der Stellungnahme

Auswertungsvorschlag

Keine Einwendungen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplan.

Fachliche Informationen oder rechtserhebliche Hinweise:

Die Problematik des Standortes durch die vorhandenen Altlasten ist
hinreichend bekannt. Aus der Sicht des SG Wasser, Boden, Abfall steht
der 1. Anderung des o.g. B-Planes nichts entgegen, sofern die
nachfolgenden Forderungen und Hinweise entweder im weiteren
Verfahren berlcksichtigt und aufgenommen werden oder die
Forderungen der Unteren Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehdrde
von der Stadt Luckenwalde unabhangig vom B-Planverfahren bereits im
Vorfeld umgesetzt werden kdnnen (ahnlich der Baufeldvorbereitung
zum Bau der neuen Feuerwehrwache).

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

1. Alle Abbruch- und Bodenarbeiten sind durch ein Ingenieurbiro,
welches Uber die erforderliche Sachkunde und Zuverlassigkeit
bei der Sanierung von Gaswerksstandorten verfigt,
gutachterlich zu begleiten.

2. Im Rahmen der Arbeiten anfallendes Bodenmaterial > Z 2 ist

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Forderungen werden im Zuge des weiteren Verfahren bericksichtigt
und in die Begrindung unter dem Kapitel Altlasten als Hinweis mit
aufgenommen.

Die genannten Forderungen und Hinweise werden in der Begriindung
unter dem Kapitel ,4.7 Boden und Grundwasser" wie folgt aufgenommen
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gesetzeskonform zu entsorgen.

3. Die Untere Bodenschutzbehotrde ist rechtzeitig (mindestens 1
Woche vorher) zu den Bauberatungen einzuladen.

4. Der Unteren Bodenschutzbehdrde sind die Ergebnisse der
durchgefuhrten Untersuchungen sowie die
Entsorgungsnachweise unverzuglich zu Ubergeben.

Begrindung
Die Untere Bodenschutzbehdrde kann als zustdndige Behorde gem. §

10 i. V. m. 88 4 und 7 BBodSchG bei Altlasten die notwendigen
Maflnahmen treffen, um im Einzelfall eine bestehende Gefahr fir die
offentliche Sicherheit und Ordnung abzuwehren. Bei dem ehemaligen
Gaswerksstandort handelt es sich nachweislich um eine Altlast. Fur den
Standort liegen verschiedene Gutachten Uber Boden- und
Grundwasseruntersuchungen vor. Trotzdem kdnnen beim Ruckbau der
Altbebauung sowie bei den Bodenarbeiten bisher unbekannte
Bodenkontamination angetroffen werden. Daher ist eine gutachterliche
Begleitung der Baumafnhahmen zwingend erforderlich. Auf dem
Gelande wurden neben anderen Schadstoffen auch komplexe
Cyanidverbindungen (sog. Berliner Blau) festgestellt. Bei einem
unsachgemalRen Umgang mit diesen Schadstoffen kann es zu
erheblichen Gesundheitsschadigungen kommen. Daher muss der
Gutachter zwingend Uber die erforderliche Sachkunde und
Zuverlassigkeit bei der Sanierung von Gaswerkstandorten verfligen.
Gemall 8 12 Abs. 10 BBodSchV ist in Gebieten mit erhdhten
Schadstoffgehalten in Bdden eine Verlagerung von Bodenmaterial
innerhalb des Gebietes zulassig, wenn die in § 2 Abs. 2 Nr. 1 und 3
Buchstabe b und c des Bundes-Bodenschutzgesetzes genannten
Bodenfunktionen nicht zusatzlich beeintrachtigt werden und
insbesondere die Schadstoffsituation am Ort des Aufbringens nicht
nachteilig verandert wird. Auf dem nérdlichen Gaswerksgelédnde wurden

und erweitert;

.GemaR § 12 Abs. 10 BBodSchV ist in Gebieten mit erhdhten
Schadstoffgehalten in Bdden eine Verlagerung von Bodenmaterial
innerhalb des Gebietes zulassig, wenn die in 8 2 Abs. 2 Nr. 1 und 3
Buchstabe b und ¢ des Bundes-Bodenschutzgesetzes genannten
Bodenfunktionen nicht zusétzlich  beeintrachtigt  werden und
insbesondere die Schadstoffsituation am Ort des Aufbringens nicht
nachteilig verandert wird.

Auf dem nordlichen Gaswerksgeléande wurden erhohte
Schadstoffgehalte  im Boden  ermittelt. Im Bereich  der
Einkofferungsflichen wurden Schadstoffgehalte > Z2 festgestellt. Um
eine Verschlechterung der Schadstoffsituation zu unterbinden, darf
daher zur Auffillung dieser Flachen nur auf dem Gaswerksgeldnde
anfallender Boden der LAGA-Zuordnungsklassen Z1 und Z2 verwendet
werden. Im Rahmen der Baumafinahmen anfallender Boden der LAGA-
Zuordnungsklasse > Z2 ist gesetzeskonform zu entsorgen.

Erlaubnispflichtige Gewésserbenutzungen sind am Standort nicht oder
nur eingeschrankt maoglich.

Der Standort zur Errichtung eines Loschwasserbrunnens ist im Vorfeld
mit dem Sachgebiet Wasser, Boden, Abfall abzustimmen. Bei der
Errichtung eines Feuerldschbrunnens handelt es sich auferdem um
einen Erdaufschluss, der gemafl 8§ 49 Abs. 1 WHG in Verbindung 8§ 56
BbgWG mindestens 4 Wochen vor Bohrbeginn bei der Unteren
Wasserbehorde anzeigepflichtig ist.

Weiterhin sind die Hinweise gemalf dem Merkblatt der Unteren
Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehérde (UABB) ,Hinweisblatt
Planungsvorhaben® vom 03 Februar 2014 zu bertcksichtigen.
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erhdohte Schadstoffgehalte im Boden ermittelt. Im Bereich der
Einkofferungsflachen wurden Schadstoffgehalte > Z2 festgestellt. Um
eine Verschlechterung der Schadstoffsituation zu unterbinden, darf
daher zur Auffullung dieser Flachen nur auf dem Gaswerksgelande
anfallender Boden der LAGA-Zuordnungsklassen Z1 und Z2 verwendet
werden. Im Rahmen der BaumalRnahmen anfallender Boden der
LAGAZuordnungsklasse > Z2 ist gesetzeskonform zu entsorgen.

Die Untere Bodenschutzbehdrde kann als zustdndige Behorde gem. §
10 i. V. m. 88 4 und 7 BBodSchG bei Altlasten die notwendigen
MalRRnahmen treffen, um im Einzelfall eine bestehende Gefahr fir die
offentliche Sicherheit und Ordnung abzuwehren.

Folgende MaRRnahmen sind wahrend der Baumaflnahmen zu
berlcksichtigen:

1. Alle Abbruch- und Bodenarbeiten sind durch ein Ingenieurbiro,
welches Uber die erforderliche Sachkunde und Zuverlassigkeit
bei der Sanierung von Gaswerksstandorten verfugt, gutachterlich
zu begleiten.

2. Im Rahmen der Arbeiten anfallendes Bodenmaterial > Z 2 ist
gesetzeskonform zu entsorgen.

3. Die Untere Bodenschutzbehdrde ist rechtzeitig (mindestens 1
Woche vorher) zu den Bauberatungen einzuladen.

4. Der Unteren Bodenschutzbehérde sind die Ergebnisse der
durchgeflihrten Untersuchungen sowie die
Entsorgungsnachweise unverziiglich zu tbergeben.”

Hinweise

Erlaubnispflichtige Gewasserbenutzungen sind am Standort nicht oder
nur eingeschréankt moglich. Die zentrale Niederschlagswasserableitung
mit -rickhaltung ist ausreichend beschrieben. Der Standort zur
Errichtung eines Léschwasserbrunnens ist im Vorfeld mit dem
Sachgebiet Wasser, Boden, Abfall abzustimmen. Bei der Errichtung
eines Feuerléschbrunnens handelt es sich auflerdem um einen
Erdaufschluss, der gemall § 49 Abs. 1 WHG in Verbindung § 56
BbgWG mindestens 4 Wochen vor Bohrbeginn bei der Unteren
Wasserbehdrde anzeigepflichtig ist. Weiterhin sind die Hinweise gemalf}
dem Merkblatt der Unteren Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehotrde
(UABB) ,Hinweisblatt Planungsvorhaben“ vom 03 Februar 2014 zu
beriicksichtigen. Das benannte Merkblatt ist auf der Internetseite des
Landkreises Teltow-Flaming www.teltow-flaeming.de unter der Rubrik

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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Merkblatter — Umweltamt abrufbar.

20h | Untere Naturschutzbehorde

Inhalt der Stellungnahme

Auswertungsvorschlag

1. Artenschutz

Vorliegend sind die Belange des besonderen Artenschutzes zu
beachten, d. h. der Vorhabentrager hat im Zuge der Bauleitplanung zu
prifen, ob bei der Planumsetzung sichergestellt werden kann, dass fur
alle europarechtlich geschitzten Tier- und Pflanzenarten sowie die
europaischen Vogelarten die Schadigungs- und Stdérungsverbote des
44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG eingehalten werden. Dies setzt eine
Bestandserfassung und Betroffenheitsanalyse aller geschiitzten Arten
voraus, die aufgrund der Biotopauspragung im BP-Gebiet zu erwarten
sind. Die beplante Flache stellt aufgrund ihrer derzeitigen
Biotopauspragung fur diverse geschiitzte Arten und Artengruppen einen
potenziellen Lebensraum dar (Reptilien, Brutvégel und ggf. Amphibien).
Zauneidechsenvorkommen sind durch eigene Beobachtungen
(2016+2017) im Bahnhofsumfeld (auch in isolierten Bereichen) belegt
kénnen somit im Plangebiet nicht sicher ausgeschlossen werden. Ohne
Betroffenheitsanalyse auf Grundlage einer aktuellen
Bestandserfassung, kann die Einhaltung der o. g. Zugriffsverbote im
vorliegenden Fall nicht gewahrleistet werden. Ein entsprechender
Fachbeitrag fehlt bisher bzw. beschrankt sich auf eine
Auswirkungsprognose bzgl. der Amphibien sowie eine
Artenschutzkontrollmanahme vor Baubeginn. Eine abschlieRende
fachliche Prifung kann auf dieser Grundlage noch nicht erfolgen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Zum Entwurf des Bebauungsplanes wurde eine Vorpriifung, gem. des
Scopingtermines am 18.07.2016, auf Amphibien durchgefiihrt. Im
Scopingtermin wurde von der UNB darauf hingewiesen, dass das
Vorkommen auf Lurche und Amphibien geprift werden musste. Das
entsprechende Ergebnis der Vorprifung ist unter dem Kapitel 4.5
LJArtenschutz® zu finden.

Die Begehungen wurden im Frihjahr (28.29./30.03.2017 sowie am
29.05.2017) durchgefihrt.

Bei den durchgefiihrten Begehungen konnten weder in den beiden
kleinen Arealen, noch in dem gro3en Behalter Nachweise erbracht
werden.

Bei der Begehung wurden auch auf Vorkommen der Zauneidechsen
geachtet. Irrtimlicherweise wurde ein Vermerk zu den Zauneidechsen in
der Begrindung nicht dokumentiert, weil die Untersuchung auf
Zauneidechsen im Scoping-Termin nicht gefordert wurde, dies wird
korrigiert. Es sei dazu angemerkt, dass die Gemeinde bei der ihr
obliegenden Festlegung des Detaillierungsgrades der
Umweltuntersuchung auf die Hinweise der flr den Naturschutz
zustandigen Behdrden vertrauen darf.

Es konnten bei der Begehung keine Hinweise auf Zauneidechsen
festgestellt werden.

Da das Vorkommen der Zauneidechsen auch nicht ausgeschlossen
werden konnen, wird der Textliche Hinweis zum Artenschutz auf den
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Begriff ,Zauneidechsen erweitert.

Damit wird die artenschutzrechtlichen Schadigungs- und Stérungsverbote
fur alle européischen geschitzten Tier- und Pflanzenarten gem. § 44 Abs.
1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG eingehalten. Vor Beginn der BaumalRhahmen
sind somit Artenschutzkontrollen auf Gebuschbriter, Amphibien und
Zauneidechsen durchzufuhren.

2. Baumschutz
In der Planunterlage fehlt die Benennung der nach der BaumSchVO TF
im B-Plan dargestellten geschitzten Baume.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

In der Planunterlage wird ein entsprechender textlicher Hinweis erfolgen.
Die Baume werden in die Planzeichnung aufgenommen.

Fur die urspringlich zum Erhalt vorgesehenen Baume unmittelbar an der
denkmalgeschiitzten Einfriedung werden ersatzweise Neupflanzungen
festgesetzt, da eine Fallung aufgrund der Beeintrdchtigung des
denkmalgeschitzten Mauerwerks erforderlich scheint und diese bereits
genehmigt wurden (Ak. 1927/17/67276-52/232 vom 12. Oktober 2017).
Die Anderung hat keine Auswirkungen auf den Bebauungsplan.

Moglichkeiten der Anpassung an die
Anforderungen oder deren Uberwindung

zu l.

Bei der Artenschutzrechtlichen Prifung ist die Artengruppe der Reptilien
(hier v. a. Zauneidechsen) einzubeziehen. Eine fachgutachterliche
Bestandserfassung muss entweder Uber mindestens 3 Begehungen
innerhalb der Aktivitatsperiode oder Uber eine Potenzialanalyse
erfolgen. Bei letzterem Ansatz ist ein Worst-Case-Szenario anzusetzen.
Bestatigen sich im Zuge der Begehungen vorhabenbedingte,
artenschutzrechtliche Konflikte, sind geeignete Vermeidungs- und
funktionserhaltende MalRnahmen zu konzipieren. Beim Worst-Case-
Ansatz sind aus Sicht der UNB folgende Schutzmal3ihahmen
zielfihrend. Die Gestaltung der Grinflachen im BP ist reptiliengerecht
auszurichten. Das kann neben dem Erhalt von Aufschittungen, Brach-
und Rohbodenflachen, die gezielte Aufwertung durch sonnenexponierte

fachgesetzlichen

Gemal § 2 Abs. 4 BauGB legt die Gemeinde fest, in welchem Umfang
und Detaillierungsgrad die Ermittlung der Belange des Umweltschutzes
fur die Abwagung erforderlich ist. Da nach der plausiblen Einschatzung
der Gutachter bei den Begehungen keine Indizien fir das Vorhandensein
von Zauneidechsen entdeckt wurden, ist eine weitere Untersuchung nicht
erforderlich. Da Reptilien nicht festgestellt wurden, besteht auch keine
Verpflichtung der Gemeinde, die Grunflachen reptiliengerecht zu
gestalten.. Die Hinweise auf die Beachtung der Vegetationsperiode bei
SchnittmalBnahmen, die Vegramungsmahd vor der Baufeldfreimachung
und die ©kologische Baubegleitung werden bei der Umsetzung des
Vorhabens bericksichtigt. Eine Festsetzung im Bebauungsplan ist aber
nicht erforderlich.
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Totholz-, Stein- und Sandaufschittungen bedeuten. In  puncto
Grinpflege ist eine sehr extensive Mahd aulRerhalb der
Vegetationsperiode anzustreben, die immer wieder grof3flachige

Brachebereiche beléasst. Zum Schutz potenzieller Brutvogel (Freibriter)
sind SchnittmaBnahmen im Zuge der Baufeldfreimachung zwingend
aulRerhalb der Vegetationsperiode durchzufiihren. Hierbei sei auf den §
39 Abs. 5 Satz 1 Nr. 2 BNatSchG verwiesen. Zum Schutz des
potenziellen Zauneidechsenbestandes ist die geplante
Versiegelungsflache vorab zu Mahen und bis zum Beginn der
Baufeldfreimachung regelmafig kurz zu halten (Vergramungsmahd).
Dies setzt voraus, dass die Baufeldfreimachung zeitlich so an die
Vergramungsmahd ansetzt, dass den Tieren wahrend der
Aktivitatsperiode die Chance auf ein selbststandiges Abwandern
gegeben wird. Vor der Baufeldfreimachung sind die Bauflachen durch
eine Okologische Baubegieitung (OBB) auf Zauneidechsenvorkommen
zu kontrollieren. Sollten dabei Reptilien gesichtet werden, sind diese
schonend abzufangen und in die zuvor aufgewerteten Grinflachen
umzusetzen.

Zu.2.

Erfassung des nach BaumSchVO TF geschitzten Baumbestandes mit
Stammumfang (an 60 cm Stammumfang, gemessen in 1,30 m Hohe
vom Erdboden) und Benennung des Ausgleichs im B-Plangebiet.

Der Baumbestand ist bereits im Rahmen der Vermessung erfasst worden.
Die entsprechende Darstellung ist vorhanden und wird in die
Planzeichnung aufgenommen. Dariiber hinaus erfolgt eine Darstellung in
der Begriindung.

Hinweise
1. lhr Ansprechpartner bei Fragen zum Artenschutz ist Herr
Jonelat (Tel.. 03371 608-2501, daniel.jonelat@teltow-
flaeming.de). Eine fachliche Abstimmung zum Umgang mit den
Artenschutzaspekten ist jederzeit moglich und wird im
vorliegenden Fall empfohlen.

2. Der Baumbestand im Geltungsbereich des B-Planes unterliegt
nicht der Eingriffsreglung gern. 8 15 BNatSchG sondern ist auf

Siehe oben. Die Begriindung wird entsprechend ergénzt..

Gemall § 18 BNatSchG ist der § 15 BNatSchG auf Vorhaben im
Geltungsbereich von Bebauungsplanen grundsatzlich nicht anzuwenden,
es sei denn, es handelt sich um einen Bebauungsplan, der eine
Planfeststellung ersetzt.
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Grundlage 1 BaumSchVO TF geschutzt. GemalR der
Baumschutzverordnung Teltow-Flaming ~ 1 stehen alle Baume
ab einem Stammumfang von 60 cm Stammumfang, gemessen
in 1,30 m Hohe vom Erdboden unter Schutz. Aus den
Planungsunterlagen ist nicht ersichtlich um welche Baume es
sich im Kartenteil handelt. Im Textteil gibt es keine Ausfiihrungen
zu dem ausgleichspflichtigen Baumen nach BaumSchVO TF die
BaumSchVO T nicht als Bestand festgesetzt sind.

20i. | Amt fur Wirtschaftsforderung und Kreisentwicklung vom 23.10.2017

Inhalt der Stellungnahme

Auswertungsvorschlag

Menschen mit Behinderungen haben einen Anspruch auf eine
unabhangige Lebensfihrung und die wvolle Teilhabe am
gesellschaftlichen Leben. Der Anspruch lasst sich herleiten aus Art. 3
Grundgesetz (GG), Art. 9  Abs. 2, Art 20 UN-
Behindertenrechtskonvention und 8 5 Brandenburgisches
Behindertengleichstellungsgesetz (BbgBGG). Um diesen Anspruch
gerecht zu

werden ist ein barrierefreier Verkehrsraum unumganglich. Die
Kommunen sind verpflichtet die spezifischen Belange von Menschen
mit  Behinderungen  zu bertcksichtigen und bestehende
Diskriminierungen zu beseitigen (§ 5 Abs. 1 BbgBGG).

Bei der Planung, Ausfihrung und Ausstattung barrierefreier
Verkehrsanlagen sind DIN 18040-3 und DIN 32984 zu beriicksichtigen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplan.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

In der Genehmigungsplanung wird der barrierefreie Zugang des
Parkplatzes berticksichtigt. Fur die Gestaltung des offentlichen Raumes
hat sich die Stadt Luckenwalde im Jahr 2014 ein eigenes Regelwerk
gegeben (Handreichung: Rahmenkonzept zum Umgang mit der
Barrierefreiheit in offentlichen Stralenraumen in der Stadt Luckenwalde) ,
das bei der Genehmigungsplanung berlicksichtig wird.

21. | Gemeinsame Landesplanungsabteilung vom 23.10.2017

Inhalt der Stellungnahme

Auswertungsvorschlag

Die fur die Planung mafgeblichen Ziele, Grundsétze und sonstigen
Erfordernisse der Raumordnung sind in der Begriindung des B-Plans
aufgefihrt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplan.
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Der BP Nr. 41/2016 ,Bahnhofsumfeld | — 1. Anderung nordliches

Gaswerksgelande” (Stand. Juni 2017) ist an die Ziele der Raumordnung

angepasst.
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