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Situation im Bestand

Pflegeheim
» Das Pflegeheim ist ein Plattenbau mit Riegelkonstruktion aus den 80iger Jahren
» 85 Platze, davon 19 Doppelzimmer,
» Doppelzimmer sind It. Landesverordnung bis 2021 aufzulésen
* Unzureichende Sanitareinrichtungen - Sanitareinheiten fir 2 bis 3 Personen,
diese sind nicht vom privaten Wohnraum aus direkt erreichbar
» Wohnbereiche fir schwerstkranke Hochbetagte sind zu grof3
 Lange Flure und fir die Personengruppe unzureichende raumliche Verhaltnisse
» Notwendige erhebliche Umbauten greifen zu tief in den Bestand ein
und sind bei laufendendem Betrieb den Bewohnern nicht zuzumuten

Tagespflege

» Tagespflege 30 Platze in der Riedstral3e 4,
Betreuung in 2 Gruppen
* Mietobjekt im innerstadtischen Gewerbegebiet,
Gebaude ist nur bedingt geeignet
DIN 18040 kann nicht umgesetzt werden,
AulRenanlage und Umfeld sind mehr als mangelhaft
Ein geeigneteres Mietobjekt gibt es in diesem Stadotteil nicht!
Tagespflege und stationare Pflege sollen sich erganzen,
dies ist hier nicht moéglich.
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Trotz baulicher Einschrankungen erzielt unser engagiertes Team Bestnoten!

Seniorenwohnen Elsthal gGmbH, derzeit 80 Bewohner, 5 Kurzzeitplatze

In vier Wohnbereichen leben altere Menschen mit kérperlichen, geistigen und seelischen Einschrankungen.
Teams im 3-Schichtbetrieb mit Pflegefachkraften, Pflegekraften, Hauswirtschaft und Alltagsbegleiter.

Externe Qualitatsprifungen durch die Pflegekassen 2014 Note 1,0
2015 Note 1,0
2016 Note 1,0
2017 Note 1,0
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Wir bendétigen in der Zukunft:

 zukunftsfahige, anspruchsvolle Appartements flir Hochbetagte.
» zusatzliche Kapazitaten fur Kurzzeitpflege, Gastaufenthalte, Wohnen auf Probe
* einen Bereich flr spezialisierte Betreuung und Pflege
(Demenz im Endstadium, Palliativpatienten, Menschen ab 50 Jahre mit erhohtem Pflegebedarf)
« attraktive Tagespflegeplatze flr Senioren
* in einem ein attraktiven und flexiblen Gebaude, damit wir auch in Zukunft optimal arbeiten kbnnen
* im Kiez, nahe den Menschen, die uns bendtigen

Justus Mayser Architekt

Kinftige Anforderungen:

Steigender Bedarf an ambulanten und stationaren Versorgungskapazitaten
Der Anteil der Gber 65-jahrigen steigt bis 2030 auf 43% der Bevdilkerung im Land Brandenburg

« Wohnkonzepte, die der hohen Pflegebedurftigkeit und dem erhdohten Grad an
demenziellen Veranderungen im Alter entsprechen

nicht mehr als 10 betreute Personen pro Gruppen (familidres Ambiente)

erhohter Platzbedarf, Grol3zugigkeit, Transparenz zwischen innen und aul3en

Konzepte, die die Angehoérigen einbeziehen

Mischung von ambulanter und stationérer Versorgung (Probewohnen, Gastaufenthalt usw.)
Wohnortnahe
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Unser neuer Wunsch-Standort: Am Weichpfuhl

Der Standort am Weichpfuhl als soziales Zentrum

e Pflege und Betreuung in hoher Qualitat am Wohnort der Burger

» Tagespflege ortsnah, stationare Pflege im Kiez

» Beratungsdienste rund um Pflege und Leben im Alter

» Bereicherung des Kiezlebens
(Cafeteria, Stadtteilfeste, Mehrgenerationenprojekte)

» Aufbau von Strukturen fur enrenamtliche Helfer
(Rollstuhlschiebedienste, Parkpflege, Kultur)

» Aufwertung des Wohnviertels durch ein weiteres soziales Angebot
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Nachnutzung des Gebaudes Am Freibad 69

Sanierung und Umbau des Bestandsgebaudes
FortfuUhrung als soziale Einrichtung

Senioreneinrichtung fir:
* Menschen ab 50 ohne Betreuungsbedarf (WG-Gedanke)
 Menschen ab 50 Jahre mit erh6htem kdrperlichen Hilfebedarf
 Menschen ab 50 Jahre mit kognitiven und seelischem Hilfebedarf
* Menschen mit speziellen Diagnosen die jinger sind

(MS, Muskelkrankheit, Autisten, Wachkoma)

denkbar sind auch weitere soziale Einrichtungen mit

Pflege- und Wohncharakter wie:

» Wohnprojekte flr minderjahrige Eltern mit Kind

« Wohnprojekte fur trockene Alkoholkranke
oder ahnliche Nutzungen entsprechend der Bedarfslage im
Landkreis und der Stadt Luckenwalde

Wir engagieren uns weiter an der Entwicklung
sozialer Angebote in der Stadt!
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Stadtebauliche Einordnung - Baukdrper, M. 1:1000

Das Umfeld ist gepragt durch groBmalfstabliche Zeilenbauten. Das Haus nimmt die gro3malf3stabliche Gliederung auf. 08
Der winkelférmige Baukorper 6ffnet sich in Richtung Park am Weichpfuhl. Die rAumliche Begrenzung des Hauses ergibt sich Justus Mayser Architekt
aus den Fluchten der umliegenden Bebauung FeuerbachstraRe 9

14552 Michendorf
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Fortfiilhrung der 5 geschossigen Zeilenbauten, stralenbegleitender Bauteil mit 4 Geschossen, Abtreppung zur Kita mit 3 Geschossen.
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Lageplan auf Luftfoto, M. 1:1000 Justus Mayser Architekt
Das Gebé&aude fugt sich in den Stadtraum ein, der Park am Weichpfuhl lauft in den Garten der Pflegeeinrichtung hinein. figg;b;‘f?ﬁgﬁfjﬁg
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Geschossflache:

5 X 1004 gm
4 X 678 gm
3 X 169 gm

gesamt: 8240 gm

Grundflache Haus
nach grafischer\Ermittiung

nach grafischer/Ermittlung

Grundstlick Pflegeheim, Grundsticksgréf3e und Grundflache geplantes Gebaude, M. 1:1000 11J N
ustus viayser Arcnite

Grundstlcksgrolie ca. 8.020 gm Geschossflache alle Geschosse: 8.240 gm Feuerbachstral3e 9

Grundflache Gebaude ca. 1.950 gm GFZ=1,03 14552 Michendorf
(mit Terrassen) Tel. 033205 - 54905 / Fax 54909

GRZ =024 justus-mayser-architekt@t-online.de
! WWw.justus-mayser-architekt.de
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Grundflache Wohn
nach grafis

-

Grundstucksgrofiie
nach grafischer Ermittlung

3.930 m?

rmittlung

—

Grundstuck
Pflegeheim

8.020 m?

Grundstick Wohnen Bestand, Grundstiicksgrof3e und Grundflache, M. 1:1000

GrundstticksgrofRe ca. 3.900 gm Grundflache bei 5 Geschossen: 3.750 gm
Grundflache Gebaude ca. 750 gm GFZ =0,96
GRZ =0,19

Justus Mayser Architekt
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. " . . . . .. Feuerbachstralie 9
Die Abstandsflachen, gemessen mit 0,4 H bleiben auch bei maximal 5 Geschossen auf dem Grundstuck. 14552 Michendorf
Tel. 033205 - 54905 / Fax 54909
justus-mayser-architekt@t-online.de
www.justus-mayser-architekt.de

Abstandsflache 0,4H, M. 1:1000 Betrachtung gemaf Brandenburgischer Bauordnung
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Die Baume werden freigestellt
und erhalten! Der Park am
Weichpfuhl geht in den Garten
der Pflegeeinrichtung Uber.
Alte Baume binden das neue
Haus in das landschaftliche
Ensemble ein.
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Pflegekonzept

Die Pflegeeinrichtung am Freibad ist baulich eingeschrankt. Der Ersatzneubau am Weichpfuhl in Luckenwalde
soll nach dem aktuellen Wissensstand im Bereich der Pflegeeinrichtungen den Bewohnern der Pflegeeinrichtung
ein neues Zuhause bieten und gleichzeitig eine optimale Pflege ermdglichen.

Nach dem Prinzip der Wohngruppen sollen in jedem Pflegegeschoss drei Wohngruppen mit
jeweils maximal 10 Bewohnern und einer maximalen Nutzflache pro Wohngruppe von 500 gm Platz finden.

Im Rahmen der Wohngruppe enteht eine Lebensgemeinschaft, welche von einer stdndig anwesenden
Prasenzperson betreut wird. Ausgehend von den individuellen Einzelzimmern mit eigenem Bad ist es
den Bewohnern moglich, an einem maoglichst alltaglichen Leben teil zu haben.

In einem grof3ztigigen Wohnbereich mit Kiiche, Essplatz und Wohnzimmer werden kleine Mahlzeiten
gekocht, es wird gemeinsam gegessen und Freizeitangebote wahrgenommen. Die Bewohner haben die
Maoglichkeit sich zuriick zu ziehen, oder am Gemeinschaftsleben teil zu haben.

Im Vordergrund steht nicht die Pflege alter und kranker Menschen, sondern ein mdglichst alltagliches und
zufriedenes Leben im Rahmen einer kleinen Gemeinschaft, &hnlich dem Familienleben.

Die Organisation in Wohngruppen ermdglicht einen flexiblen Ubergang von der Kurzzeitpflege zur
stationaren Pflege.

Die zentralen Einrichtungen des Hauses wie Cafeteria und Kieszblro im Erdgeschoss erganzen die
funktionalen Méglichkeiten.

Die Tagespflege ist im Erdgeschoss unter gebracht.

Das Gebaude 6ffnet sich zum Garten und dem Park am Weichpfuhl. Alle Bewohner und die Tagespflege
konnen den Garten besuchen. Grol3zligig verglaste Fassaden ermdglichen den visuellen Bezug zur
umgebenden Natur, den Verlauf der Sonne und der Jahreszeiten.

15

Justus Mayser Architekt
FeuerbachstralRe 9

14552 Michendorf

Tel. 033205 - 54905 / Fax 54909
justus-mayser-architekt@t-online.de
www.justus-mayser-architekt.de



Seniorenwohnen und Tagespflege am Weichpfuhl in Luckenwalde Studie fur einen Ersatzneubau

Seniorenwohnen Elsthal gGmbH und Ambulanter Dienst Elsthal gGmbH, Zum Freibad 69, 14943 Luckenwalde Stand 05.06.2018

Justus Mayser Architekt

Wohngruppel Wohngruppe 2

3 Wohngruppen mit jeweils maximal 10 Bewohnern
und maximal 500 gm Nettonutzflache.

Die Wohnbereiche finden sich im Ixel

und an den beiden Enden des Bauképers.

Wohngruppe 3
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Feuerbachstralie 9

14552 Michendorf
Organisation des Pflegebereiches, M. 1: 300 Tel. 033205 - 54905 / Fax 54909

justus-mayser-architekt@t-online.de
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Die Zimmer sind nach Osten, Westen und Slden gerichtet.
— z Jedes Zimmer erhalt Sonnenlicht.
£ Im Norden finden sich die zentralen Serviceraume.
N Die Treppenhauser sind den Wohngruppen zugeordnet,
sie liegen an der Nordfassade und zur Arndtstralie.
ﬁ
_
Zimmer
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Feuerbachstralie 9
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Schema Zimmeranordnung, M. 1: 300 jTuesliu(?s?j]Z:ySséfz?c%?tt/elfti@xt?jrﬁgi.de

www.justus-mayser-architekt.de



Seniorenwohnen und Tagespflege am Weichpfuhl in Luckenwalde

Seniorenwohnen Elsthal gGmbH und Ambulanter Dienst Elsthal gGmbH, Zum Freibad 69, 14943 Luckenwalde

. 0O = &
o — @
o |
N I

o Q/} H

Q 3 } /

< "~ . [
- Zimmer
3 16,9 m?
| -

—

N N ('V‘) H] E

g: g: e - - O_ —_ — — - S - — — T -

NI N [] ] !
2 Flur Zimmer |
- 16,9 m2 |
+o 4 i

Q|9 E— c

q‘ < I
: S
N @
INEEN| ~ “ i
L — = o)

NI ~ ] |
2 L7
(qV] |
o Q

o //’ :

& ith— N / ,

N mt# i . [
- Zimmer
K 16,9 m?

3]
B 1
IT+ —— g .

KK N [] ]
2 Flur Zimmer |
- 3,0 m? 16,9 m?2 |

ivo =K I o // |

g thr)-. | // :

< Y ) Bad @
o —50m? ;

3 ‘ oo @
o~ b ‘
I ml IE T
a5, , 4,00 , L7215 390 .15, 172 , 4,00 a5, ,
45, | 4,00 15,, 225 20,,,27 1,90 ,,,20 225 15, 4,00 45, |
T (K T T (K 71

16,54

-~

Schemagrundriss, M. 1:100, Achsmafl3 4,50 m

Schematische Grundrissdarstellung, zweiseitige Orientierung der Zimmer.

Flur mit symetrischen Nischenausbildung vor den Zimmern, es entstehen kleine Dielen.

Studie fur einen Ersatzneubau

Stand 05.06.2018

Justus Mayser Architekt

18

Justus Mayser Architekt
Feuerbachstralie 9

14552 Michendorf

Tel. 033205 - 54905 / Fax 54909
justus-mayser-architekt@t-online.de
www.justus-mayser-architekt.de



Seniorenwohnen und Tagespflege am Weichpfuhl in Luckenwalde

Seniorenwohnen Elsthal gGmbH und Ambulanter Dienst Elsthal gGmbH, Zum Freibad 69, 14943 Luckenwalde

Studie fur einen Ersatzneubau

Stand 05.06.2018

Justus Mayser Architekt

| | | | N It B | | | * :
M "7TE”*7“’mmﬂ7";‘7"ﬁéﬁnﬁﬁi 7777777777777 T | 88 | i w
immer ad | | . I i i i i a immer |

i f7,o m?2 EB>,2 m?2 :D o j‘ 2,67 :‘ hf% : If:r;s;‘zzlmmer | f;?lléi : f;g_”cme? : f;zll;ez : %ﬁq%: E,ZdnLl %7,0 m? :

I 1 El,'ér g : ‘HHHH 1 oog Il | I I og ! E!grr‘nz 1 :

| | T ‘ | | = N i i | |1 /A | L |

3 | e Cvemngupper | | e womngruppe | ;

L2 T e AT = . |

I - (e N S N S o2 |

77: 7777777777 i B i DDQ o)l ’ i ’ i ’ i ' i E E’% E 777777 :77
| P | L —— I 10 |l 9 | 8 | 7 | sefy |

i 3 ‘ i Terrasse : ; ; ; ; ﬁgﬂ 3 ;

T = | —— B = T = I B M =

| | 2 I I I I | |

| 1’ B ! g g Terrasse ‘ I

e : lof ¢

N s I 1 2 s — o

| |

| I T |

s 1] :

R | | — N

it | 3 Wohngruppen mit insgesamt 30 Zimmern

[ O O ‘

| 00 |

R e Flache Bewohnerzimmer: 750 gm

| ! . .

6 T | Wohnflachen Gemeinschaft: 226 qm
Wohngruppe 1 : : Wohngruppe 1 SerVICe und Lager: 84 qm
Wohngruppe 3 7 1 - ; 7W0hngruppe3 Verkehr: 402 qm

| |

| L] L |

| ! e Summe 1.462 qm

":”""”E&@gmeD ****** (.

| L = | | Nettonutzflache / Bewohner: 49 gm

| 6 9 |

| |

| — L*

5 L L1 10

| R A )

; ) O I Service :

| [ I} 11,4 m? |

! O T r— ’:”

| 24,7 m? I 2,5m? I

L S |l g

| M | 1%}

| B mis . oooo a |l f

oo J] pome

Il i

| Wohngruppe 3

! 1

e T

ol Pl

; Zimme: ; q : n n :

l 17,0 m? : : L

1 |2 | 3 4 | 19

1 1 1 1 Justus Mayser Architekt

FeuerbachstralRe 9

14552 Michendorf

Tel. 033205 - 54905 / Fax 54909
justus-mayser-architekt@t-online.de
www.justus-mayser-architekt.de

Grundriss Normalgeschoss Pflege, Nutzungsarten und Flachen
30 Zimmer in 3 Wohngruppen
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