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A. Begriindung

l. Planungsgegenstand

1. Veranlassung, Erforderlichkeit und Ziel

Die Stadt Luckenwalde mit rund 21.000 Einwohnern ist Kreisstadt und Verwaltungssitz des
Landkreises Teltow-Flaming.

Das ehemalige Gaswerksgelande in Luckenwalde befindet sich zwischen der Bahnanlagen
der Bahnstrecke Berlin-Halle im Osten, der Dessauer Stral’e im Westen und der Branden-
burger Stral3e im Norden.

Abb 1 Lage des Plangebletes in der Stadt Luckenwalde © OpenStreetMap
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Nach der Entscheidung Uber den Standort der neuen Feuerwehrwache an anderer Stelle als
im festgesetzten Bebauungsplan Nr. 20/97 Bahnhofsumfeld | ist es erforderlich, die ur-
sprunglich fir die Feuerwehrwache vorgesehene Flache einer neuen Nutzung zuzufihren.
Die Flache zwischen Hermann-Henschel-Weg, Dessauer Stral3e, Brandenburger Strafl3e und
Bahnanlage ist im Bebauungsplan als Gemeinbedarfsflache der Zweckbestimmung Feuer-
wehr festgesetzt.

Die Nutzung durch die Feuerwehr kam auch deshalb nicht zum Tragen, weil die Flache stark
mit Altlasten aus der vorherigen Nutzung als Gaswerk belastet ist und aufgrund der Kosten
fur eine Sanierung der Altlasten die Errichtung einer Feuerwache an dieser Stelle nicht fi-
nanzierbar ware.

Die vorhandenen Altlasten schrénken die Nutzung der Flache wesentlich ein. Die wirtschaft-
lichste Losung ist eine Einkofferung der stark belasteten Teile der Flache. Dadurch wird ein
Eintrag von Oberflachenwasser verhindert und so eine Bewegung der Altlasten unterbunden.
Fur die weniger und nicht belasteten Flachen wird eine Gestaltung als Griinanlage ange-
strebt. Die im urspriinglichen Bebauungsplan vorgesehene Wegeverbindung soll konkreti-
siert werden. Das vorhandene Gebaude Brandenburger Strale Nr. 13 (Luckenwalder Tafel)
soll mit der derzeitigen Nutzung erhalten bleiben.

Oberhalb der Einkofferung sollen Stellplatze geschaffen werden, die einerseits dem Besu-
cherverkehr zur neuen Feuerwehr und anderseits den Bewohnern und Besuchern des Quar-
tiers an der Brandenburger StralRe / Dessauer Straf3e dienen sollen.

Ziele des Bebauungsplanes sind

- Nachnutzung von Brachflachen als 6ffentlicher Raum

- Schaffung von Stellplatzflachen (Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung)

- Erhalt wertvoller Baume und Nutzungsflachen fiir naturschutzrechtliche Ersatzmal3-
nahmen

2. Plangebiet
2.1 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich umfasst die Flurstiicke 254, 255, 256, 257 sowie fur Teilflachen der an-
grenzenden StraRenverkehrsflachen der Brandenburger StralRe und der Dessauer Stral3e
(bis zu deren Mitte) mit einer Flache von ca. 12.500 m2.

Der Geltungsbereich wird wie folgt begrenzt:

- im Norden durch die Brandenburger Stral3e

- im Osten durch die Bahnanlage

- im Westen durch die Dessauer Stral3e

- im Westen durch den Hermann-Henschel-Weg

Die Flurstiicke befinden sich im Eigentum der Stadt Luckenwalde.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt in Nachbarschaft des Bahnhofs Luckenwal-
de. Die Dessauer Stral3e, der Hermann-Henschel-Weg und die angrenzende Bahnunterfiih-
rung sind im Rahmen der Neugestaltung des Bahnhofsumfeldes innerhalb des férmlich fest-
gesetzten Sanierungsgebietes Petrikirchplatz saniert bzw. neu hergestellt worden. Der Her-
mann-Henschel-Weg hat sich vor allem als wichtige Verbindung fur den Fuf3- und Radver-
kehr, vor allem auch als Schulweg, etabliert. Die Dessauer Stral3e fuhrt zur Park & Ride-
Anlage und den Fahrradabstellanlagen am Bahnhof Luckenwalde und ist somit die wichtigste
Zufahrt zum Bahnhof Luckenwalde. Unmittelbar stdlich des Geltungsbereichs mit der Zu-
fahrt vom Hermann-Henschel-Weg liegt die 2016 eingeweihte neue Feuerwache der Freiwil-
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ligen Feuerwehr Luckenwalde. Um den Alarmverkehr nicht zu behindern, musste in der Des-
sauer Stral3e zwischen der Feuerwache und der Einmindung zur Brandenburger StralRe ein
Halteverbot eingerichtet werden. Damit entfielen Stellplatze fur die Wohnbebauung an der
Dessauer StralRe. Auch in der Brandenburger StraRe sind aufgrund der Umsetzung des
Larmaktionsplanes und mit der Absicht, die Stadt fahrradfreundlicher zu gestalten, durch die
Einrichtung von Fahrradschutzstreifen Stellplatze fir die Wohnbebauung und den Einzel-
handel verloren gegangen. Dazu kommt usétzlicher Stellplatzbedarf fur den Besucherver-
kehr zur Feuerwache, der insbesondere dann entsteht, wenn der groRe Saal der Feuerwa-
che fiir sonstige Zwecke genutzt wird. Durch die MaRnahmen an der Dessauer StralRe und
an der Brandenburger Stral3e fielen ca. 44 Stellplatze weg.

2.2 Bestand und Denkmalschutz

Im Plangebiet befindet sich ndrdlich ein ehemaliges Wohnhaus, das zum 1967 stillgelegten
Gaswerk gehdrt. Das cirka 1900 errichtete Geb&ude steht samt Einfriedung unter Denkmal-
schutz. Es wird durch die Luckenwalder Tafel des Arbeitslosenservice genutzt. Im Zentrum
des Plangebietes sind die drei Bodenplatten der ehemaligen Gasbehélter zu erahnen, die
damals kreisformig errichtet worden sind. Mit der Beendigung der Nutzung des Geléndes als
Gaswerk im Jahr 1967 wurden diese Gasbehalter zurtickgebaut, weitere Gebaude und Ein-
richtungen wurden spéater entfernt, so dass das Areal weitestgehend unbebaut ist. Innerhalb
der StralBenverkehrsflache befindet sich im Hermann-Henschel-Weg an der Einmindung zur
Dessauer Stral3e eine Trafostation der Stadtischen Betriebswerke Luckenwalde. Innerhalb
der Brachflache befinden sich mehrere Grundwasserpegel

Abb. 2: Luftbild des Gebietes QueIIe Landkrels Teltow- Flamlng Geobasisdaten/Liegenschaftsdaten:
GeoBasis-DEL/LGB 2017
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2.3 VerkehrserschlieBung

Die stralRenseitige ErschlieBung des Plangebietes kann Uber folgende StraRen erfolgen:

- Dessauer Stral3e (im Westen des Plangebietes)
- Brandenburger Straf3e (im Norden des Plangebietes)
- Hermann-Henschel-Weg (im Suden des Plangebietes)

2.4 Eigentumsverhaltnisse

Das Plangebiet befindet sich im Eigentum der Stadt Luckenwalde.

2.5 Technische Infrastruktur / Leitungen

Trinkwasserver- und Abwasserentsorgung

Das Plangebiet liegt im Versorgungsgebiet der Nuthe Wasser und Abwasser GmbH. Der An-
schluss an die 6ffentliche Wasserver- und —entsorgung ist vorhanden (Brandenburger Stral3e
13) bzw. mdoglich. Der Anschluss an die Regenwasserkanalisation ist nur bedingt mdglich, da
diese bereits ausgelastet ist.

Loschwasser

Der nachst gelegene Loschwasserbrunnen befindet sich an der Brandenburger Stral3e, au-
Rerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes, gegeniiber dem Gebdude Branden-
burger Stral3e 13. Es ist im weiteren Verfahren zu klaren, ob es mdglich ist, das anfallende
Niederschlagswasser so aufzufangen, dass es fir die Verwendung als Loschwasser nutzbar
ist. Die Herstellung eines weiteren Loschwsserbrunnens ist jedenfalls moglich, da ohnehin
eine Offentliche Nutzung der Flache vorgesehen ist.

Gasversorgung, Elektroenergieversorgung

Das Plangebiet ist an die Versorgungsnetze angeschlossen. Im Plangebiet befinden sich Lei-
tungen und Anlagen der Netzbetreiber.

2.6 Altlasten

Das Grundstick wurde im Zeitraum von 1858 bis 1967 als Gaswerk genutzt. Die Produktion
des Werkes betrug ca. 17.100 m*d Gas, ca. 1,4 t/d Teer und ca. 24 t/d Koks. Auf dem Areal
befanden sich zur Unterhaltung eines Gaswerkes folgende Gebaude bzw. bauliche Anlagen:

- Teerwascher und Ammoniumwasche

- Schwefelreinigung (vermutlich auch Cyanwasserstoffreinigung)
- Gasbehélter I bis Il

- Gasreglerstation und Trafo

- Verschiedene Lagerrdume

- Teergruben

- Oberflachenversiegelungen aus GroR3pflaster, Ziegel und Beton

Als Folge dieser Nutzung ist der Boden erheblich mit Schadstoffen kontaminiert.

Im Rahmen von Gefahrdungsbetrachtungen aus den Jahren 1998 (von Enrocon Gesellschaft
fur Geotechnik und Consulting GmbH), 2004 (von URS Deutschland GmbH), 2005 (Exalyt
Gesellschaft fir Chemische Analytik mbH), 2005 und 2010 (von URS Deutschland GmbH)
ergab sich, dass durch Bodenverunreinigungen sowohl eine potenzielle Gefahrdung des
Schutzgutes Mensch Uber den direkten Pfad Boden — Mensch gegeben ist, als auch eine
Gefahrdung des Schutzgutes Grundwasser Uber den Pfad Boden — Grundwasser vorliegt.

IDAS Planungsgesellschaft mbH e Luckenwalde 7
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Die relevanten Schadstoffe, fur die die hdchsten Konzentrationen nachgewiesen wurden sind
PAK und Cyanide.

Aus diesem Grund sind sowohl MaflRnahmen erforderlich, die einen direkten Kontakt zwi-
schen Mensch und Boden unterbinden, als auch solche, die einen weiteren Eintrag von
Schadstoffen in das Grundwasser verhindern.

3. Planerische Ausgangssituation

Das Plangebiet liegt vollstdndig innerhalb des Geltungsbereichs des rechtskréaftigen Be-
bauungsplans Nr. 20/97 ,Bahnhofsumfeld I“.. Die Zulassigkeit von Vorhaben ist somit ge-
genwartig auf Grundlage des § 30 BauGB zu beurteilen.

Das Bebauungsplanverfahren wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung nach 8§ 13 a
BauGB durchgefihrt. Ein Bebauungsplan fir die Wiedernutzbarmachung von Flachen, die
Nachverdichtung oder andere MafRnahmen der Innenentwicklung (Bebauungsplan der In-
nenentwicklung) kann im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden.

Der Bebauungsplan darf im beschleunigten Verfahren nur aufgestellt werden, wenn in ihm
eine zulassige Grundflache im Sinne des 8§ 19 Abs. 2 Baunutzungsverordnung oder eine
GroRe der Grundflache von insgesamt weniger als 20.000 Quadratmetern festgesetzt wird,
wobei die Grundflachen mehrerer Bebauungsplane, die in einem engen sachlichen, raumli-
chen und zeitlichen Zusammenhang aufgestellt werden, mitzurechnen sind. Der Bebauungs-
plan hat eine Grundflache von weniger als 20.000 gm, damit ist dieses Kriterum erfllt.
Grundflachen weiterer Bebauungspléane sind nicht zu berlcksichtigen, da der zeitliche Zu-
sammenhang zu den benachbarten Bebauungsplanen fehlt.

Ein beschleunigtes Verfahren ist ausgeschlossen, wenn Anhaltspunkte flr eine Beeintrachti-
gung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b genannten Schutzgiiter bestehen. Solcherlei An-
haltspunkte liegen nicht vor.

Das beschleunigte Verfahren ist ebenfalls ausgeschlossen, wenn durch die Bebauungsplan
die Zulassigkeit von Vorhaben begriindet wird, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Um-
weltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder
nach Landesrecht unterliegen. Der vorgesehene o6ffentliche Parkplatz liegt selbst, wenn man
ihn als Gesamtanlage mit der vorhandenen Park & Ride-Anlage am Berliner Platz betrachten
wurde, unter dem Schwellenwert fir eine Vorprufpflicht.

3.1 Landes- und Regionalplanung

Landesentwicklungsplan Berlin-Brandenburg (LEP B-B)

Der Landesentwicklungsplan Berlin-Brandenburg (LEP B-B) ist durch erneute Verkiindung
am 2. Juni 2015 rickwirkend zum 15. Mai 2009 in Kraft getreten.

Die Stadt Luckenwalde ist ein Mittelzentrum. Mittelzentren versorgen als teilregionale Ver-
sorgungs-. Bildungs-, und zum Teil auch Wirtschaftszentren die Bevolkerung im mittelzentra-
len Verflechtungsbereich (Mittelbereich) mit Gitern und Dienstleistungen des gehobenen
Bedarfes durch raumlich geblndelte 6ffentliche und private Angebote. Hierzu gehdéren Ein-
richtungen, die Uber die Grundversorgung hinausgehen, die sich innerhalb der amtsfreien
Gemeinden und Amter organisiert. Die Mittelbereiche umfassen jeweils den funktionstragen-
den Zentralen Ort und die Gemeinden des Verflechtungsbereiches.

Rechtliche Grundlagen zur Beurteilung der Planungsabsicht

Fur die Planung des Bebauungsplanes 41/2016 ,Bahnhofsumfeld | 1. Anderung — nérdliches
Gaswerksgelande” der Stadt Luckenwalde ergeben sich die Erfordernisse der Raumordnung
im Sinne des 8 3 Nr. 1 ROG insbesondere aus dem Landesentwicklungsprogramm 2007

IDAS Planungsgesellschaft mbH e Luckenwalde 8
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(LEPro 2007) vom 18.12.2007 (GVB. | S. 235) und der Verordnung tber den Landesentwick-
lungsplan Berlin-Brandenburg (LEP B-B) vom 31.03.2009 (GBVI. | S. 186) sowie der Sat-
zung des Regionalplanes Havelland-Flaming 2020 vom 16.12.2014.

Ziele und Grundlagen zur Beurteilung der Raumordnung

Die Festlegungskarte 1 des LEP B-B enthalt fir den Planbereich folgende zeichnerischen
Festlegungen:

- Mittelzentrum 2.9 (Z) Satz 1
Fir die Beurteilung sind insbesondere folgende Ziele und Grundsétze relevant:
- Ziel 2.9 LEP B-B: die Stadt Luckenwalde ist Mittelzentrum;
- Grundsatz aus § 5 Abs. 1 - 3 LEPro 2007: Ausrichtung der Siedlungsentwicklung auf
Zentrale Orte; Vorrang der Innenentwicklung, dabei Prioritat der Erhaltung und Um-

gestaltung des baulichen Bestandes in vorhandenen Siedlungsbereichen; Anstreben
verkehrssparender Siedlungsstrukturen;

Der Bebauungsplan tragt zur Starkung des Mittelzentrums Luckenwalde bei, seine Festset-
zungen unterstiitzen die gemall LEP BB von den Mittelzentren zu leistenden Funktionen
~Wirtschafts- und Siedlngsfunktionen* und ,iberregionale Verkehrsknotenfunktionen® ...

Ein Widerspruch zu den Zielen der Landesplanung ist nicht zu erkennen.

Regionalplan Havelland-Flaming

Der Regionalplan Havelland-Flaming 2020 wurde durch die Regionalversammlung der regi-
onalen Planungsgemeinschaft Havelland-Flaming am 16.12.2014 beschlossen und durch die
Gemeinsame Landesplanungsabteilung (mit Ausnahme des Vorranggebietes Rohstoffsiche-
rung VR 08) am 18.06.2015 genehmigt. Der Regionalplan ist im Amtsblatt fir Brandenburg
am 30. Oktober 2015 bekannt gemacht worden und ist damit in Kraft getreten. In Aufstellung
befindliche Ziele und Grundsétze der Regionalplanung sind als sonstige Erfordernisse bei
der Aufstellung von Bauleitplanen bzw. als 6ffentliche Belange bei der Beurteilung der Zulas-
sigkeit von Vorhaben in der Abwagung bzw. bei der Ermessensausiibung zu bericksichtigen
(8 4 Abs. 2 ROG). Der Planbereich liegt innerhalb des Vorzugsraums Siedlung 2.1.1 (G).

T i s £
R e e Bl i
g TR, e g B
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Abb. 3:Ausschnitt aus dem Regionalplan Havelland-Flaming 2020
(Quelle: http://www.havelland-flaeming.de/index.php?n=2&id=20500)

Ein Widerspruch zu den Zielen der Regionalplanung ist nicht zu erkennen.

3.2 Landschaftsrahmenplan

An dieser Stelle wird auf den Landschaftsrahmenplan des Landkreises Teltow-Flaming Be-
zug genommen. Der Landschaftsrahmenplan liegt mit Stand vom Juli 2010 vor und ist im In-
ternet unter http://www.teltow-flaeming.de/ abrufbar.

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes enthalten insbesondere die Karte 8 ,Boden”
und die Karte 12 ,Grundwassergefahrdung” relevante Inhalte. In der Karte 8 ist die bekannte
Altlastenbelastung gekennzeichnet, in der Karte 12 wird das Grundwasser in die geringste
Abstandskategorie (Abstand oberster Grundwasserleiter zur Geléandeoberkante) eingeord-
net, aus welcher sich dann die hochste Grundwassergefahrdungsstufe ableitet.

Widerspriiche zu den im Landschaftsrahmenplan formulierten Entwicklungszielen fir Natur
und Landschaft sind nicht zu erkennen.

Fur das Plangebiet sind keine Entwicklungsziele fir Natur und Landschaft vorgesehen, da
sich das Gebiet innerhalb der Siedlungsflache der Stadt Luckenwalde befindet.
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Abb. 4:Ausschnitt aus dem Landschaftsrahmenplan Karte 1 Teilblatt Stidwest Entwicklungs-
ziele

(Quelle: Landschaftsrahmenplan des Landkreises Teltow-Flaming — Entwicklungskarte)

3.3 Flachennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Luckenwalde ist der Geltungsbereich als Ge-
meinbedarfsflache der Zweckbestimmung Sicherheit und Ordnung dargestellt (vgl. Abb. 5)
Im sidlichen Bereich der im Flachennutzungsplan als Gemeinbedarfsflache dargestellten
Flache ist als Piktogramm Stellplatznutzung dargestellt. Die Altlasten sind durch ein Pikto-
gramm gekennzeichnet..
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Nach Rechtskraft des Bebauungsplanes ist eine Anpassung des Flachennutzungsplanes im
Wege der Berichtigung gem. § 13 a Abs. 2 Nr. 2 BauGB mdglich. Diese ist aber nicht zwin-
gend erforderlich, weil die vorgesehene Abweichung aufgrund ihres geringen Umfangs (we-
niger als 1 ha) nicht gegen das Entwicklungsgebot des 8§ 8 Abs. 2 BauGB verstolit..

—

Abb. 5:Ausschnitt aus dem wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Luckenwalde
(Quelle: Stadt Luckenwalde)

3.4 Landschaftsplan

Der Landschaftsplan Luckenwalde ist als landschaftspflegerischer Begleitplan aufgestellt
worden. Die Inhalte des Landschaftsplanes sind im Rahmen der Abwagung gemaf 8 1 Abs.
7 BauGB als abwagungsrelevante Belange bei den Darstellungen des Flachennutzungspla-
nes beriicksichtigt worden. Widerspriiche zu den Inhalten des Landschaftsplanes sind nicht
zu erkennen...

3.5 Bebauungsplane

Der Bebauungsplan liegt im Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr.
20/97 Bahnhofsumfeld I. Der Bebauungsplan setzt den wesentlichen Teil des Geltungsbe-
reichs als Gemeinbedarfsflache der Zweckbestimmung Feuerwehr fest, entlang des Bahn-
dammes wird ein 6ffentlicher Rad- und Fulweg durch die Festsetzung von Stral3enverkehrs-
flache mit entsprechender besonderer Zweckbestimmung festgesetzt. Die Stra3enverkehrs-
flache der Brandenburger Stral3e und der Dessauer Strale werden als solche festgesetzt.
Die Herstellung des Hermann-Henschel-Weges wurde durch den Bebauungsplan vorberei-
tet, wobei bei der Herstellung des Hermann-Henschel-Weges auf die zunachst vorgesehene
Versetzung des Trafos verzichtet wurde, so dass sich die nérdliche Begrenzung des Her-
mann-Henschel-Weges etwas nach Norden verschob.
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Der Geltungsbereich liegt dartiber hinaus innerhalb des Geltungsbereichs des in Aufstellung
befindlichem Bebauungsplans T1/2012 ,Zentrale Versorgungsbereiche®. Dieser stadtweite
einfache Texbebauungsplan soll die verbindliche Umsetzung des Einzelhandels- und
Zentrenkonzepts der Stadt Luckenwalde sichern. Nach Abschluss des zweiten Verfahrens
werden beide Bebauungsplane gemeinsam gelten. Es ist darauf zu achten, dass die Fest-
setzungen beider Bebauungsplane nicht im Widerspruch zueinander stehen.

3.6 Besonderes Stadtebaurecht

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich innerhalb des formlich festgesetz-
ten Sanierungsgebietes ,Petrikirchplatz“. Der Bebauungsplan dient der Umsetzung der Sa-
nierungsziele.

3.7 Schutzgebiete

Schutzgebiete nach Naturschutzrecht werden vom Geltungsbereich des Bebauungsplanes
nicht bertuhrt.

3.8 Trinkwasserschutzgebiet

Das Plangebiet befindet sich nicht in einem Trinkwasserschutzgebiet. Aufgrund der vorhan-
denen Altlasten ist eine Gewinnung von Trinkwasser in diesem Bereich undenkbar.

3.9 Uberschwemmungsgebiet

Der Geltungsbereich des Bebauungsplangebietes Nr. 39/2015 befindet sich in der N&he der
Nuthe (Gewasser |. Ordnung). FiUr den Einzugsbereich der Elbe, zu denen die Nuthe gehort,
erstellt das Landesamt fir Umwelt derzeit Hochwasserrisikokarten. GemaR der veroffentlich-
ten Arbeitsstdnde der Hochwasserrisikokarten des Landesamtes fir Umwelt liegt der Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes nicht innerhalb des Risikobereichs.

In unmittelbarer Nachbarschaft des Geltungsbereichs (Bahnunterfihrung Brandenburger
Stral3e, Brandenburger Stral3e im Bereich RiedstralRe) sind jedoch gelegentlich bei Starkre-
genereignissen Uberflutungen des StraBenkdrpers zu beobachten.

4. Umweltbelange
4.1 Umweltprifung

Nach § 13ai. V. mit § 13 (3) BauGB wird im vereinfachten Verfahren von der Umweltprifung
nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB und von der Angabe
nach 8 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfugbar
sind, abgesehen. Der § 4c BauGB (Monitoring) ist nicht anzuwenden. Der fir die Anwendung
dieser Regelung maRgebliche Grenzwert von 20.000 m2 zulassiger Grundflache im Sinne
des 8§ 19 Abs. 2 BauNVO wird nicht berschritten.

4.2 Detaillierungsgrad

Eine formelle Umweltprufung ist fur Bebauungsplane der Innenentwicklung nicht erforderlich.
Nichtsdestotrotz ist eine Abschatzung erforderlich, welche fir die Abwagung wichtigen um-
weltrelevanten Belange vorliegen.

IDAS Planungsgesellschaft mbH e Luckenwalde 12



Bebauungsplan Nr. 41/2016 Stadtplanungsamt Luckenwalde
,Bahnhofsumfeld | 1. Anderung — nordliches Gaswerksgelande* Begrundung — Entwurf

Einen wichtigen Beitrag hierzu leistete der Scoping-Termin am 18.07.2016, zu dem die wich-
tigsten Fachbehorden eingeladen waren.

Bei dem Scoping-Termin wurde die auf Empfehlung der URS Deutschland GmbH vorgese-
hene Einkofferung der Altlasten bestatigt.

Seitens der Unteren Naturschutzbehérde wurde den Schutz von Einzelbdumen und auf die
Baumschutzverordnung des Landkreises Teltow-Flaming hingewiesen. Das Vorhandensein
von Lurchen / Amphibien sollte untersucht werden und misse gegebenenfalls bei der Bau-
zeitenregelung bertcksichtigt werden.

4.3  Prufung gemaR § 1a Abs. 2 BauGB

Daruber hinaus ergibt sich aus § 1a Abs. 2 BauGB bei der Beplanung von Brachflachen,
Gebaudeleerstand und Baullicken die Verpflichtung zur Prifung, ob die Flachen fur Innen-
entwicklungsmdglichkeiten geeignet sind, welche Alternativstandorte fir Vorhaben bilden
kénnten, welche die Notwendigkeit der Umwandlung landwirtschaftlicher oder als Wald ge-
nutzter Flachen begrinden konnten.

Aufgrund der Altlastensituation ist eine bauliche Nutzung, etwa zum Wohnen oder als ge-
werbliche Nutzung nicht moéglich. Insofern kommt der Standort als Alternativstandort zur
Siedlungsentwicklung im AuRRenbereich nicht in Betracht. Eine gewerbliche Nutzung ist auf-
grund der Nahe zur Wohnbebauung nur mit Beschréankung der zulassigen Emissionen mog-
lich, eine Wohnnutzung besal3e besondere Anforderungen an den Larmschutz aufgrund der
unmittelbaren Nachbarschaft der Bahnanlagen. Dartber dienen die vorgesehenen Stellplat-
ze den benachbarten typischen und gewollten innerstadtischen Nutzungen (Wohnen, Einzel-
handel). Insofern tragen die beabsichtigten Nutzungen zur Starkung der Innenstadt und da-
mit im Umkehrschluss zu einer Schonung des Auf3enbereichs bei.

4.4 Eingriffs- und Ausgleichregelung

Nach § 13 a (2) BauGB gelten Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplans
zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB vor der planerischen Entschei-
dung erfolgt oder zulassig, wenn entsprechend 8§ 13 a (1) Satz 2 Nr. 1 BauGB die zulassige
Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) weniger als
20.000 m2 betragt.

Daruber hinaus wirden die vorgesehenen Festsetzungen nicht zu einem Eingriff fihren, da
die Festsetzungen des Bebauungsplanes nicht Uber die bereits zulassigen Nutzungen hin-
ausgehen. Ein Eingriff kdnnte in erster Linie aus der vorgesehenen Versiegelung abzuleiten
sein. Diese dient aber einerseits den Belangen von Natur und Landschaft, andererseits ist
sie nicht gréRer als die durch den Bebauungsplan Nr. 20/97 zulassige Versiegelung (GRZ
0,4) und deutlich geringer als die Versiegelung, die sich bei einer Beurteilung nach § 34
BauGB ergeben wiirde.

4.5 Artenschutz

Bei einer Vorprifung zum Artenschutz auf dem Gaswerksgelande wurde das Vorkommen
von Amphibien untersucht.

Auf dem Gelédnde befinden sich drei runde Bauwerke, die aus den ehemaligen, vor 50 Jah-
ren zuletzt genutzten Gasbehaltern hervorgegangen sind, mit Durchmessern von jeweils ca.
15m, 16 mund 27 m.

Es wurde eine Begehung im Fruhjahr durchgefiihrt (28./29./30.03.2017) sowie am
29.05.2017.

Alle Becken wiesen jeweils auf der Oberkante der Behalter und den Béschungen einen dich-
ten Bewuchs mit ca. zehnjdhrigen Robinien, Eichen (am grof3en Behalter) und Birken sowie
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deren mehrjahrige Aufwichse auf. Insbesondere durch das zusatzliche Aufwachsen von
mehrjahrigen Weidengebiischen hat sich eine dichte und geschlossene sowie bedingt durch
die Form der Becken ringférmige und ca. bis 6 m hohe Baumhecke ausgebildet. Die zentra-
len Bereiche der jeweiligen Becken waren deshalb noch ohne Beschattung.

Alle Becken waren im Marz mit Wasser geflillt. Der Wasserstand lag bei 5 cm bis 10 cm tber
einer Schlammauflage von 12 cm bis 25 cm. Die Sohle ist befestigt (Klinkerboden). Aufgrund
dessen konnten sich auf dem befestigten Untergrund der Sohle Moose, Graser, Schilf sowie
auch schon Gehdlze (Weiden) entwickeln.

In dem groRReren Behalter hielt sich ein Stockentenpaar auf.

Im Mai waren die beiden kleinen Becken ausgetrocknet. Das grof3e Becken wies noch feuch-
te Bereiche auf aber keine zusammenhangende Wasserflache.

Durchfiihrung und Ergebnis Beobachtungen:

An den vorgenommenen Begehungen wurden Sichtbeobachtungen im Hinblick auf adulte
Tiere (Amphibien) bzw. Laich sowie das Verhoéren von Rufen durchgefihrt. Im Marz waren
u.a. Erdkroten zu erwarten gewesen, im Mai zumindest Wasserfroésche.

Bei den durchgefiihrten Begehungen konnten weder in den beiden kleinen Arealen, noch in
dem grol3en Behélter Nachweise erbracht werden.

Aufgrund des zunehmenden Bewuchses und damit einhergehender vollstandiger
Verschattung in den kleineren Becken und der raschen Austrocknung der Sohle bei nieder-
schlagsarmen Situationen im Frihjahr werden diese Becken als unattraktive Habitate fir
Amphibien eingeschatzt.

Das Potential als Laichgewasser fir Amphibien kann trotz des suboptimalen Landlebens-
raumes, der isolierten und stadtisch gepragten Lage sowie der zunehmenden Sukzession
dem grofReren Becken nicht ausgeschlossen werden, da hier sowohl die Strukturen und als
auch eine ausreichende Besonnung gegeben sind.

Aufgrund, dass die Vorkommen der Amphibien nicht ausgeschlossen werden kénnen, wird
unter den textlichen Hinweisen folgender Passus beigefigt:

Es ist vor Beginn der BaumalRnahmen eine Artenschutzkontrolle als Vermeidungsmafl3nahme
auf Gebischbriter und Amphibien durchzufiihren. Um die artenschutzrechtlichen Schadi-
gungs- und Stérungsverbote fir alle europdischen geschitzten Tier- und Pflanzenarten gem.
§ 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG einzuhalten.

Der Bebauungsplan reagiert auf den allgemeinen Riickgang von Insekten, insbesondere von
Bienen, und versucht deshalb eine moglichst bienenfreundliche Pflanzenauswahl zu sichern.

4.6 Boden und Grundwasser

Die Einkofferung der stark belasteten Bdden fihrt zur Demobilisierung der vorhandenen
Kontaminationen und trégt somit zum Schutz des Grundwassers vor Verunreinigungen und
zur Reduzierung der damit verbundenen Gefahren fir Mensch und Natur bei. Durch das ge-
plante Vorhaben von neuen Stellplatzen auf den kontaminierten Flachen kann durch die Ver-
siegelung ein direkter Kontakt zwischen Boden und Mensch vermieden werden. Daruber
hinaus kann eine Gefahr der Verwehungen von belasteten Stauben und ein weiterer Eintrag
von Schadstoffen Uber den Oberwasserpfad in den Grundwasserleiter weitgehend verhindert
werden.
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. Planinhalte und Planfestsetzungen
5. Planinhalt
5.1 Intention der Planung

Ziele des Bebauungsplanes sind Nachnutzung der ehemaligen Gaswerksflache als 6ffentli-
cher Raum, Schaffung von Stellplatzflachen (Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestim-
mung) und der Erhalt wertvoller Baume und Nutzungsflachen fir naturschutzrechtliche Er-
satzmalRnahmen (vgl. Kapitel 1).

Grundlage des Bebauungsplanentwurfs ist der landschaftsarchitektonische Entwurf der IDAS
Planungsgesellschaft mbH Luckenwalde, in der die Vorgaben des ,Konzepts fur die Grund-
stiicksnutzung und Sicherungsmafnahmen auf dem Nordteil des Gaswerksgrundstiicks"
(URS Deutschland GmbH, Berlin, 26.10.2015) und die Hinweise der Behdrden aus dem
Scoping-Termin vom 18.07.2016 eingeflossen sind.

5.2 Grundsatzliche Uberlegungen zur Abwagung der Grundziige der Planung

Der Bebauungsplan dient der Neuordnung der im rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 20/97
Bahnhofsumfeld | als Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung Feuerwehr festge-
setzten Flache zwischen Hermann-Henschel-Weg, Dessauer Stral3e, Brandenburger StralRe
und Bahnanlage.

Der Bebauungsplan bereitet die Einkofferung der Teile der Flache vor, die besonders stark
mit Altlasten belastet sind. Dadurch wird der Eintrag von Oberflachenwasser verhindert und
die Bewegung der Altlasten unterbunden. Oberhalb dieser Flache ist die Herstellung einer
Stellplatzanlage vorgesehen. Die Stellplatze werden aufgrund der weggefallenen Stellplatze
in der Dessauer Strafe und in der Brandenburger StralR3e benétigt. Das Parken in der Des-
sauer StralRe musste zugunsten eines behinderungsfreien Alarmverkehrs der Feuerwehr un-
terbunden werden. In der Brandenburger Stral3e sind aufgrund der Herstellung von Fahrrad-
schutzstreifen Parkmoglichkeiten weggefallen. Daruber hinaus werden auch fur den Besu-
cherverkehr der Feuerwache, insbesondere bei Veranstaltungen im Vesammlungssaal der
Feuerwache, weitere Stellplatze bendtigt.

Fur den weniger stark mit Altlasten belasteten Teil der Flache ist die Anlage einer offentli-
chen Grinflache vorgesehen. In diese Grunflache soll unter Nutzung der vorhandenen Bo-
denplatten der ehemaligen Gasbehdlter die Rickhaltung des auf der Parkplatzflache anfal-
lenden Regenwassers integriert werden. Gleichfalls soll eine Flachen fir Feuerwehriibungs-
und wettkampfzwecke angelegt werden. Bei der Gestaltung soll besonderer Wert auf eine
insekten-, insbesondere bienenfreundliche Bepflanzung Wert gelegt werden. Der bereits im
Bebauungsplan vorgesehene o6ffentliche Ful3- und Radweg entlang der Bahnanlage bleibt
Bestandteil der Planung.

Das Grundstiick des denkmalgeschitzten ehemaligen Wohnhauses Brandenburger Stral3e
13, das von der ,Luckenwalder Tafel* genutzt wird, wird als Gemeinbedarfsfliche der
Zweckbestimmung ,Soziale Einrichtungen” festgesetzt.

Damit tragt der Bebauungsplan zur Abwehr von Gefahren bei, die von den vorhandenen Bo-
denkontaminationen ausgehen, mit der Anlage der Stellplatze tragt er zur Starkung des
Wohnens und des Einzelhandels an der Brandenburger Strafl3e bei, aber auch zur Starkung
des Bahnhofs Luckenwalde als Verkehrsknotenpunkt des Mittelbereichs Luckenwalde. Die
beabsichtigten Griinfestsetzungen werten einerseits dass Stadtbild auf und verbessern das
Kleinklima, andererseits fordern sie aber auch die Unterstiitzung insbesondere der Nach-
wuchsarbeit der Freiwilligen Feuerwehr Luckenwalde und tragen somit auch mittelbar zum
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Aufrechterhalt der 6ffentlichen Sicherheit bei. Die Anlage des offentliche Ful3- und Radwe-
ges, einer Durchwegung der Griinflache und der Ersatz von Stellplatzen, die durch die Her-
stellung der Fahrradschutzstreifen in der Brandenburger Stral3e entfielen, tréagt insgesamt
zur Verbesserung der innerstadtischen Ful3- und Radwegenetzes bei. Damit entspricht der
Bebauungsplan den Zielen des Integrierten Stadtentwicklungskonzepts (INSEK 2030), des
Larmaktionsplans der Stadt Luckenwalde und den Zielen des in Kooperation mit der Ge-
meinde Nuthe-Urstromtal und der Stadt Trebbin erstellten Beitrags zum Stadt-Umland-
Wettbewerb ,Starke Nachbarschaft an der Mittelnuthe".

Der Bebauungsplan entspricht den Zielen der Raumordnung und Landesplanung. Den Er-
gebnisse des Scoping-Termins wird entsprochen.

6. Wesentlicher Planinhalt
6.1 Festsetzungsumfang des Bebauungsplanes

Dieser Bebauungsplan trifft nach § 30 Abs. 1 BauGB alle Festsetzungen, die fir einen quali-
fizierten Bebauungsplan erforderlich sind. Die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr.
20/97 Bahnhofsumfeld | treten im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes auf3er Kraft.

6.1.1 Art der baulichen Nutzung

Durch die Festsetzung von Gemeinbedarfsflache der Zweckbestimmung ,soziale Einrichtun-
gen® soll gesichert werden, dass die vorhandene Nutzung durch den Arbeitslosenservice als
,Luckenwalder Tafel* weiterbestehen kann.

Innerhalb der Flache fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,soziale Einrichtun-
gen“ sind ausnahmsweise auch Geschafts- und Blronutzungen zuldssig, jedoch nur, wenn
sie in GroRe und Umfang der Gemeinbedarfsnutzung untergeordnet sind..

Diese Ausnahme soll greifen, wenn das vorhandene Gebaude auf der Gemeinbedarfsflache
durch die Tafel nicht voll ausgelastet werden kann. Fir diesen Fall soll eine anderweitige
Nutzung (z. B. im Obergeschoss) nicht durch die Festsetzungen verhindert werden. Bevor-
zugt werden weitere soziale Einrichtungen, so dass diese durch die Textliche Festsetzung
Ne. 1.1. allgemein zugelassen werden. Geschafts- und Bilronutzungen sollen aber auch
mdglich sein, deshalb kdnnen diese als Ausnahme zugelassen werden.

6.1.2 Mal der baulichen Nutzung, Gberbaubare Grundstiicksflache , Stellpléatze, -Garagen
und Nebenanlagen.

Bei Flachen fiir den Gemeinbedarf bedarf es — anders als bei Baugebieten — auch in ,qualifi-
zierten" Bebauungsplanen nach § 30 BauGB nicht der Festsetzung des Mal3es der baulichen
Nutzung und der Ubergeordneten und der tUberbaubaren Grundstiicksflachen. Soweit stadte-
baulich erforderlich, sind entsprechende Festsetzungen jedoch moglich.

Da das vorhandene Gebéaude und Teile der Einfriedung aufgrund ihrer stadtebaulichen Be-
deutung als Einzeldenkmal geschiitzt sind, liegen hier zweifelsfrei die stadtebaulichen Grin-
de vor, Festsetzungen des Mal3es der baulichen Nutzung zu treffen. Die vorhandene Kuba-
tur des Gebaudes wird durch eine Baulinie festgesetzt, als Hochstmal? fir die Gebaudehthe
werden vier Vollgeschosse festgesetzt. Die GRZ soll in Anlehnung an die Vorgaben der
Baunutzungsverordnung fur Gewerbegebiet 0,8 betragen. Diese Nutzungsdichte wird durch
die angrenzend vorgesehene Nutzung als Grundlache ausgeglichen.

IDAS Planungsgesellschaft mbH e Luckenwalde 16



Bebauungsplan Nr. 41/2016 Stadtplanungsamt Luckenwalde
,Bahnhofsumfeld | 1. Anderung — nordliches Gaswerksgelande* Begrundung — Entwurf

Die vorgesehene soziale Einrichtung entspricht in seiner baulichen Auspragung aber auch in
der Art und Weise der Bewirtschaftung durchaus gewerblichen Unternehmen. Daher sollen
auch die bei gewerblichen Nutzungen ublichen Gebaude- und Grundsticksstrukturen mog-
lich sein.

6.1.3 Ein- und Ausfahrten

Die Ein- und Ausfahrten fur den vorgesehenen offentlichen Parkplatz sollen an der Branden-
burger StralRe und am Hermann-Henschel-Weg liegen. Dies soll einerseits dazu beitragen,
den Alarmverkehr der Feuerwehr weniger zu stoéren, andererseits ist dies aber auch dem Ziel
geschuldet, die historische Mauer des Gaswerksgelandes — soweit sie noch in ihrer histori-
schen Form vorhanden ist — zu erhalten. Daher setzt der Bebauungsplan die vorgesehenen
Ein- und Ausfahrten als solche fest. Allein durch diese Festsetzungen werden jedoch Ein-
und Ausfahrten an anderer Stelle nicht ausgeschlossen. Dies erfolgt flr die Bereiche, fur die
ein Erhalt der historischen Mauer vorgesehen sind, durch den die Festsetzung ,Ausschluss
von Ein- und Ausfahrten®. Diese Festsetzung bedeutet aber ausdricklich nicht, dass nicht
kleinteilig einzelne Mauersegmente fir die Herstellung von FuRBwegen zum Parkplatz zu-
riickgebaut werden konnen.

6.1.4 Verkehrsflachen

Die HaupterschlieBung der Gemeinbedarfsflache und der Verkehrsflichen mit besonderer
Zweckbestimmung erfolgt tber den Hermann-Henschel-Weg, der Dessauer Strafle und der
Brandenburger Stral3e.

Die Einteilung der Stral3enverkehrsflache einschliel3lich der StraRenverkehrsflache besonde-
rer Zweckbestimmung ist nicht Gegenstand der Festsetzung.

In der Planzeichnung sind die StralR3enverkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung
LParkplatz* und ,Rad- und FulRweg" festgesetzt.

Dartber hinaus sind die Einfahrten zum geplanten Parkplatz definiert. Diese befinden sich
am Hermann-Henschel-Weg und der Brandenburger Stral3e.

Aufgrund der Flachen, deren Boéden erheblich mit umweltgefahrdeten Stoffen belastet sind,
sind Aufschittungen bzw. Abgrabungen des natirlichen Gelandes zur Herstellung der Stra-
Renverkehrsfliche mit besonderer Zweckbestimmung innerhalb des Geltungsbereiches bis
zu einem Meter zulassig. Dabei kdnnen besondere bauliche Vorkehrungen gegen auf3ere
Einwirkungen oder bei denen besondere bauliche Sicherungsmalinahmen gegen Naturge-
walten erforderlich sind getroffen werden.

6.1.5 Flachen fur die Abfall- und Abwasserbeseitigung

Wichtiges strategisches Element des Konzepts zur Sicherung und Demobilisierung der Alt-
lasten ist die Verhinderung des Oberflacheneintrags von Regenwasser. Aus diesem Grund
muss die als Einkofferung geplante Parkplatzflache vollstdndig wasserundurchléssig sein.
Das anfallende Regenwasser soll abgeleitet werden und letztendlich in den vorhandenen
Regenwasserkanal geleitet werden. Dieser besitzt aber schon jetzt flr die bereits ange-
schlossenen Flachen bei extremen Wetterereignissen nicht die ausreichende Kapazitat. Da-
her muss das nun zusétzlich anfallende Regenwasser einen gewissen Zeitraum zuriick ge-
halten werden soll. Die erforderliche Regenrickhaltung soll landschaftsgestalterisch in die
Parkanlage integriert werden. Dazu sollen die vorhandenen Bodenplatten der ehemaligen
Gasometer genutzt werden. Vorgesehen ist, dass dabei durchaus auch permanent Wasser
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in dem Becken stehen soll, auch die Nutzung als Loéschwasserreservoir ist dabei denkbar,
insbesondere auch fir den Wasserbedarf zu Feuerwehriibungs- und —wettkampfzwecken.

Das auf den Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung ,Parkplatz* anfallende Nie-
derschlagswasser ist in das Regenwasserriickhaltebecken abzuleiten.

Diese Festsetzung ist aufgrund der Flachen, deren Béden erheblich mit umweltgefahrdenen
Stoffen belastet sind, erforderlich. Durch diese MafRnahme kann das anfallende Nieder-
schlagswasser nicht in den Boden und ins Grundwasser gelangen.

6.1.6 Griunfestsetzungen

Innerhalb der Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,Parkplatz“ sind sechs hoch-
stammige Laubb&aume anzupflanzen. Es wird die Verwendung von Pflanzen der Artenliste D
empfohlen.

Innerhalb der 6ffentlichen Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Regenwasserriickhaltebe-
cken & Feuerwehriubungsflache" sind mindestens 21 hochstammige Laubbdume und sechs
Straucher zu pflanzen. Es wird die Verwendung von Pflanzen der Artenliste A, B und C emp-
fohlen.

An der Dessauer Straf3e und dem Hermann-Henschel-Weg sind insgesamt 19 Baume vor-
handen. Diese werden mit Bindung fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von B&dumen in
der Planzeichnung festgesetzt.

Bei Abgang von Baumen, fur die der Bebauungsplan eine Erhaltungsbindung festsetzt, ist an
gleicher Stelle gleichartiger Ersatz zu pflanzen.

Aufgrund einer Anregung aus der Stadtverordnetenversammlung soll bei der Bepflanzung
insbesondere darauf geachtet werden, dass die Pflanzen mdglichst ganzjahrig Zum Nah-
rungsangebot fir Bienen und andere Insekten beitragen. Dementsprechend wurden die
Pflanzempfehlungen aus dem Bebauungsplan Nr. 20/97 ,Bahnhofsumfeld I“ erganzt.

Der Bebauungsplan erméglicht die Herstellung der Grinflache im Rahmen des 6kologischen
Flachen- und MaRRnahmenpools der Stadt Luckenwalde. Dies kann jedoch nicht zwingend
festgelegt werden, da die Stadt hier nur in die finanzielle Vorleistung gehen kann, wenn Ein-
griffe zu erwarten sind. Soweit Haushaltsmittel (zum Beispiel Férdermittel) eingesetzt wer-
den, die nicht Uber den 6kologischen Flachen- und MalRnahmenpool refinanzierbar sind, ent-
fallt eine Zuordnung.

6.2 Textliche Hinweise
6.2.1 Artenliste

Die Pflanzempfehlung werden aus dem Bebauungsplan Nr. 20/97 Bahnhofsumfeld | tber-
nommen und vor dem Hintergrund einer besonders bienenfreundlichen Bepflanzung um ei-
nige Arten ergénzt. Fur die neuen Textlichen Festsetzungen 4.1 und fir die ,Bienen- und
Schmetterlingsweide” gemald Textlicher Festsetzung 4.2 werden konkretiesierende Empfeh-
lungen erganzt.

6.2.2 Bauzeitenbeschrankung

Soweit die Gefahr besteht, artenschutz- oder baumschutzrechtliche Verbotstatbestdnde zu
bertihren ist, die Baufeldfreimachung nicht im Zeitraum zwischen dem 01. Marz und dem 30.
Septemer durchzufuhren. Zur Abschatzung dieser Gefahr ist eine 6kologische Baubegleitung
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im Rahmen der Baufeldfreimachung ein sinnvolles Hilfsmittel. Neben des artenschutzrechtli-
chen Regelungen ist die Baumschutzverordnung des Landkreises Teltow-Flaming anzuwen-
den.

6.2.3 Denkmalschutz

Das Wohnhaus mit Einfriedung Brandenburger Stral3e 13 in 14943 Luckenwalde, Landkreis
Teltow-Flaming, Flur 6, Flurstiick 83/2 (jetzt 257) ist als Denkmal am 30.06.2006 in die
Denkmalliste des Landes Brandenburg eingetragen worden.

6.2.4 Artenschutz

Es ist vor Beginn der Baumafinahmen eine Artenschutzkontrolle als Vermeidungsmaf3nahme
auf Gebuschbriter und Amphibien durchzufiihren. Um die artenschutzrechtlichen Schadi-
gungs- und Stérungsverbote fir alle europaischen geschitzten Tier- und Pflanzenarten gem.
§ 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG einzuhalten.

6.3 Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Aufgrund der erheblichen umweltgefahrdenen Stoffe im Boden durch die damalige Nutzung
des Gaswerkes befindet sich der Geltungsbereich innerhalb von umweltbelasteten Flachen.

In der Planzeichnung werden daher die Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche
Vorkehrungen gegen &ufRere Einwirkungen oder bei denen besondere bauliche Sicherungs-
mafinahmen gegen Naturgewalten erforderlich sind und Flachen, deren Béden erheblich mit
umweltgefdhrdenen Stoffen belastet sind, dargestellt.

6.4 Flachenbilanz

Art der Flache GroRRe (gerundet)
Flache fiir den Gemeinbedarf 1.154 m?
Verkehrsflache 2.536 m?
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung 4.633 m?

- Parkplatz 4.049 m?
- Rad- und Fu3weg 539 m?2
Offentliche Griinflache 4.339 m?2
Gesamtflache Geltungsbereich 12.662 m?

Tab. 1: Flachenbilanz des Bebauungsplanes Nr. 41/2016 ,Bahnhofsumfeld I 1. Anderung - nérdliches Gas-
werksgelandes*
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Il. Verfahren

Aufstellungsbeschluss

Die Stadtverordnetenversammlung hat in ihrer Sitzung am 12.04.2016 die Aufstellung des
Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am im
Amtsblatt fur die Stadt Luckenwalde Nr. ___ ortsublich bekannt gemacht.

Offentliche Auslegung

Der Bebauungsplan wurde gemalR 8 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom bis
offentlich ausgelegt.

Beteiligung der Behtdrden und Trager offentlicher Belange

Die Beteiligung der Behdrden und Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB erfolg-
te mit dem Schreiben vom . Die Behérden und Tréger offentlicher Belange
konnten bis zum ihre Stellungnahmen an die Stadt Luckenwalde einreichen.

Satzungsbeschluss

Die Stadtverordnetenversammlung hat in ihrer Sitzung am die Abwagung
der vorgebrachten Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der Behodrden und sonstige Tra-
ger offentlicher Belange geprift, den Bebauungsplan geméal? 8§ 10 BauGB als Satzung be-
schlossen und die Begriindung gebilligt.

Verdffentlichung

Die Satzung ist am im Amtsblatt der Stadt Luckenwalde auf Seite ___ ver-
kiindet worden.
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B. Rechtsgrundlage / Quellenverzeichnis

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004
(BGBI. | S. 2414), zuletzt ge&ndert durch Gesetz vom 04. Mai 2017 (BGBI. IS. 1057) m.W.v.
13. Mai 2017.

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO), in der Fassung der Bekanntmachung vom 19.
Mai 2016 (GVBI. I/16, [Nr. 14], S. 226).

Brandenburgisches Naturschutzausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz
(BbgNatSchAG), vom 21.01.2013 (GVBI. | Nr.3 vom 01.02.2013; ber. 16.052013 Nr.21), zu-
letzt geandert durch Artikel 2 Abs. 5 des Gesetzes vom 25. Januar 2016 (GVBI. I/16, [Nr. 5]).

Bundesnaturschutzgesetz, Gesetz (Uber Naturschutz und Landschaftspflege
(BNatSchG), vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), das durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04
August 2016 (BGBI. | S. 1972) geandert worden ist.

Landesentwicklungsprogramm 2007 der Lander Berlin und Brandenburg vom 15. Dezem-
ber 2007 (Berlin) bzw. vom 18. Dezember 2007 (Brandenburg), in Kraft getreten am 1. Feb-
ruar 2008.

Verordnung Uber den Landesentwicklungsplan Berlin-Brandenburg (LEP B-B), vom 31.
Marz 2009 (GVBI. 11/09, Nr. 13, S. 186).

Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planin-
halts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanZV 1990) in der Fassung vom 18. Dezember
1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert durch Gesetz vom 04. Mai 2017 (BGBI. IS. 1057)
m.W.v. 13. Mai 2017.

Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO), in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zu-
letzt gedndert durch Gesetz vom 04. Mai 2017 (BGBI. IS. 1057) m.W.v. 13. Mai 2017.

URS Deutschland GmbH: Gaswerksgrundstiick Dessauer Straf3e in Luckenwalde — Konzept
fur die Grundsticksnutzung und SicherungsmafRnahmen auf dem Nordteil des Gaswerks-
grundsticks, Berlin, 26.10.2015

Planunterlage: DXF-Daten erstellt durch Dipl.-Ing. (FH) Holger Isecke, Offentlich bestellter
Vermessungsingenieur vom Stand 15.02.2017

IDAS Planungsgesellschaft mbH e Luckenwalde 21



Bebauungsplan Nr. 41/2016 Stadtplanungsamt Luckenwalde
,Bahnhofsumfeld | 1. Anderung — nordliches Gaswerksgelande* Begrundung — Entwurf

C

Anhang

Textliche Festsetzungen

4.2

4.3

4.4

Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 6 BauNVO)

Innerhalb der Gemeinbedarfsfliche der Zweckbestimmung ,soziale Einrichtungen”
sind Einrichtungen der Arbeitslosenhilfe sowie weitere soziale Einrichtungen zulassig.

Ausnahmsweise sind gewerbliche Geschéafts- und Bironutzungen zulassig, wenn
diese in GréRRe und Umfang der Gemeinbedarfsnutzung untergeordnet sind.

Mal3 der baulichen Nutzung (9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Innerhalb der Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung Parkplatz darf die Ober-
kante der Fahrbahn nicht mehr als 1,0 m hoher liegen als der nachstgelegene
Hoéhenbezugspunkt in der  StralRenverkehrsfliche der Dessauer Strale bzw. des
Hermann-Henschel-Wegs.

Flachen fir die Abfall- und Abwsserbeseitigung

Innerhalb der offentlichen Grunflache der Zweckbestimmung Parkanlage mit Regen-
wasserrickhaltung und Feuerwehrwettkampfflache sind Anlagen zu erstellen, die ge-
eignet sind, das innerhalb der offentlichen StralRenverkehrsflache besonderer Zweck-
bestimmung Parkplatz anfallende Regenwasser (Bemessung Hochwasser mit hoher
Wahrscheinlichkeit — 10j&hrliches Ereignis HQ10) fiir die Dauer eine halben
Stunde zurtickzuhalten.

Griinfestsetzungen

Die Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung Parkplatz ist durch die Anlage von
6 Beeten, die oberhalb der wasserundurchlassigen Schicht liegen, mit einer Grund-
flache von je 5,0 m x 5,4 m zu gliedern.

Innerhalb der offentlichen Grinflaiche sind mindestens 21 hochstdmmige Laubbaume
und 6 Straucher zu pflanzen. Auf insgesamt 1800 m2 dieser Flache ist zwischen den
Laubbaumen und Strauchern eine artenreiche Bienen- und Schmetterlingsweide an-
zulegen.

Bei Abgang von Baumen, fur die der Bebauungsplan eine Erhaltungsbindung fest-
setzt, ist an gleicher Stelle gleichartiger Ersatz zu pflanzen.

Eine Zuordnung der MalRnahmen gemal 4.2 als AusgleichsmafRnahmen zum Fla-
chen- und Mafinahmenpool der Stadt Luckenwalde ist zulassig.

Verkehrsflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Die Einteilung der StraRenverkehrsflache ist nicht Gegenstand der Festsetzung.

Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen

Innerhalb der Gemeinbedarfsfliche der Zweckbestimmung ,soziale Einrichtungen”
sind Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen fiir den durch die zugelassene Nut-
zung verursachten Bedarf zuléssig.

Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen
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7.1

Innerhalb der Flache fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen ist der 6ffentliche Parkplatz so herzustellen, dass
ein Eindringen von  Niederschlagswasser in die vorhandenen Bodenschichten nicht
maglich ist.

Aul3erkrafttreten planungsrechtlicher Vorschriften

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes treten die Festsetzungen des am
19.07.2006 in Kraft getretenen Bebauungsplan Nr. 20/97 "Bahnhofsumfeld I" (Amts-
blatt der Stadt Luckenwalde Nr. 13/2006 vom 19.07.2006) aul3er Kraft.

Nachrichtliche Ubernahme
Denkmalschutz

Das Wohnhaus mit Einfriedung Brandenburger StralBe 13 in 14943 Luckenwalde,
Landkreis Teltow-Flaming, Flur 6, Flurstick 83/2 (jetzt 257) ist als Denkmal am
30.06.2006 in die Denkmalliste des Landes Brandenburg eingetragen worden.

Textliche Hinweise

Artenliste
Bei der Umsetzung der Grunfestsetzungen wird die Verwendung von
Arten der nachfolgenden Pflanzliste empfohlen:

Artenliste A: Baume, H., 3xv, StU 18-20

Acer platanoides Spitzahorn

Acer pseudoplatanus Bergahorn

Tilia cordata Winterlinde

Quercus robur Stieleiche

Fraxinus excelsior Gemeine Esche

Ulmus laevis Flatterulme

Carpinus betulus Hainbuche

Sorbus intermedia Schwedische Mehlbeere
Sorbus aucuparia Eberesche

Artenliste B: Strducher, 2xv, 60-100 cm

Cornus sanguinea Blutroter Hartriegel
Corylus avellana Gemeine Hasel
Crataegus laevigata Zweigriffliger Weil3dorn
Crataegus monogyna Eingriffliger Weil3dorn
Euonymus europaea Europ. Pfaffenhu?tchen
Ligustrum vulgare Gemeiner Liguster
Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche
Padus avium Gew. Traubenkirsche

Prunus spinosa Schlehe

Rosa canina Hundsrose
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Viburnum opulus Gemeiner Schneeball
Rosa tomentosa Filzrose
Ribes rubrum Rote Johannisbeere
Ribes uva-crispa Stachelbeere
Berberis vulgaris Berberitze
Rubus caesius Kratzbeere
Buddleja davidii Schmetterlingsstrauch
Potentilla fruticosa Flnffingerstrauch
Rubus fruticosus agg. Brombeere
Phacelia Bienenweide
Rubus idaeus Himbeere
Salix caprea Salweide
Salix cinerea Grau-Weide
Salix viminalis Flecht-Weide

Artenliste C: Heister, 2xv, 100-150 cm

Acer campestre Feldahorn

Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Prunus avium Vogelkirsche
Carpinus betulus Hainbuche
Corylus avellana Gemeine Hasel
Malus sylvestris Wildapfel
Prunus avium Gew. Traubenkirsche
Prunus domestica Pflaume
Quercus petraea Traubeneiche
Salix caprea Salweide
Sorbus aucuparia Eberesche
Sorbus intermedia Schwedische Mehlbeere
Ulmus laevis Flatterulme

Artenliste D: Baume, H, 3xv, StU 18-20

Acer pseudoplatanus Bergahorn
Acer platanoides Spitzahorn
Tilia cordata Winterlinde
Quercus robur Stieleiche
Carpinus betulus Hainbuche
Crataegus x lavallei Apfeldorn

Bei der Anwendung der textlichen Festsetzung 4.1 wird die Anpflanzung von
Crataegus x lavallei (Apfeldorn) empfohlen.

Bei der Anwendung der textlichen Festsetzung 4.2 wird die Verwendung der Saat-
gutmischung "Brandenburger Bienenweide (Menge 8 kg/ha) oder gleichwertiges
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empfohlen.

2. Bauzeitenbeschrankung

Die Baufeldfreimachung ist nicht im Zeitraum vom 01. Mérz bis zum 30. September
durchzufthren.

3. Artenschutz

Vor Beginn der BaumalRnahmen ist eine Artenschutzkontrolle als Vermeidungsmal3-
nahme auf  Gebuschbriter und Amphibien durchzufiihren, um die artenschutz-
rechtlichen Schadigungs- und Stérungsverbote fiir alle europaischen geschitzten
Tier- und Pflanzenarten gem. § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG einzuhalten.
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