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Luckenwalde

Bebauungsplan Nr. 43/2016 ,,Feuerdornweg I1“
Sachstand

9. Mai 2017

Stadt Luckenwalde, Stadtplanungsamt
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Luckenwalde

Aufstellungsbeschluss 7.6.2016

Vorentwurf einschliellich Beschreibung der Planungsabsicht
erstellt durch das Stadtplanungsamt

29.6.2016
Blirgerversammlung 7.7.2016
+ Einsichtnahme in die Unterlagen 8.7.—-22.7.2016

Beteiligung der Trager offentlicher Belange und Behdrden
Frist 12.8.2016

Vermessung inkl. Teilungsvermessung 03/2017

Stadt Luckenwalde, Stadtplanungsamt



Vorentwurf auf Basis ALK durch das Stadtplanungsamt ,

Textliche Festsetzungen:

1. Die private Grinfliche der Zweckbestimmung Hausgérten und
Nebenanlagen dient der gértnerischen Nutzung der Fléchen durch
die Eigentlimer und Nutzer der angrenzenden Einfamilienhaus-
grundstiicke am Sanddornweg. Zulassig sind Stellplatze und
Garagen mit ihren Zufahrten, soweit deren Bedarf durch die
angrenzenden Grundstiicke am Sanddornweg verursacht wird,
und untergeordnete Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1
BauNVO die der Wohnnutzung der angrenzenden Grundstiicke

Geltungsbereich des
Bebauungsplanes

private Grunflache
mit Zweckbestimmung

ffentliche Strafenverkehrsfiache

am Sanddornweg dienen. Nicht zul&ssig sind die Stellplatze und mit Strafl

Garagen, die gemal § 12 Abs. 3 BauNVO in reinen

Wohngebieten, Kleinsiedlungsgebieten und allgemeinen <> <> unterirdische Haupt-
varsorgungslaitung

Wohngebieten unzulassig sind.

2. Innerhalb der privaten Griinflache der Zweckbestimmung
Hausgarten und Nebenanlagen dirfen bis zu zwanzig von hundert
der Grundstiicksflache fur die in textlicher Festsetzung Nr. 1
genannten Nutzungen genutzt werden.

3. Innerhalb der privaten Griinfliche der Zweckbestimmung
Hausgérten und Nebenanlagen sind fiinfzig von hundert der
vorhandenen Waldb&ume zu erhalten und bei Abgang
nachzupflanzen.

4. Die Einteilung der StraBenverkehrsflache ist nicht Gegenstand
der Festsetzung.

5. Die Geltungsbereichsgrenze zwischen den Punkten A und B ist
gleichzeitig StraRenbegrenzungslinie.

6. Grundstiickseinfriedungen langs der éffentlichen Strallen
dirfen eine H6he von 120 cm nicht Gberschreiten. Als

Einfriedungen sind Hecken sowie transparente Zdune (z.B. Holz,
Draht, Stabgitter, Schmiedeisen) zulédssig. Stadt Luckenwalde
Stadtplanungsamt
7. Werbeanlagen sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes

unzuléssig.

Bebauungsplan
Nr. 42/2016
Feuerdornweg |l
- Vorentwurf -

8. Festsetzung zur forstrechtlichen Kompensation nach Vorliegen
der Stellungnahme der Forstbehérde

9. Niederschlagswasser ist innerhalb der privaten Griinflache der
Zweckbestimmung Hausgarten und Nebenanlagen zu versickern.

M 1: 1000
~N

Flurgrenze
11-12472 Flur / Flurstlick

Stand: 29.07.2018
Bearbeiter: Dipl.-Ing. Stadtplaner Ekkehard Buld

Stadt Luckenwalde, Stadtplanungsamt
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Luckenwalde

Beteiligung der Behdérden und Trager offentlicher Belange
Insgesamt 18 Stellungnahmen

- im wesentlichen keine Bedenken und Anregungen

- Landesbetrieb Forst mit Hinweis auf Waldumwandlung, die
vorzugsweise im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens zu regeln
sei

- Waldumwandlung im Verhaltnis 1 : 1,7

- Erhalt einzelner Waldflachen wiirde die Kompensation reduzieren

Entscheidungsbedarf:

- Waldumwandlung fur alle Flachen ?

- Waldumwandlung im Rahmen des Bebauungsplan-
verfahrens oder durch die zukiinftigen Eigentimer ?

Stadt Luckenwalde, Stadtplanungsamt
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Luckenwalde

Offentlichkeitsbeteiligung:

8 Birger (6 Grundstiick am Sanddornweg vertreten) bei der Versammlung

3 schriftliche Stellungnahmen

. Gehweg am Feuerdornweg nicht erforderlich

. Nebenanlagen, Garagen, Zufahrten sollten zugelassen werden
(auch Gewachshauser, Teiche),

\UVvil e vvULiili TGO LI B ) )

Photovoltaikanlagen auf Nebenanlagen / Carports
Terrassenformige Beete
. GRZ 0,2 wird als zu gering angesehen, GRZ mind. 0,4

. Einfriedungen:
Einfriedungspflicht kontrovers (auch Thema ,Waldumwandlung®)
Hohe der Einfriedungen (Bestand, 1,60 m, 1,80 m)
Art der Einfriedungen (Stabgitter / Maschendraht + Hecke)

Stadt Luckenwalde, Stadtplanungsamt
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Luckenwalde

Offentlichkeitsbeteiligung:

8 Birger (6 Grundstlicke am Sanddornweg vertreten) bei der Versammlung

3 schriftliche Stellungnahmen

. Erhalt eines Anteils der Waldbaume wird abgelehnt

e  Aufschiuttungen, Abgrabungen an den Grundstiicksgrenzen sollten nicht
zugelassen werden

. Nutzung laut Vorentwurf wird zugestimmt

« gewerbliche Nutzung, Lagerung von Baumaterial, Abstellen von
Baumaschinen sollte nicht zugelassen werden

. Wald sollte als solcher erhalten bleiben
. Erhalt besonders wertvoller Einzelbaume

. Hangsicherung sollte die Stadt Glbernehmen

Stadt Luckenwalde, Stadtplanungsamt
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Amtlicher Lageplan
Stand 3.3.2017

Stadtplan

Stadt Luckenwalde,
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Stadt L

Textliche Festsetzungen:

1. Die private Griinfliche der Zweckbestimmung Hausgéarten und
Nebenanlagen dient der gértnerischen Nutzung der Flachen durch
die Eigenttimer und Nutzer der angrenzenden Einfamilienhaus-
grundstiicke am Sanddornweg. Zuléssig sind Stellplatze und
Garagen mit ihren Zufahrten, soweit deren Bedarf durch die
angrenzenden Grundstlicke am Sanddornweg verursacht wird,
und untergeordnete Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1
BauNVO die der Wohnnutzung der angrenzenden Grundstiicke
am Sanddornweg dienen. Nicht zuléssig sind die Stellplatze und
Garagen, die gemalt § 12 Abs. 3 BauNVO in reinen
Wohngebieten, Kleinsiedlungsgebieten und allgemeinen
Wohngebieten unzuléssig sind.

2. Innerhalb der privaten Griinflache der Zweckbestimmung
Hausgarten und Nebenanlagen diirfen bis zu :

der Grundstlicksflache flir die in textlicher Festsetzung Nr. 1
genannten Nutzungen genutzt werden.

3. Innefredends
Hausgarten und
vorhandenep \A
reetTZOpTlanzen.

privaten Grinflache der

4. Die Einteilung der StraRenverkehrsflache ist nicht Gegenstand
der Festsetzung.

5. Die Gelfun T isch und B ist
gleichzeitig St fgslinie.

6. Grundstlickseinfriedungen langs der 6ffentlichen Stralen
diirfen eine Hohe von cm nicht Uberschreiten. Als
Einfriedungen sind Hecken sowie transparente Zdune (z.B. Holz,
Draht, Stabgitter, Schmiedeisen) zuldssig.

7. Werbeanlagen sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
unzulassig.

8. Festsetzung zur forstrechtlichen Kompensation nach Vorliegen
der Stellungnahme der Forstbehorde

9. Niederschlagswasser ist innerhalb der privaten Griinflache der
Zweckbestimmung Hausgarten und Nebenanlagen zu versickern.

Geltungsbersich des
Bebauungsplanes

privata Grinflache
mit Zweckbestimmung

dffentliche
Stralenverkehrsflache

Stadt Luckenwalde
Stadtplanungsamt

Bebauungsplan
Nr. 42/2016
Feuerdornweg Il
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Luckenwalde
Entscheidungsbedarf:

e Grundstlicksnutzung auf den einzelnen Grundstiicken einschlielslich
Zufahrten und Stellplatze

Stadt Luckenwalde, Stadtplanungsamt
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Luckenwalde

Belange:
Nachbarschutz
Versiegelung
Entwasserung
Eingriffsminimierung

Stadt Luckenwalde, Stadtplanungsamt
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LUCKENWALDE

Evtl. als Ausnahme,
wenn beide
Nachbarn anbauen
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Luckenwalde
Weiterer Entscheidungsbedarf:
* Waldumwandlung durch die einzelnen Eigentiimer, wenn erforderlich?
* Solaranlagen in den Abstandsflachen?
*GRZ0,4
* Einfriedungen:
. Hohe?
. transparent / hinterpflanzt oder nicht hinterpflanzt
e Pflanzbindungen (Obstbdaume) bei Verlust der Waldbdaume

e Erhalt von Einzelbaumen?

* Hangsicherung bei den Vorhabentragern

Stadt Luckenwalde, Stadtplanungsamt
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Luckenwalde
Zeitplan:
Sachstandsbericht
Rickmeldung der Ausschussmitglieder

Entwurfs- und Offenlegungsbeschluss

Offentliche Auslegung

Stadt Luckenwalde, Stadtplanungsamt
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05.09.2017 SWU
26.09.2017 StVV

Oktober / November 2017



