Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Nr. 12 BauGB)

1.1 Innerhalb der Versorgungsflache der Zweckbestimmung "Erzeugung und Nutzung von Strom und Warme aus

solarer Strahlungsenergie" sind zulassig:

a) fest installierte Photovoltaik-Freiflachenanlagen,

b) fest installierte Solarthermie-Freiflachenanlagen,

c) Gebaude zur Speicherung von Elektrizitadt und Warme,

d) die im Zusammenhang mit dem Betrieb und der Wartung der oben genannten Anlagen erforderlichen Gebaude
und Stellplatze mit ihren Zufahrten und Nebenanlagen.

1.2 Innerhalb der eingeschrankten Nutzung innerhalb der Versorgungsflache sind Nutzungen gemaf 1.1 a) nicht
zulassig.

2. Gemeinbedarfsflache fiir die Feuerwehr (§ 9 Abs. 1 Nr. 1, Nr. 5 und Nr. 20 BauGB)
Innerhalb der Gemeinbedarfsflache fir die Feuerwehr sind Gebaude nicht zulassig.

3. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1i.V.m. §§ 16, 19 BauNVO)

Innerhalb der Versorgungsflache der Zweckbestimmung "Erzeugung und Nutzung von Strom und Warme aus solarer
Strahlungsenergie" darf die zuldssige Grundflache durch die in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO aufgefiihrten Grund-
flachen nicht Uberschritten werden.

4. Flachen fir Stellplatze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
Innerhalb der Flachen fir Stellplatze sind zusatzlich zu den fir den Betrieb der Anlagen erforderlichen Stellplatzen bis
zu acht weitere Stellplatze zur Vermietung an die Nutzer benachbarter Grundstiicke zulassig.

5. Verkehrsfladchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Die Einteilung der Straflenverkehrsflache ist nicht Gegenstand der Festsetzung.

6. MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

(8§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
6.1 Die nicht durch bauliche Anlagen iberdeckten Flachen sind als extensiv genutztes Griinland anzulegen. Innerhalb
der Versorgungsflache der Zweckbestimmung "Erzeugung und Nutzung von Strom und Warme aus solarer Strah-
lungsenergie" ist auf mindestens 2.000 m? der Flachen zwischen oder neben den Modulreihen eine artenreiche
Blumenwiese anzulegen. Fur diese Flachen ist die Regelsaatgutmischung RSM 8.1.1 (Biotopmischung - Flachen
ohne extreme Auspragung (Menge 5 g/m?)) zu verwenden.
6.2 Innerhalb der Versorgungsflache der Zweckbestimmung "Erzeugung und Nutzung von Strom und Warme aus
solarer Strahlungsenergie" sind Versteckmoglichkeiten fiir Amphibien und Reptilien in Form von Totholz-, Sand- und
Steinschittungen anzulegen. Es sind insgesamt 5 Haufwerke mit einem Mindestvolumen von je 1 m?® anzulegen.
6.3 Innerhalb der Versorgungsflache der Zweckbestimmung "Erzeugung und Nutzung von Strom und Warme aus
solarer Strahlungsenergie" sind Wege nur fir den Bau, den Betrieb und die Wartung der Anlagen zulassig. Die Wege
sind wasserdurchlassig zu errichten.

7. Geh- Fahr- und Leitungsrecht (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die in der Planzeichnung entsprechend gekennzeichnete Flache ist mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu
Gunsten der Besitzer und Benutzer der Flurstiicke 526, 527 und 401 (alle Gemarkung Luckenwalde, Flur 16) zu
belasten.

8. Zuordnung von Fldchen und MaRnahmen zum Ausgleich

(§ 9 Abs. 1a BauGB)
Die Kosten der Durchfuihrung der im Umweltbericht beschriebenen ErsatzmaRRnahme E2 / A2 (Pflanzung von 14
Obstbaumhochstammen in Plangebietsnahe) werden der Versorgungsflache im Geltungsbereich des Bebauungs-
planes vollstandig zugeordnet. Die MaRnahme lauft tiber den Okopool der Stadt Luckenwalde, die Sicherung erfolgt
durch einen stadtebaulichen Vertrag.

9. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 81 BbgBO)

9.1 Einfriedungen (§ 81 Abs. 1 Nr. 1 BbgBO)

Einfriedungen sind bis zu einer H6he von 1,5 m zulassig. Sie sind so auszuflihren, dass sie optisch durchlassig sind.
Weiterhin ist ein Durchlass von mindestens 0,1 m Abstand zum Boden fir den Durchlass von Kleintieren freizuhalten.
Konstruktiv notwendige Bauteile wie beispielsweise Stiitzen oder Pfeiler sind hiervon ausgenommen.

9.2 Werbeanlagen (§ 81 Abs. 1 Nr. 3 BbgBO)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Werbeanlagen unzulassig.

9.3 Befreiung von der Stellplatzsatzung (§ 81 Abs. 4 BbgBO i.v.m. § 5 Abs. 1 der Satzung der Stadt Luckenwalde
uber die Herstellung notwendiger Stellplatze (Stellplatzsatzung))

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans wird die Stellplatzsatzung aul3er Kraft gesetzt. Innerhalb der Versorgungs-
flache mit Zweckbestimmung "Erzeugung und Nutzung von Strom und Warme aus solarer Strahlungsenergie" sind
zwei Stellplatze nachzuweisen.

Nachrichtliche Ubernahme (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Gemal § 38 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) sind im AuRenbereich Gewasserrandstreifen von 5,0 m Breite zu
erhalten. In diesen Streifen ist es unter anderem verboten Griinland in Ackerland umzuwandeln, standortgerechte
Baume und Straucher aulerhalb des Rahmens einer ordnungsgemafRen Forstwirtschaft zu entnehmen sowie nicht
standortgerechte Bdume und Straucher neu zu pflanzen. Zuséatzlich haben die Anlieger und Hinterlieger gemaf § 84
des Brandenburgisches Wassergesetzes (BbgWG) das nach 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften zulassige vortiber-
gehende Lagern und das Einebnen des Aushubs und Mahguts auf ihrem Grundstiick zu dulden, soweit dadurch die
bisherige Nutzung nicht dauernd beeintrachtigt wird.

Gemal § 41 WHG haben die Anlieger und Hinterlieger ferner zu dulden, dass die zur Unterhaltung verpflichtete
Person oder ihre Beauftragten die Grundstiicke betreten, voriibergehend benutzen und aus ihnen Bestandteile fir die
Unterhaltung entnehmen, wenn diese anderweitig nur mit unverhaltnismagig hohen Kosten beschafft werden kénnen.
Weiterhin haben die Anlieger zu dulden, dass die zur Unterhaltung verpflichtete Person die Ufer bepflanzt. Auerdem
kénnen die Anlieger verpflichtet werden, die Ufergrundstiicke in erforderlicher Breite so zu bewirtschaften, dass deren
Unterhaltung nicht beeintrachtigt wird. Die zur Unterhaltung verpflichtete Person hat der duldungspflichtigen Person
die beabsichtigten MaRRnahmen rechtzeitig vorher anzukindigen.

Hinweise

Zur Berlcksichtigung des Artenschutzes nach dem BNatSchG ist wahrend der BaumafRnahmen eine 6kologische
Baubegleitung erforderlich.

Unter dem Flurstiick 401 befindet sich eine stillgelegte Gashochdruckleitung der Stadtische Betriebswerke
Luckenwalde GmbH, Kirchhofsweg 6,14943 Luckenwalde. Diese sollte laut Auskunft der Betriebswerke keine
Behinderung der geplanten Bebauung darstellen.

Plangrundlagen

Vermessung fiur die Ausarbeitung des Bebauungsplanes Nr. 38/2014
"Hybridanlage am Heinrichstift" der Stadt Luckenwalde
Lagesystem: ETRS 89

Hoéhensystem DHHN92

Ludwigsfelde, den 16. Juli 2014
AZ: 2014-140/800
Rainer Leschke ObVI

Amtliches Liegenschaftskataster (ALK)

Grenzpunkte des Geltungsbereichs im Westen
(Koordinaten im Lagesystem ETRS 89)

Legende

Punkt | x-Wert y-Wert

A 3375398,652 | 5773143,870

B 3375400,568 | 5773141,935

C 3375352,508 | 5772964,976

D 3375355,181 | 5772964,976
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Einschrankung der Nutzung innerhalb der
Versorgungsflache, s. textl. Festsetzung 1.2

Umgrenzung von Flachen fur Stellplatze, s. textliche
Festsetzung 4.

Mit Geh- Fahr- und Leitungsrecht zu belastende
Flache, s. textl. Festsetzung 7.
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Grenze des Geltungsbereichs des
Bebauungsplans

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
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Nachrichtliche Ubernahmen:
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oberirdische Telekommunikationsleitung

Freizuhaltende Schutzflachen nach Wasserrecht, siehe
nachrichtliche Ubernahme in Spalte rechts

Darstellungen ohne Normcharakter:

Flurstiicksgrenze mit Grenzpunkt
(helleres Grau: ALK; dunkleres Grau: Vermessung)

Flur- und Flursticksnummer
Bestehende Gebaude mit Hausnummer
Wasserflachen

bestehende Bdschung

ortlich gemessene Hohe in m tber NHN (DHHN 92)

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB), i.d.F. der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt
geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 20. November 2014 (BGBI. | S. 1748)

Planzeichenverordnung (PlanZV) i.d.F. vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert
durch Art. 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509)

Baunutzungsverordnung (BauNVO), i.d.F. der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132),
zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548)

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO), i.d.F. der Bekanntmachung vom 17. September 2008 (GVBI.
1/08, Nr. 14, S. 226), zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 29. November 2010 (GVBI.I/10, Nr. 39)

Verfahrensvermerke

Die Stadtverordnetenversammlung hat in ihrer Sitzung am ........................... den Bebauungsplan gemal §
10 BauGB als Satzung beschlossen und die Begriindung gebilligt.

Luckenwalde, den .......................... Die Blrgermeisterin

Die Satzung des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen,
wird hiermit ausgefertigt.

Luckenwalde, den ...........cccccuvveneeee Die Birgermeisterin

Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege, Platze und Pflanzen vollstandig nach. Sie ist
hinsichtlich der planungs- relevanten Bestandteile geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu
bildenden Grenzen in der Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Ludwigsfelde, den ..........ccccccceeeneee. Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

Die Satzungistam .........ccccocoeeeerns im Amtsblatt der Stadt Luckenwalde Nr. ...........cccccoeenee.
auf Seite .......... verkiindet worden.

Die Birgermeisterin

MaRstab 1:10.000

STADT LUCKENWALDE

Bebauungsplan Nr. 38/2014 ,,Solarfeld am Heinrichstift“

Planstand: 28.09.2015

Satzungsbeschluss

Planfertiger:
studio nelke, YorckstralRe 21, 10965 Berlin

kontakt@studio-nelke.de, Fon 030 - 22 39 44 11, Fax 030 - 36 40 93 58
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