Gesellschaftsvertrag
der Luckenwalder Wohnungsgesellschaft mbH
in Luckenwalde
I. Firma und Sitz der Gesellschaft
§1
Die Gesellschaft fihrt den Namen 1)
Luckenwalder Wohnungsgesellschaft mbH
Sie hat ihren Sitz in Luckenwalde. 2)
[I. Gegenstand der Gesellschaft
§2
(1) Die Gesellschaft ist dem Gemeinwohl der Burger der Stadt Luckenwalde]1)
verpflichtet. Zweck der Gesellschaft ist vorrangig die Sicherung eines
preisgunstigen und bedarfsgerechten Wohnungsangebotes. Im
wesentlichen vermietet die Gesellschaft Wohnungen, die fir breite
Bevolkerungsschichten hinsichtlich Wohnbedurfnissen und
Einkommensstruktur grundsatzlich geeignet sind. In diesem Sinne
vermietet die Gesellschaft Wohnungen namentlich an diejenigen
Wohnungssuchenden, die zur Schaffung von Wohnungseigentum selbst
nicht in der Lage sind.
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Gesellschaftsvertrag
der Luckenwalder Wohnungsgesellschaft mbH
in Luckenwalde

I. Firma, Sitz, Gegenstand, Zweck, Dauer und Geschaftsjahr der
Gesellschaft

8 1 Firma und Sitz
Die Gesellschaft fuhrt die Firma
Luckenwalder Wohnungsgesellschaft mbH

Sitz der Gesellschaft ist Luckenwalde.

§ 2 Gegenstand und Zweck

Gegenstand der Gesellschaft ist die Errichtung, Betreuung und
Bewirtschaftung von Wohnungen. Die Gesellschaft kann aul3erdem
alle im Bereich der Wohnungswirtschaft anfallenden Aufgaben
Ubernehmen, insbesondere Wohnungen und Grundstiicke erwerben,
belasten und veraufRern sowie Erbbaurechte vergeben.

Zweck der Gesellschaft ist vorrangig eine sichere und sozial
verantwortbare Wohnungsversorgung der breiten
Bevolkerungsschichten.
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Als Eigengesellschaft der Stadt Luckenwalde ist die Gesellschaft
aulerdem den Zielen der Stadtentwicklung, wie sie von der
Stadtverordnentenversammlung durch Beschliisse vorgegeben werden,
verpflichtet und tragt im Rahmen ihrer Moglichkeiten und nach Mal3gabe
von Abs. 1 zur Erfullung der Selbstverwaltungsaufgaben der Gemeinde
im Sinne der Gemeindeordnung bei. Dazu geho6rt namentlich die
stadtebauliche  Entwicklung, die Pflege des Stadtbildes, der
Denkmalschutz, der Schutz der Umwelt und die Forderung der
wirtschaftlichen Entwicklung.

Soweit zur Wohnraumversorgung nach Abs. 1 erforderlich, errichtet und
bewirtschaftet die Gesellschaft in einer die Umwelt moglichst schonenden
Weise Wohnungen in allen Rechts- und Nutzungsformen, darunter
Eigenheimen und Eigentumswohnungen. Soweit zur
Wohnraumversorgung erforderlich, beschafft sie sich Wohnungen durch
Errichtung, Kauf, Miete, Pacht, Nie3brauch, als Treuhander oder in
anderer rechtlicher Weise. Den von ihr verwalteten Wohnungsbestand
erhalt oder versetzt die Gesellschaft in einen zeitgemé&Ren, den
Wohnbedurfnissen entsprechenden Zustand.
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Den Gegenstand der Gesellschaft verwirklicht die Gesellschaft
insbesondere durch die Bewirtschaftung von Wohnungen und
Grundstucken unter  Einschluss von Eigenheimen  und
Eigentumswohnungen in allen Rechts- und Nutzungsformen in einer
der Umwelt mdglichst schonenden Weise. In diesem Rahmen
beschafft sich die Gesellschaft Wohnungen durch Errichtung, Kauf,
Miete, Pacht, Niel3brauch, als Treuhander oder in anderer rechtlicher
Weise. Den von ihr verwalteten Wohnungsbestand erhalt oder
versetzt die Gesellschaft im Rahmen ihrer wirtschaftlichen

Moglichkeiten in einen zeitgemafen, den Wohnbedilrfnissen
entsprechenden Zustand.

Die Gesellschaft kann aufRerdem alle im Bereich der
Wohnungswirtschaft, des Stadtebaus und der Infrastruktur
anfallenden  Aufgaben Ubernehmen, Grundstiicke pachten,

erwerben, belasten und veraufRern sowie Erbbaurechte ausgeben.
Sie kann Gemeinschaftsanlagen und Folgeeinrichtungen, Laden und
Gewerbebauten, soziale, wirtschaftliche und kulturelle
Einrichtungen und Dienstleistungen bereitstellen.

Bei ihrer Geschaftstatigkeit:

Stand: 09.02.2015



(4) Die Gesellschaft kann aus gesetzlichen oder sonstigen zwingenden]4)
Grunden Wohnungen und bebaute, im Ausnahmefall auch unbebaute
Grundstlicke veraufern.
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a)

b)

berticksichtigt die Gesellschaft die Gemeinwohlinteressen der
Burger von Luckenwalde an einem preiswerten und
bedarfsgerechten Wohnungsangebot. Die Wohnbedlrfnisse und
die Einkommensstrukturen der breiten Bevolkerungsschichten
sollen bedient werden,

ist die Gesellschaft im Rahmen des wirtschaftlich vertretbaren
verpflichtet, die Ziele der Stadtentwicklung zu bericksichtigen.
Sie unterstutzt die Gesellschafterin beim Erfillen von
kommunalen Aufgaben im Sinne von §2 der
Kommunalverfassung des Landes Brandenburg (BbgKVerf),
insbesondere die stadtebauliche Entwicklung, die Pflege des
Stadtbildes, den Denkmalschutz, den Schutz der Umwelt und
fordert die wirtschaftliche Entwicklung in der Region und

hat die Gesellschaft eine marktibliche Preisbildung fir das
Uberlassen von Mietwohnungen und beim VerauBRern von
Grundsticken anzustreben, um einen angemessenen Gewinn zu
erzielen, der neben einer ausreichenden Ricklagenentwicklung,
eine angemessene Verzinsung des Eigenkapitals ermdglicht.

Die Gesellschaft kann alle Geschafte ausfiihren und Malinahmen
ergreifen, die geeignet sind, den vorstehenden Gesellschaftszweck
zu fordern. Die Gesellschaft kann insbesondere mit anderen
Unternehmen Kooperationen eingehen sowie Zweigniederlassungen
errichten. Sie kann Tochtergesellschaften griinden oder erwerben
und sich an anderen Unternehmen beteiligen, wenn sichergestellt
ist, dass in deren Gesellschaftsvertrag die Anwendung von § 96
Abs. 1 Nr. 1-8 BbgKVerf festgeschrieben ist.
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Im Rahmen des Gesellschaftszweckes kann die Gesellschaft
Unternehmen griinden und sich daran beteiligen oder auch von Dritten
errichteten Wohnraum erwerben, anmieten und bewirtschaften.

Die Preisbildung fir die Uberlassung von Mietwohnungen und die
VerdufRerung von Wohnungsbauten soll angemessen sein, d. h. eine
Kostendeckung  einschlieBlich  angemessener  Verzinsung  des
Eigenkapitals sowie die Bildung ausreichender Riucklagen unter
Berlicksichtigung  einer  Gesamtrentabilitstt des  Unternehmens
ermoglichen.

Die Gesellschaft tritt in die Rechtsnachfolge des ehemaligen VEB
Kommunale Wohnungsverwaltung Luckenwalde und seiner
Folgegesellschaft ein.
lll. Stammkapital, Stammeinlagen und Vermogen
§3

Das Stammkapital der Gesellschaft betragt 2.568.100,00 Euro (in
Worten: zweimillionenfinfhundertachtundsechzigtausendeinhundert
Euro)

Darauf hélt der Gesellschafter Stadt Luckenwalde einen Geschéftsantell
in Hbhe von 2.568.100,00 Euro (in Worten:

zweimillionenfinfhundertachtundsechzigtausendeinhundert Euro).

Die Abtretung von Geschéaftsanteilen sowie der Beitritt neuer
Gesellschafter bedirfen der Zustimmung des Aufsichtsrates.

§4
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1)

2)

§ 3 Dauer und Geschaéaftsjahr

Die Dauer der gesellschaft ist unbestimmt.

Geschaftsjahr ist das Kalenderjahr.

lll. Stammkapital und Stammeinlagen

§ 4 Stammkapital und Einlagen
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Organe der Gesellschaft sind:

a)
b)
c)

Fir die Weitergabe von Grundstiicken an Untergesellschaften hat die
Gesellschaft die Genehmigung der Rechtsaufsichtsbehérde einzuholen.

Fur den Fall der WeiterverduRerung eines Vermdgensgegenstandes
steht der Gesellschafterin die Abschdpfung eines Mehrerldses Uber den
Verkehrswert

a) in Hohe von 100 % in den ersten 10 Jahren nach Einbringung des
Vermogenswertes,

b) in Hohe von 50 % in den darauf folgenden 10 Jahren
zu.
Vom Verkauferléos sind die von der Gesellschaft zwischen der

Einbringung und dem Verkauf erbrachten Wertverbesserungen bei einem
entsprechenden Nachweis abzusetzen.

IV. Organe der Gesellschaft

§5

1)

2)

3)

4)

der/die Geschaftsfuhrer, a)
der Aufsichtsrat, b)
die Gesellschaftsversammliung. C)
Stadt Luckenwalde
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Beteiligungsverwaltung

Das Stammkapital der Gesellschaft betragt € 2.568.100,00. (in
Worten: zweimillionenfiinfhundertachtundsechzigtausendeinhundert
Euro).

Alleinige Gesellschafterin ist die Stadt Luckenwalde mit einem
Geschéftsanteil in Hohe von € 2.568.100,00.

Der Geschaftsanteil ist in voller Hohe eingezahlt.
Der Verkauf und die Abtretung von Geschaftsanteilen oder von
Teilen eines Geschaftsanteils und der Beitritt neuer Gesellschafter

bedlrfen der Zustimmung der Gesellschafterversammlung.

I1l. Organe der Gesellschaft

8§ 5 Organe

Organe der Gesellschaft sind:

die Geschaftsfuhrung
der Aufsichtsrat und
die Gesellschaftsversammlung.
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§6
Die Organe der Gesellschaft sind verpflichtet, die Kosten des|1)
Geschéftbetriebes nach den Grundsatzen einer ordnungsgemalien
Geschaftsfihrung leistungsbezogen auszurichten.
Mit Geschaftsfihrern und Mitgliedern des Aufsichtsrates durfen|2)
Geschéfte und Rechtsgeschafte im Sinne des § 2 dieses
Gesellschaftsvertrages nur abgeschlossen werden, wenn der Aufsichtsrat
dem Abschluss solcher Geschafte zugestimmt hat.
Stadt Luckenwalde
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§ 6 Geschaftsfuhrung
Die Gesellschaft hat einen oder mehrere Geschaftsfihrer.

Ist nur ein Geschaftsfuhrer bestellt, so vertritt dieser die

Gesellschaft gerichtlich und au3ergerichtlich allein.

Sind mehrere Geschaftsfihrer bestellt, so vertreten je zwei
Geschéftsfuhrer oder ein Geschaftsfuhrer zusammen mit einem
Prokuristen die Gesellschaft. Die Gesellschafterversammlung kann
in diesen Fallen Geschaftsfihrern Einzelvertretungsbefugnis
erteilen.

Die Geschaftsfuhrer kbnnen durch Beschluss des Aufsichtsrates
von den Beschrankungen des § 181 BGB befreit werden.

Die Geschaftsfihrer werden durch Beschluss der

Gesellschafterversammlung bestellt und abberufen.

Die Bestellung kann jederzeit widerrufen werden, eines wichtigen
Grundes bedarf es dafiir nicht. Mit dem Widerruf endet grundséatzlich
auch das Anstellungsverhaltnis der Geschaftsfuhrer soweit
vertraglich nichts anderes vereinbart wurde.
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Die Unabhangigkeit der Gesellschaft von Angehdrigen des Bau- und|3)
Maklergewerbes und den Baufinanzierungsinstituten soll dadurch gewahrt
werden, dass diese in den Organen der Gesellschaft keine der Mitglieder
stellen. Ausnahmen bedirfen der Zustimmung der Gesellschafterin und
des Aufsichtsrates.
4)
5)
Geschaftsfihrung
§7
Die Gesellschaft hat je nach der Bestimmung des Aufsichtsrates einen|1)
oder mehrere Geschéftsfuhrer.
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Der Aufsichtsrat kann Mitglieder der Geschaftsfuhrung vorlaufig
ihres Amtes entheben. Der Beschluss bedarf einer Mehrheit von
zwei Dritteln aller Mitglieder des Aufsichtsrates. FUr die Dauer der
vorlaufigen Amtsenthebung von Mitglieder der Geschéaftsfliihrung
hat der Aufsichtsrat die Fortfihrung der Geschéfte sicherzustellen;
die Gesellschafterversammlung ist unverziglich einzuberufen. Den
vorlaufig ihres Amtes enthobenen Mitgliedern der Geschéaftsfuhrung
ist in der Gesellschaftsversammlung Gehor zu geben.

Bei Abschluss, Anderung oder Beendigung von Dienstvertragen mit
dem Geschaftsfihrer sowie in gerichtlichen und aul3ergerichtlichen
Angelegenheiten zwischen Geschaftsfiihrer und der Gesellschaft
wird die Gesellschaft durch den Vorsitzenden des Aufsichtsrates
vertreten,

Die Geschaftsfuhrung leitet die Gesellschaft unter Beachtung der
Gesetze, dieses Gesellschaftsvertrages, der Beschlisse der
Gesellschafterversammlung und des Aufsichtsrates sowie unter
Beachtung der Geschéaftsordnung fir die Geschaftsfuhrung und des
Geschaftsfiuhrungsdienstvertrages unter eigner Verantwortung.

8§ 7 Aufsichtsrat

Die Gesellschaft hat einen aus sieben Mitgliedern bestehenden
Aufsichtsrat.
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Die Geschaftsfuhrer kénnen jederzeit durch Beschluss der
Gesellschafterversammlung abberufen werden. Eines wichtigen Grundes
bedarf es nicht. Mit der Abberufung endet grundsatzlich auch das
Anstellungsverhaltnis der Geschaftsfihrer soweit vertraglich nichts
anderes vereinbart wurde.

Der Aufsichtsrat kann Mitglieder der Geschaftsfuhrung vorlaufig ihres|3)
Amtes entheben. Der Beschluss bedarf einer Mehrheit von zwei Dritteln
aller Mitglieder des Aufsichtsrates. Fur die Dauer der vorlaufigen
Amtsenthebung von Mitglieder der Geschaftsfuhrung hat der Aufsichtsrat
die Fortfiihrung der Geschéfte sicherzustellen; die
Gesellschafterversammlung ist unverziglich einzuberufen. Den vorlaufig
ihres Amtes enthobenen Mitgliedern der Geschaftsfihrung ist in der
Gesellschaftsversammlung Gehor zu geben.
Stadt Luckenwalde
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Beteiligungsverwaltung

2)

Die zu bestellenden Aufsichtsratsmitglieder sollen gemaR § 97
Abs. 4 BbgKVerf zur ordnungsgemallen Wahrnehmung ihrer
Aufgaben Uber die erforderlichen Kenntnisse, Féahigkeiten und

fachliche Eighung verflgen. Sie mussen nicht der
Stadtverordnetenversammlung angehéren.

Die Mitglieder des Aufsichtsrates werden von der
Gesellschafterversammlung auf Basis der Beschlisse der

Gesellschafterversammlung berufen und abberufen.

Der Hauptverwaltungsbeamte ist gemaR 8 97 Abs. 1 und 2 BbgKVerf
Mitglied des Aufsichtsrates mit eigener Rechtspersonlichkeit. Er
kann einen Beschaéftigten seiner Verwaltung mit der Wahrnehmung
dieser Aufgabe betrauen.

Der Aufsichtsrat wahlt aus seiner Mitte einen Vorsitzenden und
einen stellvertretenden Vorsitzenden, sofern die Positionen nicht
bereits durch die Beschlisse der Stadtverordnetenversammlung
besetzt worden sind.

Im Ubrigen wird die Regelungen des 8§97 Abs.2Satz1 i.v.m.
8 97 Abs. 1 Satze 1, 4 und 5 BbgKVerf Bezug genommen.

Die Amtsdauer der Aufsichtsrate endet mit dem Ausscheiden aus
dem Dienst der Stadt Luckenwalde bzw. mit Ablauf der Wahlperiode
der Stadtverordnetenversammlung in der sie berufen wurden. Der
Aufsichtsrat fuhrt seine Geschéafte bis zur Bildung eines neuen
Aufsichtsrates weiter.

Die erneute Berufung zum Aufsichtsratsmitglied ist méglich.
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Anstellungsvertrdge mit Geschéftsfihrern werden vom Aufsichtsrat
abgeschlossen und gekindigt.

Die Geschaftsfuhrer durfen ohne Einwilligung des Aufsichtrats weder ein
Handelsgewerbe betreiben noch im Geschéaftszweig der Gesellschaft fur
eigene oder fremde Rechnung Geschéafte machen. Sie dirfen ohne
Einwilligung auch nicht Mitglied des Vorstands oder Geschaftsflihrer oder
personlich haftender Gesellschafter einer anderen Handelsgesellschaft
sein. Die Einwilligung des Aufsichtsrats kann nur fir bestimmte Arten von
Geschaften erteilt werden. Im tbrigen gilt 8 88 AktG entsprechend.

Stadt Luckenwalde
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Die Bestellung von Aufsichtsratsmitgliedern sowie jeden Wechsel

von Aufsichtsratsmitgliedern haben die  Geschaftsfuhrer
unverziglich geman den gesetzlichen Bestimmungen
bekanntzumachen.

Jedes Mitglied des Aufsichtsrates kann sein Amt unter Einhaltung
einer vierwochigen Frist durch schriftliche Erklarung gegeniber
dem Vorsitzenden des Aufsichtsrates niederlegen.

Dauernd verhinderte Aufsichtsratsmitglieder, die mindestens ein
Jahr in Folge der Aufsichtsratssitzung ferngeblieben sind, kdnnen
durch die Gesellschafterversammlung abberufen werden.

die
der
einen

Scheidet ein Mitglied des Aufsichtsrates aus, beruft
Gesellschafterversammlung auf Basis der Beschlisse
Stadtverordnetenversammlung fir die restliche Amtszeit
Nachfolger.

Die Aufsichtsratsmitglieder haben Anspruch auf eine angemessene
Aufwandsentschadigung bzw. Vergitung. Es wird auf die Regelung
in 897 Abs. 8 BbgKVerf Bezug genommen. Die HGhe ist von der
Gesellschafterversammlung festzulegen.

Beschlisse des Aufsichtsrates werden grundsatzlich in Sitzungen
gefasst.

Der Aufsichtsrat ist beschlussfahig, wenn mehr als die Halfte seiner
Mitglieder in der Sitzung zugegen sind.
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Beschlisse werden mit einfacher Mehrheit gefasst soweit nicht
durch Gesetz oder diesen Gesellschaftsvertrag etwas anderes
bestimmt ist, bei Stimmgleichheit gilt der Antrag als abgelehnt.

Abwesende Aufsichtsratsmitglieder kdénnen schriftliche
Stimmabgaben tUberreichen lassen.

Uber die Beschliisse des Aufsichtsrates ist eine Niederschrift
anzufertigen, die vom Vorsitzenden und den SchriftfUhrer zu
unterschreiben ist.

Die Sitzungen des Aufsichtsrates werden unter Angabe der
Tagesordnung vom Aufsichtsratsvorsitzenden einberufen und
geleitet.

Zwischen dem Tag der Aufsichtsratssitzung und dem Tag der
Absendung der Einladung muss ein Zeitraum von mindestens einer
Woche liegen. Dabei wird der Tag des Absendens und der Tag der
Aufsichtsratssitzung nicht mitgezahlt.

Im Falle der Beschlussunfahigkeit ist unverziglich mit einer Frist
von einer Woche mit derselben Tagesordnung vom Vorsitzenden
des Aufsichtsrates zu einer neuen Sitzung einzuladen. In dieser
Sitzung ist der Aufsichtsrat ohne Rilcksicht auf die Zahl der
anwesenden Mitglieder beschlussfahig.

Der Geschaftsfuhrer nimmt an den Sitzungen des Aufsichtsrates teil,
es sei denn, der Aufsichtsrat beschliel3t etwas anders.
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Die stadtische Beteiligungsverwaltung (8 98 BbgKVerf) hat nach
MaRgabe des § 97 Abs.5 BbgKVerf ein aktives Teilnahmerecht an
den Aufsichtsratssitzungen. Sie hat das Recht, in den
Aufsichtsratssitzungen das Wort zu ergreifen, Vorschlage
einzubringen, Fragen und Antrage zu stellen und sie zu begrinden.

Der Aufsichtsratsvorsitzende kann in dringenden Fallen eine
schriftliche Beschlussfassung vorschlagen. Beschliisse im Wege
der schriftlichen Abstimmung kommen nur dann zustande, wenn
kein Mitglied dieser Verfahrensart widerspricht und mindestens vier
Mitglieder ihre Stimme abgeben. Das Ergebnis der Abstimmung ist
unverzuglich allen Mitgliedern schriftlich bekannt zu geben.

Willenserklarungen des Aufsichtsrates werden vom Vorsitzenden,
bei dessen Verhinderung von seinem Stellvertreter, abgegeben und
entgegengenommen.

Der  Aufsichtsrat gibt sich auf der Grundlage des
Gesellschaftsvertrages eine Geschaftsordnung und gibt der
Geschaftsfuhrung die aus seiner Sicht notwendigen Inhalte und
Mindestanforderungen fir dessen Geschaftsordnung vor.

Der Aufsichtsrat Uberwacht und berat die Geschaftsfihrung. Er
wacht insbesondere darlber, dass der Gesellschaftszweck gemalf
8 2 dieses Vertrages erflllt wird und die Geschaftsfihrung nicht den
fir die Gesellschaft vorgesehen rechtlichen Rahmen der 88 91 und
96 BbgKVerf Uberschreitet.

Der Aufsichtsrat hat mindestens einmal im Quartal eine Sitzung
abzuhalten. Eine aufRerordentliche Sitzung ist einzuberufen, wenn
die Mehrheit der Mitglieder des Aufsichtsrates oder die
Geschaftsfuhrung dies unter Angabe des Zweckes und der Grinde
verlangen.
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15) Der Zustandigkeit des Aufsichtsrates unterliegt insbesondere:

die Beratung und Uberwachung der Geschéftsfuhrung,

die Einberufung der aul3erordentlichen
Gesellschafterversammlung, wenn das Wohl der Gesellschaft es
erfordert,

die Prifung des Jahresabschlusses, des Lageberichtes und des
Vorschlages der Geschaftsfuhrung Uber die Verwendung des
Bilanzgewinns sowie Erstellung eines schriftlichen Berichts an
die Gesellschafterversammlung. In dem Bericht hat der
Aufsichtsrat ferner zu dem Ergebnis der Prifung des
Jahresabschlusses durch den Abschlussprifer Stellung zu
nehmen. Am Schluss des Berichts hat der Aufsichtsrat zu
erklaren, ob nach dem abschlieBenden Ergebnis seiner Prifung
Einwendungen zu erheben sind und ob er den von der
Geschaftsfihrung aufgestellten Jahresabschluss billigt,

die Prifung der Wirtschaftsplane sowie die Beschlussfassung
Uber den laufenden Wirtschaftsplan,

sowie nach gemeinsamer Beratung mit der Geschéaftsfihrung:

die Grundsatze der Geschaftspolitik,

die Bestatigung der langfristigen Unternehmensplanung sowie
des Wirtschaftsplanes einschlieRlich deren Anderungen,

die Grundsatze fur den Erwerb und die VeraufRerung von
unbebauten und bebauten Grundsticken sowie von
wesentlichen Vermdgensgegenstanden,
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16)
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h)

die  Einstellung und die Entnahme aus anderen
Gewinnricklagen,

die Vorbereitung der Vorlagen an die
Gesellschafterversammlung,

die Zustimmung zur Geschaftsanweisung bzw. -ordnung fur die
Geschaftsfuhrung,

die  Zustimmung zur Erteilung von Prokuren oder
Handlungsvollmachten fur den gesamten Geschaftsbetrieb
einschliel3lich der Zustimmung zum Widerruf,

die Wahl, Bestellung und Beauftragung des Abschlussprifers,

die Durchfiihrung von Bau und Modernisierungsmaflinahmen mit
einem Volumen von mehr als € 50.000,00 bedarf der Zustimmung
des Aufsichtsrates, sofern diese nicht im Wirtschaftsplan
enthalten sind und

Die Aufnahme und Gewahrung von Darlehen, Ubernahme von
Blrgschaften und Bestellung sonstiger Sicherheiten sowie die
Abgabe von Garantieversprechen, sofern diese nicht im
Wirtschaftsplan enthalten sind.

Aufsichtsratsmitglieder kbnnen nicht zugleich Geschéftsfiuhrer sein.
Sie durfen auch nicht als Angestellte die Geschéafte der Gesellschaft
fihren.

§ 8 Gesellschafterversammlung
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Der/die Geschaftsfiuhrer vertritt/vertreten die Gesellschaft gerichtlich und
auf3ergerichtlich. Sind mehrere Geschaftsfiihrer bestellt, so vertreten zwei
Geschéftsfuhrer gemeinschaftlich oder ein Geschéftsfuhrer
gemeinschaftlich mit einem Prokuristen die Gesellschaft. Ausnahmen
bedirfen der Genehmigung durch den Aufsichtsrat.

Die Gesellschafter kdnnen einem oder mehreren Geschaftsfiuhrer/n
Alleinvertretungsberechtigung und/oder Befreiung von den
Beschrankungen des 8§ 181 BGB erteilen, d. h., sie uneingeschrankt
erméchtigen, im Namen der Gesellschaft mit sich im eigenen Namen
oder als Vertreter eines Dritten Rechtsgeschafte vornehmen.

Bei Bestellung mehrerer Geschéftsfihrer und eines oder mehrerer
Prokuristen sind Willenserklarungen fur die Gesellschaft nur verbindlich,
wenn sie von zwei Geschéftsfuhrern oder von einem Geschaftsfuhrer und
einem Prokuristen abgegeben werden.

Die  Geschéftsfuhrer fuhren die Geschafte der Gesellschaft
selbstverantwortlich nach Gesetz und Gesellschaftsvertrag. Sind mehrere
Geschaftsfuhrer bestellt, so konnen einzelne Geschaftsfuhrer zur
Vornahme bestimmter Geschafte oder bestimmter Arten von Geschéften
erméachtigt werden.
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Die Gesellschafterin bt die ihnen in Angelegenheiten der
Gesellschaft zustehenden Rechte in der Gesellschafterversammlung
durch Beschlussfassung aus.

Der Hauptverwaltungsbeamte vertritt die Gemeinde gemaR § 97
Abs. 1 BbgKVerf in der Gesellschafterversammlung mit eigener
Rechtspersonlichkeit. Er soll in der Gesellschafterversammlung
persdnlich zugegen sein, kann aber einen Beschéaftigten der
Gemeinde mit der Wahrnehmung dieser Aufgaben betrauen; dabei
darf es sich nicht um ein Mitglied des Aufsichtsrates handeln.

Die Einberufung der Gesellschafterversammlung erfolgt schriftlich
durch  den  Aufsichtsratsvorsitzenden unter Angabe der
Tagesordnung. Zwischen dem Tag der Gesellschafterversammlung
und dem Tag der Absendung der Einladung muss ein Zeitraum von
mindestens einer Woche liegen. Dabei wird der Tag des Absendens
und der Tag der Gesellschafterversammlung nicht mitgezahlt.

Die Leitung der Gesellschafterversammlung hat der Vorsitzende des
Aufsichtsrates oder bei seiner Verhinderung der stellvertretende
Vorsitzende. Sind beide verhindert, so hat ein Mitglied der
Geschaftsfiuhrung die Versammlung zu leiten.

Die Gesellschafterversammlung ist beschlussfahig, wenn nach
ordnungsgemaller Einberufung die Gesellschafterin vertreten ist.
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Der Aufsichtrat wird erméachtigt, die Befugnisse der Geschaftsfuhrung (8
37 GmbHG) durch Geschaftsanweisungen zu beschranken. Fir
Beschllsse des Aufsichtsrates zur Beschréankung der
Geschaftsfuhrungsbefugnis  ist  eine  Mehrheit von  2/3  der
Aufsichtsratsmitglieder erforderlich.

Die Geschaftsfiihrer haben den Jahresabschluss und den Lagebericht
zusammen mit dem Prufungsbericht des Abschlussprifers unverziglich
nach dem Eingang des Prifungsberichts dem Aufsichtsrat vorzulegen.
Zugleich ist der Vorschlag fur die Verwendung des Bilanzgewinns
vorzulegen.

Die Geschéftsfihrer haben den Jahresabschluss, den Lagebericht und
den Prifungsbericht des Abschlussprifers nebst dem Bericht des
Aufsichtsrates Uber das Ergebnis seiner Prifung unverziglich der
Gesellschafterin vorzulegen.

Die Geschaftsfuhrer haben dem Aufsichtsrat regelmafig udber die
Angelegenheiten der Gesellschaft zu berichten und in den Sitzungen des
Aufsichtsrates, an denen sie auf dessen Verlangen teilnehmen, Auskunft
Zu erteilen.
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Im Fall der Beschlussunfahigkeit ist unverziglich mit einer Frist von
einer Woche eine neue Sitzung mit derselben Tagesordnung
einzuberufen.

Soweit das Gesetz nicht zwingend eine Gesellschafterversammlung
vorsieht, kénnen Beschlisse auch schriftlich gefasst werden.

Uber den Verlauf der Gesellschafterversammlung ist eine
Niederschrift zu fertigen, die mindestens Ort sowie Tag der Sitzung,
die Teilnehmer, die Gegenstande der Tagesordnung, die
wesentlichen Inhalte der Verhandlungen und die gefassten
Beschlisse mit Anlagen aufzuweisen hat. Die Niederschrift ist von
dem Leiter der Gesellschafterversammlung und dem Schriftfuhrer zu
unterzeichnen.

An der Gesellschafterversammlung nehmen neben den
Gesellschaftern die Geschaftsfuhrung und der
Aufsichtsratsvorsitzende teil. Mit Zustimmung der
Gesellschafterversammlung kdnnen Gaste zugelassen werden.
Die Gesellschafterversammlung beschlieldt insbesondere tber
a) die Feststellung des Jahresabschlusses, die

Ergebnisverwendung,

b) die Entlastung des Geschéftsfihrers und des Aufsichtsrates,
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f)

9)

h)

die Anderung des Gesellschaftsvertrages inkl.
Kapitalerhohungen und -herabsetzungen, sowie Anderungen
des Gegenstandes oder des Zwecks der Gesellschaft,

die Auflésung der Gesellschaft und die Wahl der Liquidatoren,

die Verschmelzung, Vermdgensubertragung oder Umwandlung
der Gesellschaft,

Vermdgensibertragungen,
den Verkauf, die Abtretung wund die Einziehung von
Geschéftsanteilen oder von Teilen von Geschaftsanteilen und

den Beitritt neuer Gesellschafter,

Errichtung, Erwerb und VerdufRerung von Unternehmen und
Beteiligungen,

die Be- und Abberufung des Aufsichtsrates,
die Bestellung und Abberufung der Geschaftsfihrer,

die Genehmigung der Geschéaftsordnungen fir Aufsichtsrat und
Geschaftsfiuhrung und

die Geltendmachung von Ersatzansprichen gegenuber
Geschaftsfuhrern und Mitgliedern des Aufsichtsrates

Festlegung der Aufwandsentschadigung far
Aufsichtsratsmitglieder.
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Bei der Aufstellung des Jahresabschlusses bilden die Geschaftsfiihrer
eine Bauerneuerungsriicklage und beschlieRen Uber Einstellung und
Entnahme.

Die Geschaftsfuhrung der Gesellschaft ist verpflichtet, im Rahmen der
Abschlussprifung auch die Ordnungsmafigkeit der Geschéaftsfihrung
prufen zu lassen. Der Abschlussprifbericht soll auch darstellen (8 53
Abs. 1 HGrG):

die Entwicklung der Vermdgens- und Ertragslage sowie die Liquiditét
und Rentabilitdt der Gesellschaft,

a)

b) verlustbringende Geschafte und Ursachen der Verluste, wenn diese
Geschéfte und die Ursachen fir die Vermégens- und Ertragslage von
Bedeutung waren, und

die Ursachen eines in der Gewinn

ausgewiesenen Jahresfehlbetrages.

C) und Verlustrechnung

Das Rechnungsprifungsamt der Stadt Luckenwalde kann sich zur
Klarung von Fragen, die bei der Prifung nach 8§ 54 HGrG auftreten,
unmittelbar unterrichten und zu diesem Zweck den Betrieb, die Blcher
und die Schriften des Unternehmens einsehen.

§9

Geschaéftsfuhrer, die ihre Obliegenheiten verletzen, sind der Gesellschaft zum
Ersatz des daraus entstehenden Schadens als Gesamtschuldner verpflichtet.
Sie haben die Sorgfalt eines ordentlichen Geschaftsmannes anzuwenden.
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Die Beschlisse der Gesellschafterversammlung werden mit

einfacher Mehrheit der abgegebenen Stimmen gefasst.

Im Ubrigen ist die Gesellschafterversammlung einzuberufen, wenn
es dem Geschaftsfuhrer im Interesse der Gesellschaft erforderlich
erscheint oder in den gesetzlich vorgesehenen Fallen.

Die Einlegung von Rechtsmitteln jeder Art gegen
Gesellschafterbeschlisse ist nur innerhalb einer Frist von einem
Monat nach Beschlussfassung zulassig.

IV. Wirtschaftsplan, Rechnungslegung
§ 9 Wirtschaftsplan
In entsprechender Anwendung der flir Eigenbetriebe geltenden

Vorschriften hat der Geschéaftsfihrer fur jedes Wirtschaftsjahr ein
Wirtschaftsplan aufzustellen (8 96 Abs. 1 Nr. 6 BbgKVerf).
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Aufsichtsrat
810

Die Gesellschaft hat einen Aufsichtsrat, der aus 7 Mitgliedern besteht. Die
Mitglieder des Aufsichtsrates werden von der Gesellschafterversammlung
berufen.

Die Bestellung der Aufsichtsratmitglieder erfolgt fur die Zeit bis zur
Beendigung der Gesellschafterversammlung, die Uber die Entlastung des
Aufsichtsrates fur das 4. Geschéftsjahr beschlie3t; das Jahr, in dem die
Amtszeit beginnt, wird dabei nicht mitgerechnet. Fir jedes durch
Gesellschafterbeschluss zu bestellende  Aufsichtsratsmitglied st
gleichzeitig mit seiner Bestellung durch Gesellschafterbeschluss ein
Ersatzmitglied zu bestellen, das Mitglied wird, wenn das
Aufsichtsratsmitglied vor Ablauf seiner Amtszeit ausscheidet.

2)

3)

1)

2)
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Der Wirtschaftsfihrung ist ein Finanzplan zu Grunde zu legen. Der
Wirtschaftsplan und der Finanzplan sowie wesentliche
Abweichungen hiervon sind der Stadt Luckenwalde unverziglich zur
Kenntnis zu geben (8 96 Abs. 1 Nr. 7 BbgKVerf).

Die Geschéaftsordnung fur die Geschaftsfihrung regelt weiteres.

§ 10 Jahresabschluss, Lagebericht

Jahresabschluss ist von dem  Geschéftsfihrer in
entsprechender Anwendung der far mittelgrof3e
Kapitalgesellschaften nach dem Handelsgesetzbuch geltenden
Vorschriften aufzustellen (8 96 Abs. 1 Nr. 4 BbgKVerf).

Der

Sollte die Gesellschaft eine groRe Kapitalgesellschaft sein, ist der
Jahresabschluss in Anwendung der fur groRe Kapitalgesellschaften
nach dem Handelsgesetzbuch geltenden Vorschriften aufzustellen.

Zusammen mit dem Jahresabschluss hat der Geschaftsfiihrer einen
Lagebericht aufzustellen. Im Lagebericht sind zumindest der
Geschaftsverlauf und die Lage der Gesellschaft so darzustellen,
dass ein den tatsdchlichen Verhéltnissen entsprechendes Bild
vermittelt wird.
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Die Bestellung des Nachfolgers eines vor Ablauf seiner Amtszeit
ausgeschiedenen Mitgliedes erfolgt, soweit die
Gesellschafterversammlung nicht anderes beschlief3t, fir den Rest der
Amtszeit des ausgeschiedenen Mitgliedes. Das Amt des Ersatzmitgliedes
erlischt spatestens mit Ablauf der Amtszeit des ausgeschiedenen
Mitgliedes.

Eine Wiederwabhl ist zulassig.

Aufsichtsratsmitglieder sowie Ersatzmitglieder, die durch
Gesellschafterbeschluss gewahlt sind, kdnnen vor Ablauf ihrer Amtszeit
ohne Angabe von Grinden durch Gesellschafterbeschluss mit Mehrheit
der abgegebenen Stimmen abberufen werden.

Die Mitglieder des Aufsichtsrates kdnnen ihr Amt durch ein an den
Vorsitzenden des Aufsichtsrates gerichtete schriftliche Erklarung unter
Einhaltung einer Frist von 8 Wochen niederlegen.

Dauernd  verhinderte  Aufsichtsratsmitglieder sind  durch  die
Gesellschafterversammlung abzuberufen und durch Neuwahl zu
ersetzen. Sinkt die Mitgliederzahl des Aufsichtsrates durch vorzeitiges
Ausscheiden von Mitgliedern unter die fir die Beschlussfahigkeit
notwendige Zahl (8 13 Abs. 2), so muss unverzuglich eine
Gesellschafterversammlung zur Vornahme von Ersatzwahlen einberufen
werden. Die Amtsdauer des an Stelle eines vorzeitig ausgeschiedenen
Mitglieds Gewahlten beschrénkt sich auf die restliche Amtsdauer des
Ausgeschiedenen.
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Der Jahresabschluss und der Lagebericht sind in entsprechender
Anwendung der fur mittelgroRe Kapitalgesellschaften nach dem
Handelsgesetzbuch geltenden Vorschriften Zu prifen
(8 96 Abs. 1 Nr. 4 BbgKVerf).

Sollte die Gesellschaft eine groRe Kapitalgesellschaft sein, ist der

Jahresabschluss in Anwendung der fur gro3e Kapitalgesellschaften
nach dem Handelsgesetzbuch geltenden Vorschriften zu prufen.

Die in 8 53 Abs. 1 und 8 54 des Haushaltsgrundsatzegesetzes

normierten Rechte der Gemeinden und
Rechnungsprifungsbehoérden sind von diesen Stellen
wahrzunehmen (8 96 Abs. 1 Nr. 5 BbgKVerf). Der Auftrag des

Abschlusspriifers hat die Aufgaben nach § 53 Abs. 1 und § 54 des
Haushaltsgrundsatzegesetzes zu umfassen.
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Die Bestellung von Aufsichtsratsmitgliedern sowie jeden Wechsel von
Aufsichtsratsmitgliedern haben die Geschéftsfiihrer unverziglich durch
den Bundesanzeiger bekanntzumachen und die Bekanntmachung zum
Handelsregister einzureichen.

Aufsichtsratsmitglieder konnen nicht zugleich Geschaftsfuhrer sein. Sie
durfen auch nicht als Angestellte die Geschafte der Gesellschaft flhren.
Nur fur einen im voraus begrenzten Zeitraum kann der Aufsichtsrat
einzelne Mitglieder zu Vertretern von verhinderten Geschéftsfihrern
bestellen. In dieser Zeit diurfen sie keine Tatigkeiten als
Aufsichtsratsmitglieder ausiben.

Jedes Mitglied des Aufsichtsrates hat Anspruch auf eine Vergitung/ein
Sitzungsgeld. Die Hohe ist von der Gesellschafterversammiung
festzulegen.

§11

Der Aufsichtsrat hat die Geschéaftsfuhrer in ihrer Geschéftsfihrung zu
férdern, zu beraten und zu tGberwachen.
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Der Geschaftsfuhrer hat den Jahresabschluss und den Lagebericht
zusammen mit dem Prifungsbericht des Wirtschaftsprifers
unverziglich nach dem Eingang des Prifungsberichtes dem
Aufsichtsrat und der Gesellschafterversammlung vorzulegen.
Zugleich ist der Vorschlag fiur die Verwendung des Bilanzgewinns
vorzulegen.

Der Aufsichtsrat hat den Jahresabschluss, den Lagebericht und den
Vorschlag der Geschaftsfuhrung Uber die Verwendung des
Bilanzgewinns zu prifen und hieriber schriftlich an die
Gesellschafterversammlung zu berichten.

In dem Bericht hat der Aufsichtsrat ferner zu dem Ergebnis der
Prifung des Jahresabschlusses durch den Abschlussprifer
Stellung zu nehmen. Am Schluss des Berichts hat der Aufsichtsrat
zu erklaren, ob nach dem abschlieenden Ergebnis seiner Prifung
Einwendungen zu erheben sind oder ob er den von der
Geschaftsfuhrung aufgestellten Jahresabschluss billigt.

§ 11 Bilden von Rucklagen

Aus dem Jahrestberschuss abzlglich eines Verlustvortrages oder
zuziglich eines Gewinnvortrages ist bei Aufstellung der Bilanz eine
Rucklage zu bilden. In diese sind mindestens 10% des
Jahresergebnisses einzustellen, bis die Halfte des Stammkapitals
erreicht oder wieder hergestellt ist. Die Ricklage darf nur wie eine
gesetzliche Rucklage des Aktienrechts verwandt werden.
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(2) Der Aufsichtsrat hat der Gesellschafterversammlung tber seine Téatigkeit]2)
zu berichten.

(3) Der Aufsichtrat kann aus seiner Mitte Ausschiisse wéhlen, namentlich zu
dem Zweck, seine Verhandlungen und Beschllsse vorzubereiten oder um
deren Ausfiihrung zu Giberwachen.

§12

Aufsichtsratsmitglieder, die ihre Sorgfaltspflichten verletzen und die ihnen|1)

obliegende Verantwortung auf3er acht lassen, sind der Gesellschaft zum Ersatz

des daraus entstehenden Schadens verpflichtet. Sie haben die Sorgfalt eines

ordentlichen Geschaftsmannes anzuwenden.
2)
3)
§13
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AuBerdem konnen bei der Aufstellung des Jahresabschlusses
andere Gewinnruicklagen gebildet werden. Uber die Einstellung und
die Entnahme aus den Gewinnrlicklangen beschliel3t der
Aufsichtsrat nach vorheriger Beratung mit dem Geschéaftsfuhrer.

§ 12 Ergebnisverwendung

Der Bilanzgewinn kann als Gewinnanteil verteilt werden. Er kann zur
Bildung von anderen Gewinnrticklagen verwandt oder auf neuer
Rechnung vorgetragen werden.

Wird ein Bilanzverlust ausgewiesen, SO0 hat die
Gesellschafterversammlung tUber die Verlustabdeckung zu
beschlieRen, insbesondere dartiber, ob und in welchem Umfang die
Rucklage heranzuziehen st oder eine Herabsetzung des
Stammkapitals erfolgen soll. Der Bilanzverlust kann auch ganz oder
teilweise auf neue Rechnung vorgetragen werden.

Eine Verlustausgleichsverpflichtung der Gemeinde besteht nicht
(8 96 Abs. 1 Nr. 3 BbgKVerf).

V. Informationsrechte, Geheimhaltung, Bekanntmachung und
Schlussbestimmungen

§ 13 Informationsrecht, Geheimhaltungspflichten
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(8)

Der Aufsichtsrat halt bei Bedarf, mindestens aber einmal in jedem]|l)
Quartal, Sitzungen ab. Die Sitzungen werden vom Vorsitzenden des
Aufsichtsrates einberufen und geleitet. Der Vorsitzende des
Aufsichtsrates muss den Aufsichtsrat unverziglich einberufen, wenn
mindestens ein Drittel der Mitglieder oder die Geschéftsfuhrer dies unter
Angabe des Zweckes und der Grinde verlangen. Die Sitzung muss
binnen zwei Wochen nach der Einberufung stattfinden.

Der Aufsichtsrat ist beschlussfahig, wenn mehr als die Halfte seiner|2)
Mitglieder (8 10) in der Sitzung zugegen sind und mindestens drei
Mitglieder an der Beschlussfassung teilnehmen. Er fasst, soweit durch
den Gesellschaftsvertrag nichts anderes bestimmt ist, seine Beschliisse
mit einfacher Mehrheit. Bei Stimmengleichheit gilt ein Antrag als
abgelehnt.

Die Mitglieder des Aufsichtsrates sind berechtigt, bei Abwesenheit durch
schriftliche Stimmabgabe an der Beschlussfassung des Aufsichtsrates
teilzunehmen. Néaheres regelt die Geschéaftsordnung.

Der Aufsichtsrat kann Beschliisse schriftlich fassen, wenn seine
samtlichen Mitglieder der schriftlichen Abstimmung zustimmen.

Uber die Beschliisse sind Niederschriften anzufertigen, die vom
Vorsitzenden zu unterschreiben sind.

Willenserklarungen des Aufsichtsrates werden vom Vorsitzenden, bei
dessen Verhinderung von seinem Stellvertreter, abgegeben.

Die Geschéftsfihrer nehmen an den Sitzungen des Aufsichtsrates teil, es
sei denn, der Aufsichtsrat beschliel3t anderes.

Der Aufsichtsrat gibt sich auf der Grundlage des Gesellschaftsvertrages
eine Geschaftsordnung zur Regelung der inneren Ordnung.

Stadt Luckenwalde
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Dem Rechnungsprifungsamt des Gesellschafters stehen in den
Fallen des § 53 Haushaltsgrundsétzegesetz die Rechte gemal § 54
Haushaltsgrundsatzegesetz zu.

Der Gesellschafter, der Aufsichtsrat und die Geschaftsfihrung sind
verpflichtet, Angelegenheiten der Gesellschaft vertraulich zu
behandeln. Kommunalrechtliche Informationsrechte und -pflichten
des Gesellschafters gemafR den Vorschriften der BbgKVerf bleiben
hiervon unberihrt.
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§14

Der Aufsichtsrat hat den Jahresabschluss, den Lagerbericht und den
Vorschlag der Geschaftsfiihrung tber die Verwendung des Bilanzgewinns
zu prufen und hiertber schriftlich an die Gesellschafterversammlung zu
berichten. In dem Bericht hat der Aufsichtsrat ferner zu dem Ergebnis der
Prifung des Jahresabschlusses durch den Abschlussprifer Stellung zu
nehmen. Am Schluss des Berichts hat der Aufsichstrat zu erklaren, ob
nach dem abschlieRenden Ergebnis seiner Prifung Einwendungen zu
erheben sind und ob er den von der Geschaftsfihrung aufgestellten
Jahresabschluss billigt.

Der Zustandigkeit des Aufsichtsrates unterliegt nach vorheriger
gemeinsamer Beratung mit den Geschaftsfihrern die Beschlussfassung
tber

a) den jahrlichen Wirtschaftsplan,

b) die WeiterverduRerungen von Vermdgenswerten,

c) die Einstellungen in und die Entnahme aus anderen
Gewinnrtcklagen (822 Abs. 3),

d) die Hohe und Falligkeit der auf die Stammeinlagen zu leistenden
restlichen Zahlungen (8§ 3 Abs. 3),

e) die Zustimmung zur Abtretung von Geschéaftsanteilen und zum Beitritt

neuer Gesellschafter (88 4, 19 Satz 2 0)),
f) die Zustimmung zur Bestellung von Prokuristen,
die Vorbereitung der Vorlagen an die Gesellschafterversammlung,
die Geschaftsanweisung fur die Geschaftsfihrer,
i) die Bestellung des Abschlussprifers,
j) die Grundsatze fir den Erwerb und die VeraufRerung von
Vermodgenswerten,
der Abschluss und die Kindigung von Anstellungsvertrdgen mit den
Geschaéftsfihrern (8 7 Abs. 4)

§ 14 Bekanntmachungen

Bekanntmachungen der Gesellschaft erfolgen nur im elektronischen
Bundesanzeiger oder einem etwa an seine Stelle tretenden
Veroffentlichungsorgan, z.B. dem Amtsblatt der Stadt Luckenwalde,
sofern dies nicht gegen gesetzliche Vorgaben verstofit.
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Gesellschafterversammliung
§15

Die Vertretung der Stadt wird durch die Stadtverordnetenversammlung
festgelegt. Falls nichts anderes festgelegt wird, vertritt der Blrgermeister
die Stadt.

Die Gesellschafter Uben die ihnen in Angelegenheiten der Gesellschaft
zustehenden Rechte gemeinschaftlich in der Gesellschafterversammlung
durch Beschlussfassung aus.

§ 16

Die ordentliche Gesellschafterversammlung hat spéatestens bis zu 31.05.
jeden Jahres in der Regel am Sitze der Gesellschaft stattzufinden.
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§ 15 Schlussbestimmungen

Soweit in diesem Gesellschaftsvertrag nichts anderes bestimmt ist,
gelten die Vorschriftendes GmbHG.

Alle das Gesellschaftsverhéltnis betreffenden Vereinbarungen
zwischen Gesellschaft und dem Gesellschafter bedurfen zu ihrer
Wirksamkeit der Schriftform, soweit nicht kraft Gesetzes eine
notarielle Beurkundung vorgeschrieben ist.

Fur Streitigkeiten aus dem Gesellschaftsrechtsverhéltnis ist das
ordentliche Gericht am Sitz des Unternehmens zustandig.

Durch die Unwirksamkeit einzelner Bestimmungen dieses Vertrages

oder einer Regelungslicke wird die Wirksamkeit der Uubrigen
Bestimmungen nicht berthrt. Anstelle der unwirksamen
Bestimmungen oder zur Auffullung einer Licke ist eine

angemessene Regelung zu vereinbaren, die dem am néachsten
kommt, was die VertragsschlieRenden gewollt haben oder nach dem
Sinn und Zweck diese Vertrages gewollt hatten, sofern sie diesen
Punkt bedacht hatten und dies gesetzlich zulassig ist.

Stand: 09.02.2015



()

®3)

(4)

()

(1)

Die ordentliche Gesellschafterversammlung beschlie3t tber die
Feststellung des Jahresabschlusses und Uber die Verwendung des
Bilanzgewinns, soweit in 88 22, 23 nichts anderes bestimmt ist. Auf
Verlangen der Gesellschafterin hat der Abschlussprifer an den
Verhandlungen Uber die Feststellung des Jahresabschlusse
teilzunehmen.

AulRerordentliche Gesellschafterversammlungen sind, abgesehen von
den im Gesetz oder in diesem Vertrag ausdriicklich bestimmten Fallen,
einzuberufen, wenn es im Interesse der Gesellschaft erforderlich
erscheint.

Eine aulRerordentliche Gesellschafterversammlung muss unverziglich
einberufen werden, wenn

a) sich aus der Jahresbilanz oder aus seiner im Laufe des
Geschéftsjahres aufgestellten Bilanz ergibt, dass die Halfte des
Stammkapitals verloren ist,

b) die Zahl der Aufsichtsratsmitglieder unter die zur Beschlussfahigkeit
des Aufsichtsrates erforderliche Zahl sinkt (§ 13 Abs. 2),

c) die Bestellung eines Geschéftsfihrers widerrufen oder ein
Aufsichtsratsmitglied abberufen werden soll,

Der Abhaltung einer Gesellschafterversammlung bedarf es nicht, wenn
samtliche Gesellschafter schriftich mit der zu treffenden Bestimmung
oder mit der schriftichen Abgabe der Stimmen sich einverstanden
erklaren.

§17

Die Gesellschafterversammlung wird in der Regel von den

Geschaftsfuhrern einberufen.
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Die Einladungen zur Gesellschafterversammlungen erfolgt unter Angabe
der Gegenstande der Tagesordnung durch eingeschriebenen Brief an die
Gesellschafterin. Zwischen dem Tage der Gesellschafterversammlung
und dem Tage der Absendung des die Einladung enthaltenen Schreibens
muss ein Zeitraum von mindestens einer Woche liegen. Dabei wird der
Tag der Absendung und der Tag der Gesellschafterversammlung nicht
mitgezahilt.

Beschlisse kénnen nur Uber Gegenstande der Tagesordnung gefasst
werden. Nachtraglich konnen Antrdge auf Beschlussfassung, soweit sie
zur Zustandigkeit der Gesellschafterversammliung gehoren,
aufgenommen werden, wenn sie spatestens drei Tage vor der
Gesellschafterversammlung in der in Abs. 2 festgesetzten Form
bekanntgemacht worden sind. Dasselbe gilt fir Antrdge der
Geschaftsfuhrer oder des Aufsichtrates.

Zur Beschlussfassung uber die Leitung der Versammlung oder tber den
in der Versammlung oder Uber den in der Versammlung gestellten Antrag
auf Einberufung einer aufRerordentlichen Gesellschafterversammlung
bedarf es keiner Ankiindigung.

Ist die Versammlung nicht ordnungsgemafl berufen oder sind die
Gegenstande, Uber die nach der Tagesordnung ein Beschluss gefasst
werden soll, nicht ordnungsgemaf angekindigt, so kénnen Beschllisse
nur gefasst werden, wenn samtliche Gesellschafter anwesend sind.

§18

Die Leitung der Gesellschafterversammlung hat der Vorsitzende des
Aufsichtsrates oder bei seiner Verhinderung der stellvertretende
Vorsitzende. Sind beide verhindert, so hat ein Mitglied der
Geschaftsfuhrung die Versammlung zu leiten.
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Die Gesellschafterversammlung ist beschlussféahig, wenn alle
Gesellschafter ordnungsgemald geladen und vertreten sind.

Uber die Beschlisse der Gesellschafterversammlung ist eine
Niederschrift anzufertigen, die von dem Schriftfihrer und dem die
Versammlungen schlieRenden Versammlungsleiter zu unterzeichnen ist.
Bei Wahlen sind die Namen der vorgeschlagenen Personen und die Zahl
der auf sie entfallenden Stimmen anzugeben.

§19

Der Gesellschafterversammlung ist Gelegenheit zu geben,

a) den Lagerbericht,

b) den Bericht des Aufsichtrates,

c) den Prufungsbericht des Abschlusspriifers,
Zu beraten.

Ihm unterliegt die Beschlussfassung uber

d)

e)
f)

9)

h)

)

die Feststellung des Jahresabschlusses
(Bilanz, Gewinn- und Verlustrechnung, Anhang),

die Verwendung des Bilanzgewinns,
den Ausgleich des Bilanzverlustes,

den Gesamtbetrag, bis zu dem Darlehen Ubernommen oder
Schuldverschreibungen ausgegeben werden sollen,

die Einziehung von Geschaftsanteilen,
die Entlastung der Geschaftsfiihrer und des Aufsichtsrates,

die Wahl von Aufsichtsratmitgliedern,
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k) die Bestellung und Abberufung (87 Abs. 2) von Geschéftsfihrern und die
Abberufung von Aufsichtsratsmitgliedern,

) die Genehmigung der Geschaftsordnung,
m) die Geltendmachung von Ersatzanspriichen gegen Geschéftsfihrer,
Mitglieder des Aufsichtsrates oder Gesellschafter und die Wahl von

Bevollmachtigten zur Vertretung der Gesellschaft bei Rechtsstreitigkeiten
mit Geschaftsfuhrern,

n) die Anderung des Gesellschaftsvertrages,
0) die Verschmelzung, Vermdgensubertragung oder Umwandlung der

Gesellschaft, die Abtretung von Geschéftsanteilen sowie der Beitritt neuer
Gesellschafter.

§ 20

Die Beschlusse der Gesellschafterversammlung werden mit einfacher Mehrheit
der abgegebenen Stimmen gefasst.

V. Rechnungslegung
§21
(1) Das Geschéftsjahr ist das Kalenderjahr. Das erste Geschaftsjahr lauft
vom Tage der Eintragung der Gesellschaft bis zum Ende des
betreffenden Kalenderjahres.
(2) Die Geschaftsfuhrung hat daflr zu sorgen, dass das Rechnungswesen

und die Betriebsorganisation die Erflllung der Aufgaben der Gesellschaft
gewabhrleisten. Die Richtlinien des Spitzenverbandes sind maRgebend.
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Die Geschéftsfihrung hat nach Ablauf eines jeden Geschéftsjahres einen
Jahresabschluss (Bilanz, Gewinn- und Verlustrechnung, Anhang)
aufzustellen. Der Jahresabschluss muss den gesetzlichen Vorschriften
Uber die Bewertung sowie Uber die Gliederung der Bilanz sowie Gewinn-
und Verlustrechnung entsprechen. Die vorgeschriebenen Formblatter
sind zu beachten.

Zusammen mit dem Jahresabschluss hat die Geschéftsfihrung einen
Lagebericht aufzustellen. Im Lagerbericht sind zumindest der
Geschéftsverlauf und die Lage der Gesellschaft so darzustellen, dass ein
den tatsachlichen Verhaltnissen entsprechendes Bild vermittelt wird.

VI. Rucklagen, Gewinnverteilung und Verlustdeckung
§ 22

Aus dem Jahreslberschuss abziglich eines Verlustvortrags ist bei
Aufstellung der Bilanz eine Rlcklage zu bilden. In diesem sind
mindestens 10 % des Jahresergebnisses einzustellen, bis die Halfte des
Stammkapitals erreicht oder wieder erreicht ist. Diese Rucklage darf nur
wie eine gesetzliche Ricklage des Aktienrechts verwandt werden. § 150
Abs. 3 und 4 AktG gelten entsprechend.

Bei Aufstellung des Jahresabschlusses bilden die Geschéftsfihrer eine
Bauerneuerungsricklage und beschlieBen dber Einstellung und
Entnahme.

AulRerdem konnen bei der Aufstellung des Jahresabschlusses andere
Gewinnriicklagen gebildet werden. Uber die Einstellung in und die
Entnahme aus den Gewinnrlicklagen beschliel3t der Aufsichtsrat nach
vorheriger gemeinsamer Beratung mit den Geschaftsfihrern.
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§23

Der Bilanzgewinn kann unter die Gesellschafter als Gewinnanteil verteilt
werden. Er kann zur Bildung von anderen Gewinnriicklagen verwandt
oder auf neue Rechnung vorgetragen werden.

Der ausgeschiittete Gewinnanteil darf — sofern die Gemeinnutzigkeit
anerkannt ist — 4 % der Einzahlungen der Gesellschafter auf die
Stammeinlage nicht Ubersteigern.

Sonstige Vermogensvorteile, die nicht als angemessene Gegenleistung
fur besondere geldwerte Leistungen anzusehen sind, dirfen den
Gesellschaftern nicht zugewendet werden.

Die Gewinnanteile sind vier Wochen nach der
Gesellschafterversammlung fallig. Der Anspruch auf Auszahlung der
Gewinnanteile verjahrt in drei Jahren nach Falligkeit.

Die Geschaftsfihrung ist nicht befugt, auflerhalb eines von der
Gesellschafterversammiung ordnungsgemal gefassten
Gewinnverteilungsbeschlusses den  Gesellschaftern oder ihnen
nahestehenden Personen oder Gesellschaften Vorteile irgendwelcher Art
vertragsgemaf oder durch einseitige Handlungen zuzuwenden.

Die Gesellschafter, die solche Zuwendungen erhalten haben oder denen

die Zuwendungsempfanger nahestehen, sind zur Rickgabe bzw. zum
Wertersatz verpflichtet. Die genannten Gesellschafter missen in diesem
Fall an die Gesellschaft zusatzlich einen Betrag in Hohe der auf die
Zuwendung entfallenden anrechenbaren Kdrperschaftssteuer, die auf ihre
Ertragssteuerverpflichtungen abzurechnen ist, abfihren.
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§24

Wird ein Bilanzverlust ausgewiesen, so hat die Gesellschafterversammiung
Uber die Verlustdeckung zu beschliel3en, insbesondere dariiber, ob und in
welchem Umfang die Rucklage nach § 22 Abs. 1 herauszuziehen ist oder eine
Herabsetzung des Stammkapitals erfolgen soll.

VII. Offenlegung/Veroffentlichung/Vervielfaltigung/Bekanntmachung

(1) FOr die Offenlegung, Veroffentlichung und Vervielfaltigung des
Jahresabschlusses mit dem Betatigungsvermerk, des Lageberichts, des
Berichts des Aufsichtsrates, des Vorschlags fur die Verwendung des
Ergebnisses und des Beschlusses Uber seine Verwendung unter Angabe

des Jahresuberschusses oder Jahresfehlbetrages sind die 88 325, 326,
327 HGB anzuwenden.

(2) Im Ubrigen werden Bekanntmachungen in einem geeigneten
Publikationsorgan veréffentlicht.

VIII. Prifung der Gesellschaft

§ 26

Die Gesellschaft ist Mitglied des Verbandes Berlin — Brandenburger
Wohnungsgenossenschaften und — gesellschaften e. V.

Dieser steht als Abschlussprifer zur Wahl, sofern nicht durch einen anderen
Prufer die Prufung erfolgen kann.

IX. Aufldsung und Abwicklung der Gesellschaft
§ 27

(1) Die Gesellschaft wird aufgeldst
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a) durch Beschluss der Gesellschafterversammiung,
b) durch Eréffnung des Konkursverfahrens.

(2) Fur die Abwicklung sind die Bestimmungen des GmbH — Gesetzes
mal3gebend.

Bei der Verteiung des Gesellschaftsvermégens erhalten die
Gesellschafter nach Befriedigung samtlicher Glaubiger nicht mehr als ihre
eingezahlten Einlagen ausgezahilt.

(3) Verbleibt bei der Abwicklung ein Restvermdgen, so ist es nach Beschluss

der Gesellschafterversammlung fur die Wohnungsversorgung breiter
Schichten der Bevdlkerung zu verwenden.

8§ 28
Schriftform

Alle das Gesellschaftsverhaltnis betreffenden Vereinbarungen zwischen den
Gesellschaftern oder zwischen Gesellschaft und Gesellschaftern beduirfen zu
ihrer Wirksamkeit der Schriftform, soweit nicht kraft Gesetzes notarielle
Beurkundung vorgeschrieben ist. Das gilt auch fur einen etwaigen Verzicht auf
das Erfordernis der Schriftform.

§29

Schlussbestimmungen
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Falls einzelne Bestimmungen dieses Vertrages unwirksam sein sollten oder
der Vertrag Lucken enthalt, wird dadurch die Wirksamkeit der Ubrigen
Bestimmungen nicht berlhrt. Anstelle der unwirksamen Bestimmungen gilt
diejenige wirksame Bestimmung als vereinbart. Im Falle von Lucken gilt
diejenige Bestimmung als vereinbart, die dem entspricht, was nach Sinn und
Zweck dieses Vertrages vereinbart worden wére, hatte man die Angelegenheit
von vornherein bedacht. Die ungultige Bestimmung ist in einem solchen Fall
durch Beschluss der Gesellschafter so umzudeuten bzw. zu erganzen, dass
der mit ungultiger Bestimmung beabsichtigte Zweck erreicht wird.

Fur Streitigkeiten aus dem Gesellschaftsrechtsverhaltnis ist das ordentliche
Gericht am Sitz des Unternehmens zustandig.

Bescheinigung nach § 54 GmbHG

Ich bescheinige hiermit, dass die geéanderten Bestimmungen des
nachstehenden Gesellschaftsvertrages mit dem Beschluss uber die Anderung
des Gesellschaftsvertrages vom 09. Juni 2006 und die unveranderten
Bestimmungen mit dem zuletzt zu Handelsregister eingereichten vollstandigen
Wortlaut des Gesellschaftsvertrages Ubereinstimmen.

Luckenwalde, den 09 Juni 2006

Siegel Notar
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