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Titel:

Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 40/2015 Blockinnenbereich Beelitzer
Stral3e

Beschluss:

Fur die Flurstiicke der Gemarkung Luckenwalde, Flur 5, Flurstiicksnummern 226/6 und 310
sowie Flur 14, Flurstiicksnummern 20/4, 20/5, 21/2, 22/1, 23/1, 24/1, 25/1, 28/1 und 872 und
fur Teilflachen der Flurstiicke der Flur 5, Flursticksnummern 300 und 474 sowie der Flur 14,
Flurstiicksnummern 20/6, 21/1, 22/2, 23/2, 24/2, 25/2, 27, 29, 30 und 31 wird der
Bebauungsplan Nr. 40/2015 ,Blockinnenbereich Beelitzer Strafl3e* aufgestellt.

Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die
Planung berihrt sein kann, sind Uber die Ziele und Zwecke der Planung zu unterrichten und
zur AuBerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und den Detaillierungsgrad
der Umweltprifung nach 8§ 2 Abs. 4 BauGB aufzufordern.

Im Rahmen einer friihzeitigen Birgerbeteiligung geman § 3 Abs. 1 BauGB werden die
Burger tber die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung informiert. Es wird ihnen
Gelegenheit zur AuRerung und Erérterung gegeben. Die friihzeitige Biirgerbeteiligung wird
im Rahmen einer Informationsveranstaltung durchgefiihrt. Im Anschluss an diese
Informationsveranstaltung wird den Blrgern 14 Tage Gelegenheit gegeben, die
Planunterlagen einzusehen und sich zu auf3ern.

Finanzielle Auswirkungen: [nein]

Gesamt Produktkonto

-aufwendungen /nein] EUR



-auszahlungen [nein] EUR

Auswirkung Folgejahre: [nein] EUR

Bestatigung Kammerin/Abt.-Ltrn. Haushalts- und Geschéaftsbuchhaltung:

Verdffentlichungspflichtig

Blrgermeisterin

Amtsleiter Sachbearbeiter

212



Erlauterung/Begrindung:

Der Bebauungsplan soll die planungsrechtliche Grundlage fir die Entwicklung einer
Einfamilienhaussiedlung im Blockinnenbereich des Blocks Beelitzer StraRe — Puschkinstralie
— BuchtstralRe — Potsdamer Stral3e — Trebbiner Stral3e schaffen.

Die Initiative fur die Bebauung geht vom Eigentimer des grof3eren Teils des
Blockinnenbereichs aus. Da aber eine Begrenzung des Gebietes aufgrund der
Eigentumsverhaltnisse stadtebaulich nicht zu rechtfertigen ist, wurde vorab bei den
angrenzenden Eigentiimern die Bereitschaft zur Einbeziehung deren Grundstticke in den
Geltungsbereich abgefragt.

Dabei ergab sich bei den meisten Eigentiimern der Nachbargrundstiicke der Wunsch, Teile
ihrer Grundstucke einzubeziehen, um aus den teilweise sehr tiefen Grundstiicken auch im
hinteren Grundsticksbereich Bauland zu entwickeln. Die Absichten der Nachbarn sind recht
unterschiedlich. Wahrend einige schon konkrete Bauabsichten hegen, sehen andere die
Einbeziehung ihrer Grundstlicke eher als langfristige Entwicklungschance.

Eine genaue Abgrenzung, mogliche Anforderungen an die ErschlieBung und an eine
Neuparzellierung, aber auch die Zuordnung der Kosten sollten wahrend der Phase der
friihzeitigen Birgerbeteiligung geklart werden. Eine Anderung des Geltungsbereichs ist dann
zur Erarbeitung des Entwurfs denkbar.

In den ersten Bebauungsstudien wurde von einer ErschlieBung des neuen Wohngebietes
von der Beelitzer StralRe, entlang des Parkplatzes des dortigen Discounters, ausgegangen.
Nach Abstimmung mit der Eigentiimerin des Grundstiickes Beelitzer Stral3e 29 und mit der
Stadt Luckenwalde soll die Erschlie3ung jetzt Giber die 6ffentliche Stral3enverkehrsflache am
Gewerbehof Luckenwalde angebunden werden.

Daher bezieht der Geltungsbereich jetzt Teile des Grundstuicks Beelitzer Stral3e 29 und des
Gewerbehofs ein. Der Geltungsbereich tberschneidet sich mit dem Geltungsbereich des
rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. 32/2004 ,Gewerbehof Luckenwalde”. Hier ist eine
Anderung der Festsetzungen dieses Bebauungsplans bezuglich der genauen Lage der
Strallenverkehrsflache erforderlich.

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan stellt fir den Bereich des Bebauungsplanes
Wohnbauflache dar. Der Geltungsbereich der Bebauungsplanes liegt innerhalb des
festgelegten Vorranggebietes Wohnen. Damit entspricht das Vorhaben den stadtebaulichen
Zielen der Stadt Luckenwalde. Die innerstadtische Lage mit ihrer Nahe zum Bahnhof, zum
Einzelhandel und zu sonstiger Infrastruktur macht den Standort besonders attraktiv, das
Vorhaben tragt damit zur Starkung der Innenstadt bei.

Ziel des Bebauungsplans ist die Entwicklung einer attraktiven innerstadtischen Wohnnutzung
und deren Erschlie3ung.

Die Kosten des Verfahrens werden im Rahmen eines Planungsvertrages von den
Vorhabentragern tlbernommen.

Anlagen:

Anlage: Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Anlage 1 - Geltungsbereich
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