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1 Einleitung
1.1 Programm ,Soziale Stadt”

Mit dem Bund-Landerprogramm ,Soziale Stadt* sollen Malnahmen zur innovativen, nachhalti-
gen Stadtentwicklung in einem abgegrenzten Gebiet in Stadtteilen mit besonderen sozialen,
wirtschaftlichen und stadtebaulichen Problemen geférdert werden. Ziel des Programms ist es,
einen neuen Ansatz des ,New Public Managements* umzusetzen, das mit ressortlibergreifenden
und praventiven Zielsetzungen neue Qualitdten bietet, um Entwicklungsprozesse fiir einen

nachhaltigen Aufschwung in den festgelegten Férdergebieten in Gang zu setzen.

Planungsrechtliche Grundlage fiir die Durchfiihrung der MaRnahmen ist der § 171e BauGB. Da-
nach legt die Gemeinde das Gebiet, in dem die Malnahmen durchgefiihrt werden sollen, durch
Beschluss fest. Grundlage flir den Beschluss ist ein von der Stadt unter Beteiligung der ortlichen
Akteure und Betroffenen aufzustellendes Entwicklungskonzept. Dies soll insbesondere MaR-
nahmen enthalten, die der Verbesserung der Wohn- und Arbeitsverhéltnisse sowie der Schaf-
fung und Erhaltung sozialer stabiler Bewohnerstrukturen dienen. Zur Umsetzung der Malnah-
men sollen die verschiedenen Férderprogramme (Soziale Stadt, Stadterneuerung, Stadtumbau)
kombiniert und koordiniert angewendet werden. Bei der Erarbeitung und Umsetzung des Hand-
lungskonzeptes kommt der aktiven Rolle der unterschiedlichen Akteure vor Ort und den lokalen
Ressourcen eine entscheidende Rolle zu.

Die geplanten Malnahmen stehen in direktem gesamtstadtischen Zusammenhang zu den lau-
fenden Gesamtmalnahmen der Stadtsanierung in den drei Sanierungsgebieten und gesamt-
stadtischen Stadtumbaumalnahmen in Luckenwalde. Sie sollen dem Ziel der Stabilisierung der
innerstadtischen Funktionen und der Steigerung der Attraktivitat der Innenstadt dienen.

Die Beantragung zur Aufnahme in das Programm ,Soziale Stadt‘ und die Festlegung des For-
dergebiets wurde im Integrierten Stadtentwicklungskonzept ,Luckenwalde 2020 (INSEK) als ei-
ne wichtige Maflnahme dargestellt. Mit dem Beschluss des INSEK wurde die Forderkulisse die
Stadtumbaugebiete Nuthe/Burg und Dahmer StralRe bestatigt. Mit Schreiben vom 30. Mai 2008
an das LBV wurde durch die Stadt
Luckenwalde eine Aufnahme in das Programm ,Soziale Stadt‘ beantragt.

1.2 Das Untersuchungsgebiet

Das Fordergebiet umfasst die beiden innerstadtischen Stadtumbaugebiete Nuthe/Burg und
Dahmer StraBe und wurde ,Am Rothegraben® benannt. Insgesamt hat das Gebiet eine Grole
von 51,3 ha. Im Gebiet leben ca. 2820 Einwohner in 2.100 Wohnungen.

Die beiden Gebietsteile sind verkniipft

— durch raumliche Bezlige zum Zentrum, zum offenem Griinraum im Nordwesten sowie zum
Stadtpark und dem angrenzenden Grinraum im Slidwesten,

- durch funktionale Beziige der gemeinsamen Grundschule in der TheaterstralRe als zentraler
gemeinsamer Anlaufpunkt und

- den noch fuBléaufig zu erreichenden Einrichtungen der sozialen Infrastruktur, der Kultur und
der Bildung.

Kurzfassung des Bund-Lander-Programm MaRRnahmen der Sozialen Stadt, LBV vom Mé&rz 2009
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Abb. 1: Rdumliche und funktionale Beziige
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Untersuchungsgebiet
rdumliche Bezlige

Teilrdaume sind gekennzeichnet durch Probleme, die einen besonderen Entwicklungsbedarf be-
griinden. Sie grenzen unmittelbar an das Sanierungsgebiet ,Zentrum* der Stadt an und drohen
hier gegeniiber der Entwicklung im Zentrum weiter abzufallen.

Der Teilraum Dahmer StralRe als Altbaugebiet der Griinderzeit ist gekennzeichnet durch einen
hohen Leerstand (Leerstandsquote 25 %) mit einer dispersen Verteilung im Quartier, einen ho-
hen Instandsetzungs- und Modemnisierungsbedarf im erhaltenswerten Altbaubestand sowie
durch Defizite im privaten und &ffentlichem Freiraum.

Der Teilraum Nuthe/ Burg als Plattenbaugebiet ist gepragt durch problematische soziale Verhalt-
nisse mit unterdurchschnittlichen Einkommen und hoher Arbeitslosigkeit, hohem Wohnungsleer-
stand (ca. 14 %), unzureichender Verknlipfung der sozialen Infrastruktur und einem erheblichen
Aufwertungsbedarf im privaten und 6ffentlichen Freiraum.

Aufgrund der innerstéadtischen Lage mit direkter Anbindung an das historische Zentrum bestehen
jedoch fiir das gesamte Gebiet Potenziale fiir eine Revitalisierung und Entwicklung. Insbesonde-
re die Stabilisierung der Wohn- und stadtischen Funktionen und die Verbesserung der Lebens-
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bedingungen fir die unterschiedlichen Bevélkerungsgruppen soll mit dem Programm erreicht
werden. Darliber hinaus ist die Einbindung und Sicherung der 6ffentlichen Einrichtungen sowie
die Verknlpfung mit Schule, Bildung, Sozialem und lokaler Wirtschaft erklartes Ziel des Pro-
gramms.

1.3 Arbeitsschwerpunkte / Vorgehensweise
Aktivierung aller Akteure im Gebiet

Eine entscheidende Bedeutung bei der Durchfiinrung des Projektes hat die Mitwirkung der Be-
wohner, Vertreter der sozialen und bildungsbezogenen Einrichtungen, der lokalen Wirtschaft und
Grundstuckseigentimer sowie der értlichen Institutionen (Verwaltung, soziale und Bildungstra-
ger). Deshalb ist die Aktivierung aller Akteure im Gebiet eine wichtige Grundlage, um die aktuel-
len Probleme und Entwicklungen zu erfassen, um neue Anregungen und Projektideen zu erhal-
ten und um ein Netzwerk aller Akteure im Gebiet einzurichten.

Dazu wurden in einer qualitativen Erhebung Experten, Schliisselpersonen und Bewohner beider
Gebietsteile mit einem leitfadengestlitzten Interview befragt. Befragungsgegenstand waren so-
wohl die aktuelle Situation, als auch Entwicklungstendenzen und Veranderungsvorschlage. Da-
bei wurde darauf geachtet, dass beide Gebietsteile ausreichend représentiert waren.

Aktivierende Befragung der Wohn- und Arbeitsbevadlkerung

Um sowohl einen breiten Zugang zu allen Gebietsbewohnern und im Gebiet Arbeitenden als
auch einen aktuellen Stand der Entwicklung der Sozialstruktur zu erhalten, wurde eine reprasen-
tative, schriftliche Befragung aller Haushalte und Arbeitsstatten durchgeflihrt. Dabei wurden nicht
nur die sozialstrukturellen Daten, sondern auch die Verbundenheit mit dem Gebiet, die Kritik,
Vorschlage und die Beteiligungsbereitschaft abgefragt.

Starken-Schwachen-Analyse

Auf der Grundlage der Auswertung der vorhandenen Untersuchungen, Machbarkeitsstudien und
Teilraumkonzepte und den Analysen der Befragung der Gebietsbevélkerung und der Akteure,
wurde flir die einzelnen Handlungsfelder eine Starken-Schwéchen-Analyse vorgenommen, Ent-
wicklungspotenziale aufgezeigt und der Handlungsbedarf ermittelt.

Zukunftswerkstatt

Den Abschluss der Aktivierung und Einbeziehung der Bewohner und Akteure bildete eine Zu-
kunftswerkstatt. Dabei sollte die bisherige Gebietsanalyse und die Starken-Schwachen-Analyse
einer Uberpriifung durch die Bewohner und die Eigentiimer und die lokale Okonomie unterzogen
werden. Ziel der Zukunftswerkstatt war die Entwicklung von Ideen und Projekten in der Diskussi-
on mit den Burgerinnen und Blrgern.

Integriertes Handlungskonzept

Auf der Grundlage der Erkenntnisse und Ergebnisse der vorangegangenen Arbeitsstufen wurde
ein integriertes stadtentwicklungspolitisches Handlungskonzept erstellt und abgestimmt. Das
Konzept definiert die Ziele, die Handlungsfelder und Handlungsstrategien sowie die Schllissel-
projekte zur Stabilisierung und Aufwertung des Planungsgebiets.

Abb. 2: Methodisches Vorgehen
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2  Planungsvorgaben

Landes- und Regionalplanung

Luckenwalde ist gemaf dem neuen LEP Berlin-Brandenburg als Mittelzentrum ausgewiesen und
gehort zu den sieben regionalen Entwicklungszentren im Stadtekranz rund um Berlin. Als eine
von insgesamt 15 regionalen Wachstumskernen und als Stadtumbaustadt erhalt die Stadt Luc-
kenwalde nicht nur Landesmittel, sondern auch finanzielle Mittel aus dem EU-Fonds. Die zent-
ralortliche Versorgungsaufgabe von Luckenwalde wird in den Funktionsbereichen Einzelhandel,
Gesundheit, Gerichtsstandort, Bankfiliale, Bildung und Administration gesehen.

Stadterneuerung

In der Innenstadt wurden 1996 zwei Sanierungsgebiete (,Innenstadt” / 30 ha und ,Petrikirchplatz*
/ 22 ha) férmlich festgelegt. Das Sanierungsgebiet ,Zentrum® (31 ha) wurde, nachdem auch das
historische Zentrum der Stadt zunehmend stadtebauliche Mangel aufwies, die nicht allein durch
Privatinitiative beseitigt werden konnten, im Jahr 2004 férmlich festgelegt. Dies Gebiet grenzt
direkt an das Programmgebiet der sozialen Stadt an. Die Frage der Verflechtung und Vernet-
zung der Funktionen und blrgerschaftlicher Aktivitaten ist im Entwicklungskonzept zu berick-
sichtigen

Stadtumbau

Mit der Erarbeitung des integrierten Stadtumbaukonzeptes® 2001 wurde die Anpassung der
Stadtentwicklungsplanung an die veranderten Rahmenbedingungen des Bevolkerungsriickgan-
ges und damit des wachsenden Wohnungsleerstandes eingeleitet. Ziel der gesamtstadtischen
Konzeption ist es, trotz riicklaufiger Einwohnerzahlen eine funktionsfahige, attraktive Stadt mit
einer nachhaltig leistungsfahigen Wohnungswirtschaft zu erhalten.

Seit 2002 wird der Stadtumbauprozess, der die gesamte Stadt einbezieht, im Rahmen des Bund-
L&nder-Programms Stadtumbau Ost gefordert.

Im Stadtumbaukonzept ist der Riickbau von insgesamt 1.500 Wohnungen angestrebt. In der ers-
ten Forderperiode von 2001-bis 2009 wurden insgesamt ca. 1005 Wohnungen abgerissen, da-
von im Teilraum Nuthe /Burg 154 Wohnungen, im Teilraum Dahmer StralRe ca. 31 Wohnungen.

Das Stadtumbaukonzept wir zurzeit fortgeschrieben und damit die Grundlage flir die zweite For-
derperiode 2009 bis 2016 geschaffen.

INSEK

Entsprechend des raumlichen Leitbildes des INSEK® liegt der Schwerpunkt der kiinftigen Stadt-
entwicklung in der Innenstadt. Wichtige Schliisselvorhaben, die in den Schliisselprojekten des
integrierten Handlungskonzeptes Soziale Stadt aufgegriffen und konkretisiert werden, sind

Schliisselvorhaben C: Fokus Innenstadt

Schllsselvorhaben D: Stadtumbau Plus

Schlisselvorhaben F: Neues Wohnen in der Stadt

Schllisselvorhaben G: Luckenwalder Bildungsinitiative

Schliisselvorhaben K: Luckenwalde = Barrierefrei

Schllisselvorhaben L: Luckenwalde = Alles auf Griin

Schllsselvorhaben N: Mit den Birgern fiir die Birger (Zeilenumbruch, gehdrt noch zu INSEK)

Als Schlusselprojekte fir den Teilraum Dahmer Strale werden dargestellt:
»  Stadtumbau-Aufwertung in den Teilrdumen:

integriertes Stadtumbaukonzept Luckenwalde Band 1 Gesamtstadtischer Teil, M&rz 2003
Integriertes Stadtentwicklungskonzept Luckenwalde, 2008
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- Hullensanierung Volksheimsiedlung
- Hullensanierung von griinderzeitlichen Einzelgebauden

- Sanierung und Neugestaltung der Stralenraume Dahmer Stralle, Parkstrafle, Theater-
stralle

- Férderung der Wohnungseigentumsbildung im Bestand und in Baullicken

» Aufwertung des Gartenensembles Stadtpark-Tierpark

» Fir das Plattenbaugebiet, das aulerhalb des Innenstadtbereiches liegt, ist nur die Anwen-
dung der Aufzugsrichtlinie sowie im Zusammenhang mit geschossweisen Teilriickbau und
Wohnungszusammenlegung auch der Einsatz von Fordermittel aus der Mod/Inst-Richtlinie
maglich. Als Schllsselprojekt ist die Revitalisierung des ehemaligen Gebriider Heinrich-
Stifts sowie die Neugestaltung der Verbindung vom Markt zum Einkaufszentrum Burg defi-
niert. Als Schliisselprojekte fiir den Teilraum Burg sind vorgesehen:

» Revitalisierung Gebriider-Heinrich-Stift
» Neugestaltung Verbindung vom Markt zum Einkaufszentrum Burg
*  Modellvorhaben EXWOST: Energetischer Stadtumbau ,Wohnsiedlung Burg*

Vorranggebiet ,,Wohnen*

Die allgemein vom Land Brandenburg anerkannten forderfahigen Gebietskulissen sind die inner-
stadtischen Sanierungs- und Entwicklungsgebiete. Des Weiteren besteht fiir Luckenwalde als
Regionaler Wachstumskern und Mittelzentrum sowie Stadtumbaustadt die Mdglichkeit Vorran-
gebiete ,Wohnen* zu definieren. Die Festlegung wird gesichert durch einen Selbstbindungsbe-
schluss der Stadt und eine Bestatigung vom Landesamt fir Bauen und Verkehr des Landes
Brandenburg (LBV). Mit Bestétigung des LBV wurden folgende Bereiche als Vorranggebiete
ausgewiesen:

- Der festgestellte Innenstadtbereich (alle in Frage kommenden Férdermittel)

- Der Teilraum Nuthe/Burg (Aufzugsrichtlinie und ModinstR, schwerpunktméaRig energetischer
Stadtumbau)

- die Siedlungen der Moderne (alle in Frage kommenden Férdermittel unter Beachtung des
Denkmalschutze auch hier punktuell Anpassungsmafinahmen)

Modellprojekt ,kostengiinstiges klimagerechtes und generationengerechtes Bauen und
Wohnen im Plattenbaubestand”

Im Rahmen eines EXWOST Modellvorhabens ,energetischer Stadterneuerung® unterstiitzt mit
Mitteln des Stadtumbaus soll der Bereich der Plattenbauten inkl. Einkaufszentrum an der Burg
und Kindertagesstatte zu einem klimagerechten und generationsubergreifenden innerstédtischen
Wohnstandort entwickelt werden. Die unsanierten Plattenbauten sowie die bereits sanierten Ge-
baude im Bereich der Salzufler Allee sollen auch langfristig erhalten werden und an die neuen
Anforderungen der Bevdlkerungsentwicklung und des Umweltschutzes angepasst werden. We-
sentliche Malinahmen sind der Teilriickbau gekoppelt mit Geb&udesanierung, Grundrissande-
rung und energetischen MalRnahmen. Dariiber erfolgt - als ein wichtiges Schliisselprojekt klima-
gerechten Bauens in Luckenwalde - die energetische Sanierung der KITA. Ziel dabei ist neben
der Energieeinsparung auch die Nutzungsqualitat der KITA den heutigen Anforderungen anzu-
passen.
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3
3.1

Struktur- Problem- und Potenzialanalyse
Soziale Situation und Entwicklung*

Bevolkerungsentwicklung®

Im Gebiet leben ca. 2.820 Einwohner. Es ist ein anhaltender Bevdlkerungsriickgang zu ver-
zeichnen. Bezogen auf 2002 betragt der Einwohnerverlust 11% und Ubersteigt damit den ge-

samtstadtischen Riickgang bei weitem (minus 4%).

Entwicklung Einwohnerzahl und Durchschnittsalter
Am Réthegraben

TOPOS Stadtforschung
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Die Entwicklung der Altersstruktur weist einen abnehmenden Anteil an Kindern und Jugendli-

chen und an Erwachsenen zwischen 35 und 45 Jahren sowie eine Zunahme

der Alteren ab 65

auf. Das Durchschnittsalter im Gebiet liegt bei 46,6 Jahren und ist seit 2002 Gberdurchschnittlich

angestiegen.
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deutlichsten Unterschiede in der Altersstruktur des Rothegrabens im Vergleich zur gesamten
Stadt Luckenwalde.

Vergleich der Altersstruktur

TOPOS Stadtforschung

18%
16%
14% 1
12%
10%

8%
6%

4%
0% -

A

6 bis |12 bis |18 bis|27 bis|35 bis|45 bis|55 bis|65 bis |75 bis| 85 u.
u.12|u. 18 |u.27|u. 35|u.45|u. 55| u. 65| u. 75 |u. 85| a.

u. 6

O Luckenwalde 4,0% |3,60%) 5,0% |13,3%) 8,2% (15,1%)15,3% 12,5% 14,6%) 6,3% | 2,0%
m Am Réthegraben | 4,1% | 3,6% | 3,9% [14,1% 7,7% |12,3% 15,7% 11,6%) 13,6%| 9,9% | 3,4%

Als problematisch ist besonders die Situation in dem Teilraum Burg zu kennzeichnen. Der Anteil
der Hochbetagten (liber 80) wird hier in den nachsten Jahren besonders stark ansteigen.

HaushaltsgroRe und Haushalttypen °

Die Haushalte im Gebiet sind deutlich kleiner als in der Stadt insgesamt. Die Hauhaltsstruktur
zeigt fir das Gebiet ,Am Roéthegraben® einen deutlich héheren Anteil an Einpersonen-
Haushalten und einen sehr geringen Anteil an Haushalten mit drei und mehr Personen. Insge-
samt I7iegt die durchschnittliche HaushaltsgroRe im Gebiet deutlich unter dem Wert fiir Lucken-
walde’.

Tab. 1: HaushaltsgroRe Luckenwalde 2002 Am Roéthegraben
(%) (n=909) (n=177)

1 Person 29 49
2 Personen 44 36
3 Personen 15 12
4 Personen 11 2
5 und mehr Personen 2 1
Insgesamt 100 100
Durchschnittliche HaushaltsgréRe 2,13 1,7

Die Ergebnisse der Bewohnerbefragung zeigen fiir das Teilgebiet Dahmer Strafle giinstigere
Werte die, obwohl auch hier gegeniiber 2002 eine Abnahme der durchschnittlichen Haushalt-
grofle zu verzeichnen ist, als Potential bewertet werden konnen.

Tab. 2: Haushaltstypen Luckenwalde 2002 Am Réthegraben

®  Alle Datenim Folgenden: Bewohnerbefragung durch TOPOS im September 2009

Die durchschnittliche Haushaltsgrofie in Luckenwalde hat sich seit 2002 verringert und liegt nach unseren Be-
rechnungen knapp unter 2,0.

7
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(%) (n=860) (n=177)
Einpersonen-Haushalt 3 49
Paar ohne Kinder 39 35
Erwachsenenhaushalt® ohne Kinder 9 5
Paar mit Kind(ern) 15 9
-1 Kind 8 7
- 2 und mehr Kinder 7 2
Alleinerziehende 5 2*
100 100

Entsprechend der HaushaltsgréRenstruktur kommen Einpersonenhaushalte und Haushalte mit
Paaren ohne Kinder sowohl in der Stadt als auch im Gebiet ,Am Réthegraben® am haufigsten
vor. Diese beiden Haushaltstypen stellen in Luckenwalde 70% und ,Am Réthegraben® sogar
84% aller Haushalte. In nur 11% der Haushalte im Gebiet leben Kinder. Im Teilraum Dahmer
Strae sind es 19%.

Berufs- und Erwerbsstruktur

Bei der Erwerbsstruktur fallt besonders der hohe Anteil von Rentnern auf. Zum einen spiegelt
das den hohen Anteil an Personen ab 65 Jahren wieder. Dariiber hinaus gibt es allerdings auch
einen hohen Anteil an Friihrentnern. Im Teilraum Nuthe/ Burg ist der Anteil der Rentner beson-
ders hoch und wird hier in den nachsten Jahren weiter stark ansteigen.

Tab. 3: Stellung im Erwerbsleben Am Réthegraben
(Personen 15 Jahre u. alter)
(%) (n=253)
Erwerbstatige (nicht Selbsténdig) 40
Selbsténdige/r 4
Rentner/in 37
ABM und Umschiiler/in *
Alg 2
Alg Il (inkl. Ein-Euro-Jobs) 1"
Student/in/ Schiiler 2
Azubi 2
Hausfrau/-mann® 2
Sonstiges *
100
Arbeitslosenquote 25
Erwerbsquote™® 86

Das Gebiet ,Am Réthegraben” weist eine Arbeitslosenquote von 25 % auf, die deutlich tiber dem
Wert fiir Luckenwalde liegt. Die Erwerbsquote, Erwerbspersonen gemessen an den Personen
zwischen 15 und 65 Jahren, liegt ebenfalls hoch. Nur knapp die Halfte der Haushalte sind Er-
werbshaushalte', ein knappes Viertel der Haushalte verfiigt iiber zwei und mehr Erwerbstatige.

Als Erwachsenenhaushalt wird hier ein Haushalt mit mehr als zwei Erwachsenen bezeichnet.

inkl. Personen im Erziehungsurlaub

19 Anteil aller Erwerbspersonen ( = Personen, die eine bezahlte Arbeit haben, zuziiglich aller Arbeitslosen) an allen

Personen zwischen 15 und 65 Jahren. Die anderen 14% nehmen nicht am Erwerbsleben teil. Dazu gehdren vor
allem Schiiler, Studenten, Hausfrauen und Friihrentner.

™ Haushalte mit Einkommen aus Erwerbstatigkeit

10
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Einkommenssituation

Insgesamt ist die Einkommenssituation im Gebiet als knapp durchschnittiich einzuschatzen. In-
nerhalb des Gebiets gibt es aber eine groe Spannbreite bei den Einkommen. So ist trotz der
knapp durchschnittlichen Gesamtsituation der Anteil an armen Haushalten'? sehr hoch. Mit 17%
liegt der Anteil der Armen deutlich iber dem Landesdurchschnitt von 13,7%"3. Ursache ist dafiir
der hohe Anteil von einkommensschwachen Haushalten im Teilgebiet Nuthe/ Burg.

Das durchschnittliche Haushaltseinkommen betragt im Gebiet ,Am Réthegraben® 1.633 € und
das Aquivalenzeinkommen™* liegt bei 1.262 €. Es ist davon auszugehen, dass die Einkom-
menssituation wie im Jahre 2002 leicht unter dem stadtischen Niveau und etwas uber dem Ni-
veau des Landes Brandenburg liegt. Im Teilraum Nuthe/ Burg liegt das Aquivalenzeinkommen
13% unter dem Gebietsdurchschnitt.

Verteilung des Haushaltseinkommens

25

20 +------1 |-

15 4 —_— 1

04| e - B .

Anteil in %

unter 500 500 bis 900 bis 1300 bis 1500 bis 2000 bis 2600 bis 3000
EURO  unter 900 unter 1300 unter 1500 unter 2000 unter 2600 unter 3800 EURO
EURO EURO EURO EURO EURO EURO  und mehr

Auch differenziert nach den Erwerbstypen der Haushalte zeigt sich eine breite Spreizung der
Einkommensverhaltnisse. Die Einkommenssituation hangt direkt von der Stellung im Berufsleben
ab.

Tab. 4: Durchschnittliche Einkommen | 1o o\ itseinkommen | Aquivalenzeinkommen
der Erwerbstypen (€)
(n=139) (n=139)

Selbstandigen-Haushalt 3.380 2.212
Erwerbstatigen Haushalt 2.107 1.462
Rentner-Haushalt 1.517 1.212
Arbeitslosen-Haushalt (Alg 1) 1.400 1.120
Arbeitslosen-Haushalt (Algll) 662 633

12 Mitglieder eines Haushalts gelten als arm, wenn das Aquivalenzeinkommen des Haushalts (s.u.) hdchstens 60%

des mittleren (Median) Aquivalenzeinkommen im Land Brandenburg betrégt.
Amt fiir Statistik Berlin-Brandenburg: Pressemitteilung Nr. 183 8.6.09

Das Aquivalenzeinkommen ist ein anerkanntes MaR, das die Haushaltseinkommen nach dem unterschiedlichen
Bedarf der Haushaltstypen einordnet. Damit wird die Einkommensstruktur der Gebiete und anderer Vergleichs-
gebiete unabhangig von Haushaltstypen und -gréRen vergleichbar gemacht. Fiir die Berechnung des Aquiva-
lenzeinkommens verwendet TOPOS wie der ,Datenreport’, der u.a. vom Statistischen Bundesamt erstellt wird,
die Gewichtungsfaktoren der ,neuen OECD-Skala'. Das durchschnittliche Einkommen eines Haushalts wird da-
bei durch eine aufgrund der Zahl und des Alters der Haushaltsmitglieder bestimmten Aquivalenzkennziffer geteilt.
Dabei wird der erste Erwachsene eines Haushalts mit 1,0, jede weitere Person tber 15 Jahre mit 0,5 und jedes
Kind bis 15 Jahre mit 0,3 gewertet. Ein Paar ohne Kinder hat z.B. die Aquivalenzkennziﬁer 1,5, ein Paar mit zwei
kleinen Kindern 2,1.

13

14
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Wohndauer und Fluktuation

Das Gebiet ,Am Réthegraben® wird weit tiberwiegend — von Gber 80% - von Personen bewohnt,
die bereits vor 1990 in Luckenwalde gelebt haben. Das zeigt, dass das Gebiet wenig attraktiv ist,
speziell fiir Zuwanderer von aufRerhalb der Stadt.

Die durchschnittliche Wohndauer der Haushalte im Gebiet betragt 12,8 Jahre. Eigentlimerhaus-
halte haben mit 21,0 Jahren eine sehr lange Wohndauer, die erheblich langer ist als bei den Mie-
terhaushalten (11,8 Jahre). Die langste Wohndauer ist fiir den Teilraum Nuthe/ Burg festzustel-
len (14,5 Jahre).

Tab. 5:Wohndauer des Haushalts im Gebiet Am Rothegraben Am Réthegraben

(%) (n=172)
im Jahr 2009 eingezogen 8
Im Jahr 2008 eingezogen 8
im Jahr 2007 eingezogen 9
Zwischen 2004 u. 2006 eingezogen 9
zwischen 2001 u. 2003 eingezogen 10
zwischen 1991 u. 2000 eingezogen 25
vor 1990 eingezogen 31
100
Miete, Mietbelastung und Kosten der Unterkunft
Tab. 6: Mietenstruktur der Miet- Luckenwalde Mieter Am Réthegraben
wohnungen 2002 2009
(Euro/m? nettokalt in %) (n=446) (n=156)
bis 3 Euro 17 7
3 Euro bis 3,50 Euro 6 6
3,50 Euro bis 4 Euro 9 8
4 Euro bis 4,50 Euro 10 13
4,50 Euro bis 5,5 Euro 50 52
uber 5,50 Euro 8 14
100 100
Durchschnitt nettokalt 4,42 4,53
Durchschnitt bruttowarm 6,34 6,62

Die durchschnittliche Nettokaltmiete im Gebiet liegt bei 4,53€/m?, die durchschnittliche Warm-
miete betragt 6,62€/m?. Die Unterschiede innerhalb des Gebietes sind trotz der sehr unter-
schiedlichen Bautypen erstaunlich gering. Differenzierend wirkt sich eher der Modernisierungs-
stand aus, insbesondere die durchgefiihrten Komplettsanierungen wie in der Volksheimsiedlung
und in groen Teilen der Burg haben zu einer hoheren Miete gefiihrt. Die Tabelle 6 zeigt die ak-
tuelle Mietenstruktur im Gebiet ,Am Réthegraben® im Vergleich zu den Werten fir Luckenwalde
im Jahr 2002

Die moderate Mietentwicklung in den letzten Jahren hat dazu beigetragen, dass sich die Mietbe-
lastung bezogen auf die Kaltmiete im Gebiet nur wenig erhoht hat. Das trifft fur die Warmmietbe-
lastung aufgrund der stark gestiegenen Betriebskosten und Heiz- und Warmwasserkosten nicht
zu. Die Mieterhaushalte im Gebiet ,Am Réthegraben® miissen durchschnittlich ein knappes Drit-
tel ihres verfligbaren Einkommens fiir die Warmmiete aufwenden, bei 15% der Haushalte sind
es sogar uber 40% ihres Einkommens.

12
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Tab. 7: Bruttowarmmietbelastung der Mieter- Am Rothegraben
haushalte bei Beriicksichtigung von Wohngeld
(%) (n=101)
bis 15% 8
iber 15% bis 20% 9
iber 20% bis 25% 18
uber 25% bis 30% 22
uber 30% bis 35% 15
uber 35% bis 40% 14
Uber 40% 15
100
Durchschnitt 30,8

Die Mietbelastung wird bei 4% der Haushalte durch die Zahlung von Wohngeld gemindert. Bei
11% der Haushalte wird die Miete ganz bzw. teilweise durch die Ubernahme der Wohnkosten im
Rahmen von Hartz IV finanziert. Die Kosten der Unterkunft (KdU) betragen durchschnittlich 274€
pro Haushalt.

Nachbarschaftliche Kontakte

Die meisten Haushalte beschreiben ihre Kontakte zu den Nachbarn in der Form, dass man sich
kennt bzw. sich in kleineren Dingen gegenseitig unterstiitzt (z.B. Post, Blumen). Anonymitat bzw.
eine geringe Kontaktdichte sind im Gebiet ,Am Réthegraben®, wie in Luckenwalde allgemein,
eher die Ausnahme.

Tab. 8: Intensitat nachbarschaftlicher Be- Luckenwalde Am Réthegraben
ziehungen 2002 2009
(%) (n=896) (n=177)
enge Kontakte 17 9
kleine Hilfeleistungen 52 55
GruBbekanntschaften 24 24
geringer Kontakt 6 10
Anonymitat 2 2

100 100

Ein besonders hoher Anteil (17%) an ,engen Kontakten wird von den Bewohnern des Teilrau-
mes Dahmer Strafle angegeben.

Bewertung der Nachbarschaftsbeziehungen

Der Uberwiegende Anteil (86%) der Haushalte ,Am Réthegraben® zeigen sich bei einer Bewer-
tung der beschriebenen Nachbarschaftskontakte zufrieden bzw. die Situation wird zumindest mit
,gefallt einigermalien” bewertet. Damit kann auch im gesamtstadtischen Vergleich von einer zu-
frieden stellenden Situation gesprochen werden, die auch als Potential des Gebietes betrachtet
werden kann. Allerdings gibt es kleinraumig durchaus Nachbarschaftskonflikte, die sich beson-
ders auf die unsanierten Bestande im Teilraum Nuthe/ Burg konzentrieren. Auch wenn sich dies
in der Gesamtbewertung nicht gravierend bemerkbar gemacht hat, haben diese Probleme in den
betroffenen Wohnanlagen teilweise zu erheblichen Spannungen gefiihrt, die Gegenmafinahmen
erfordern.

Tab. 9: Zufriedenheit mit den Nachbar-
schaftskontakten

Luckenwalde 2002 | Am Réthegraben
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(%) (n=763) (n=174)
gefallt 45 45
geféallt einigermafen 43 41
gefallt nicht 4 6
egal 3 3
kann ich nicht beurteilen 5 6
100 100

Gebietsbindung und Bewertung

Trotz offensichtlicher Mangel im Gebiet wie dem hohen Wohnungsleerstand und dem damit ein-
hergehenden Verfall will der weit iberwiegende Teil der Bevélkerung im Gebiet wohnen bleiben.
Fast 70% der Haushalte mdchte aus der jetzigen Wohnung nicht ausziehen. Von denen, die die
Wohnung verlassen mdchten, will aber ein Teil auf jeden Fall im Gebiet wohnen bleiben, so dass
lediglich ein knappes Viertel aus dem Gebiet ausziehen méchte. Im Teilgebiet Nuthe/ Burg sind
es nur geringfligig mehr.

Wahrend die Bleibabsicht im Vergleich zu anderen, mit dem gleichen Instrument untersuchten
Wohngebieten recht hoch ist, fallt die Bereitschaft offensichtlich schwerer, anderen Menschen
zum Zuzug ins Gebiet zu raten. Auch wenn sie selbst von den Qualitaten des Gebiets liberzeugt
sind, machen es die offensichtlichen Mangel des Gebiets seinen Bewohnern schwer, andere von
seinen Vorzlgen zu Uberzeugen.

Bewertung der Einrichtungen im Gebiet ,,Am Réthegraben® *°

38 T

w
w
I

durchschnittliche Bewertung
N
o
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r38

r3,3

r28

r23

18

Bei der Frage nach den Bewertungen des Angebots an dffentlichen Einrichtungen flir Bewohner
des Gebiets zeigen sich vor allem schlechte Bewertungen fiir die Jugendfreizeiteinrichtungen™®,

> Die Bewertungsskala war fiinfstufig (1 bis 5)

' Ein wesentlicher Grund fiir die schlechte Bewertung liegt darin, dass die Jugendfreizeitangebote auBerhalb des

Gebiets liegen und daher schlecht erreichbar sind.
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die Spielplatze und die medizinische Versorgung. Bei den Spielplatzen wirken sich insbesondere
die negativen Bewertungen im Teilraum Volksheimsiedlung aus.

Als vordringlichste Aufgaben fiir die Zukunft werden die Verbesserung der Strallen und Gehwe-
ge und die Sanierung bzw. die Beseitigung der leeren Hauser gesehen. Angesichts des lang an-
haltenden Leerstands auf vielen Grundstlicken spricht sich ein Teil der Bewohner fiir Abriss aus,
wohl weil er keine Hoffnung hat, dass in absehbarer Zeit eine Verbesserung der Situation eintre-
ten wird.

15
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Verbesserungswiinsche der Bewohner ,,Am Rothegraben*

Sizgelegenheiten |

mehr Freizeitmdglichkeiten |
AbriR d. alten Kauthalle [ |
Wohnumfeld allg. verbessern
Sauberkeitder Spielplatze verbessern [ ]
Spielplatz in der Nahe |

Hundekot beseitigen/vermeiden |
Medizinische Versorgung verbessern [ ]
Einkaufsmdglichkeiten verbessem [ ]
Zentumbeleben [ ]

Leere Hauser sanieren/abreilen

I

Tempo 30 Zone einrichten

Fahrradwege schaflen

I

Verkehrsleitung verbessern

Verkehrsbelastung verringem |

StraRenreinigung Verbessem |

mehr Parkplaize |

Gewege verbessern

StraRenzustand verbessern |

0 5 10 15 20 25
Anteilin %

Entwicklungstendenzen im Gebiet ,Am Réthegraben’

Fir die Einordnung des Gebiets sind Informationen (iber die sozialstrukturellen Entwicklungsten-
denzen notwendig. Dazu wird eine Analyse zu den sozialstrukturellen Unterschieden nach Ein-
zugsperiode durchgefiihrt. Aus den Unterschieden zwischen Bestandsbevélkerung und Zuwan-
derern lassen sich Entwicklungstendenzen fiir das Gebiet ableiten.

Beim Vergleich der Haushalte, die bis 2002 in das Gebiet gezogen sind, mit dem Gebietsdurch-
schnitt und mit denen, die nach 2002 gekommen sind, fallt die geringe Differenz zwischen den
beiden Zuzugsgruppen auf. Die deutlichsten Unterschiede sind altersbedingt, wie z. B. der Anteil
der Haushalte mit Kindern. Bei den anderen wichtigen Sozialstrukturindikatoren wie dem Ein-
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kommen, der Erwerbslosenquote und dem Anteil armer Haushalte zeigen sich nur minimale Un-
terschiede. In Gebieten mit sozialstrukturellen positiven Entwicklungstendenzen haben die Zu-
wanderer eine bessere soziale Lage als die langer anwesende Gebietsbevélkerung. Das bedeu-
tet fur das Gebiet ,Am Rothegraben’, dass die Zuwanderung der letzten Jahre keinen Aufwarts-
trend bewirken konnte, sondern dass das Gebiet in seinen sozialstrukturellen Problemen verhaf-
tet bleibt. Es ist daher davon auszugehen, dass es auRerer AnstRe und Initiativen bedarf, die
notwendige Aufwartsentwicklung in Gang zu setzen.

Tab. 10: alle Haushalte | Zuzug bis 2002 | Zuzug ab 2002
Soziostrukturelle Merkmale der Haushalte

nach Einzugsperiode in das Gebiet

Anteil an allen Haushalten 100% 62% 36%
durchschnittliche HaushaltsgréRe 1,68 1,61 1,84
Anteil an Einpersonenhaushalten 49% 50% 46%
Anteil an Haushalten mit Kindern 11% 6% 21%
Studentenanteil 2% 2% 3%
Rentneranteil 34% 39% 27%
Erwerbsquote 86% 87% 84%
Erwerbslosenquote 25% 22% 25%
Anteil an Erwerbshaushalten 45% 43% 54%
durchschnittl. Haushaltseinkommen €1.633 €1.633 €1.713
durchschnittl. Aquivalenzeinkommen €1.262 €1.267 €1.297
durchschnittl. Aquivalenzeinkommen der Er- €1.519 €1.507 €1.532
werbshaushalte

Haushalte unterhalb Armutsschwelle 23% 21% 21%
durch. Nettokaltmiete (Euro/m?) €453 €4,33 €477
durch. Kaltmietbelastung (brutto) 32,2% 30,5% 33,7%
durch. Wohnflache pro Person 39,3 413 36,5
Anteil an 1- bis 2-Zimmerwohnungen 40% 33% 49%
Kfz-Dichte (auf 1.000 Einwohner) 469 511 418
Wohndauer (Wohnung) 12,8 19,4 1,3
sofortiger Auszugswunsch (Wohnung) 6% 7% 6%
Umzugswunsch (Gebiet) 24% 21% 26%

3.2 Ergebnisse der Demografie- und Sozialstrukturanalyse

Das Gebiet ,Am Rothegraben’ ist nicht nur baustrukturell sondern auch sozial sehr heterogen
strukturiert. Die Gebietsteile weisen spezielle, von einander abweichende Problemlagen auf, die
sich aber in ihren Wirkungen verstarken und so eine positive Entwicklung im Gesamtraum ver-
hindert haben.

Ein deutlicher Indikator fiir die Problemsituation ist der Einwohnerverlust, der im Gebiet den ge-
samtstadtischen Riickgang bei weitem Ubersteigt (minus 11% statt minus 4%). Diese Entwick-
lung hat sich gravierend auf die Altersstruktur ausgewirkt, die einen abnehmenden Anteil an Kin-
dern und Jugendlichen und an Erwachsenen zwischen 35 und 45 Jahren sowie eine Zunahme
der Alteren ab 65 aufweist. Auch diese Strukturveranderungen sind starker als in der Gesamt-
stadt.

Neben der problematischen demografischen Entwicklung weist das Gebiet erhebliche Probleme
in der sozialen und — in einigen Wohnanlagen — auch in der nachbarschaftlichen Struktur auf, die
sowohl aus der Sozialstruktur der Wohnbevélkerung und den daraus resultierenden Konflikten

7 in die Analyse sind neben den Ergebnissen der Haushaltsbefragung die Gesprache mit Gebietsexperten aus der

Verwaltung und von freien Tragern eingegangen.
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als auch aus der fehlenden Entwicklungsperspektive des Gebiets und der daraus entstandenen
geringen Gebietsidentitat und dem fehlenden Engagement der Bewohner resultieren.

Die Hauptprobleme im Gebiet sind die hohe Arbeitslosigkeit, insbesondere Langzeitarbeitslosig-
keit, und das unterdurchschnittliche Bildungsniveau der Bewohner. Beides hat dazu gefiihrt,
dass die Armut im Gebiet besonders hoch ist.

Aus einer beruflichen Situation ohne Perspektive resultieren haufig fehlende Aktivitaten, seine
eigene Lage zu verbessern, haufiger Alkohol- und Drogenmissbrauch und eine Neigung zu
Nachbarschaftsstreitigkeiten. In einigen Wohnanlagen haben die daraus resultierenden Proble-
me zur Uberforderung der Nachbarschaften gefiihrt.

Fur die Kinder aus solchen Familien bedeutet das oft Vernachléssigung, vor allem aber friihe
Entwicklungsrickstande, die sich duRerst negativ in der Bildungsentwicklung bemerkbar ma-
chen. Damit erhoht sich aber die Gefahr, dass sich die vorhandenen problembehafteten Struktu-
ren weiter verfestigen und auch zukiinftig die soziale Situation und das soziale Klima im Gebiet
bestimmen. Von den Beschaftigten in den Bildungseinrichtungen wurde besonders darauf hin-
gewiesen, dass die Eltern starker als bisher einbezogen und die Elternbildung starker als bisher
gefordert werden muss, um den Bildungserfolg von Kindern aus problematischen Familiensitua-
tionen sicherzustellen.

Trotz relativ geringer Mieten und einer sehr geringen Mietentwicklung in den letzten Jahren ist
die Mietbelastungsquote im Durchschnitt hoch. Die schwierige soziale Lage betrifft auch selbst
nutzende Eigentlimer, insbesondere é&ltere, die nicht mehr berufstétig sind. Dies begrenzt Ent-
wicklungen sehr eng, die mittels vorsichtiger Investitionen im Bestand eine selbst tragende Auf-
wartsentwicklung in Gang setzen konnten.

Bei der infrastrukturellen Versorgung beméngeln die Bewohner vor allem die Ausstattung mit Ju-
gendeinrichtungen und Spielplatzen. Hinsichtlich des Zustands des 6ffentlichen Raumes werden
der Leerstand und der Verfall von Gebauden und der Zustand von Stralken und Biirgersteigen
als besonders stérend bewertet.

Positiv ist zu bewerten, dass trotz deutlicher Méngel und Probleme die Bindung der Bewohner
an das Gebiet noch hoch ist. Von Ausnahmen in einigen Wohnanlagen abgesehen (s.0.) werden
die nachbarschaftlichen Kontakte als zufrieden stellend bis gut geschildert. Die Bereitschaft zur
Mitarbeit ist zwar wegen der fehlenden Gebietsperspektiven nicht zufrieden stellend. Dennoch
kénnen auch hier Potentiale fiir eine zukiinftige Entwicklung des Gebiets aktiviert werden, wenn
Perspektiven fiir eine Verbesserung aufgezeigt werden.

SWOT-Analyse: Soziale Lage und nachbarschaftliches Zusammenleben

Starken Schwachen

= Kleinrdumig stabile soziale Strukturen = Uberproportionale Abnahme der Bevol-
vorhanden kerung

= Einrichtungen im Gebiet vorhanden, die | = Kontinuierlich abnehmender Anteil der
auf die spezielle Problematik im Gebiet Kinder
eingestellt sind = Hoher Anteil sozial schwacher Familien

= Uberwiegend positive Bewertung des = Geringer Bildungserfolg bei Kindern aus
Gebiets sozial schwachen Familien

* Hohe Erwerbsquote = Konstant problematische soziale Struktu-

= Uberwiegend zufrieden stellende Wohn- ren in Teilbereichen
verhaltnisse = Hohe Anteile von Arbeitslosen und Hartz

= Ginstige Lage im Stadtraum IV-Empféngern

= Bereiche mit intensiven Nachbar- = Hohe Mietbelastungsquote
schaftskontakten und Vorhandensein = Hoher und wachsender Anteil an Rent-
von nachbarschaftlichen Hilfen nerhaushalten

* Relativ geringe Neigung, das Wohnge- | »  Geschwichte Identifikation mit dem Ge-
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biet zu verlassen biet

= Kleinrdumig gehauftes Auftreten von
Nachbarschaftskonflikten

= Teilweise hohe Unzufriedenheit mit der
Situation im eigenen Wohngebaude

= Fehlende Angebote flir Jugendliche und
junge Erwachsene

= Hohe Bewohnerfluktuation

Chancen Risiken
= Hohe Bereitschaft zur projektbezogenen | = Verhartung kleinrdumiger Problemlagen
Mitarbeit durch mangelhafte Geb&udeinstandset-
= Bereitschaft zu Hilfeleistungen fiir den Zung
Mitbewohner. = Unzureichendes Qualifikationsniveau der
= Vorhandensein sozial stabiler Haushalte Arbeitslosen fiir sich entwickelnde Er-
im Gebiet mit Interesse an Mitarbeit werbsmaoglichkeiten
= \orhandener Anteil selbst nutzender = Anhaltend hohe Fluktuation behindert die
Eigentiimer Starkung sozialer Strukturen
= Geringe Finanzkraft selbst nutzender
Eigentimer

3.3 Stadtebauliche Situation

Das Untersuchungsgebiet grenzt direkt an den historischen Stadtkern, das heutige Innenstadt-
zentrum mit der FuBgéngerzone. Die &uflere Gebietsgrenze im Osten und Siiden bildet gleich-
zeitig den Stadtrand. Hier geht die dichtere Bebauung in offenere Siedlungsstrukturen und Griin-
raume Uber. Zwei groBe Wohnsiedlungen aus verschiedenen Zeitepochen préagen den nordli-
chen und sliddstlichen Bereich: die Plattenbausiedlung Burg aus den 80 er Jahren des 20. Jahr-
hunderts und die Volksheimsiedlung aus den 20er Jahren. Das Griinderzeitviertel Dahmer Stra-
e schliel’t direkt an die historischen Altstadt an und grenzt an die Volksheimsiedlung. Raumlich
verbunden sind die beiden Wohngebiete durch den Griinzug am Rothegraben. Dennoch sind die
stadtstrukturellen Ubergénge zwischen den beiden Wohngebieten sowie zum Stadtzentrum un-
befriedigend und mlssen im Zuge der Aufwertung des Gebiets verbessert werden.

Gebaudebestand (s. Anlage 8.1)

Der Gebaudebestand ist gepragt durch unterschiedliche Siedlungsformen und Geb&udetypolo-
gien:

= Der nérdliche Teil ist vorwiegend gepragt durch die Plattenbausiedlung bestehend aus 4-
5geschossigen Wohnbebauung (Typ WBS 70, in Form von Zeilenbauten, Punkthéauser, L-
und U-férmigen Blocken, der dreigeschossigen KITA in Plattenbauweise und dem einge-
schossigen Gebaudekomplex des Einkaufszentrums mit groBem Parkplatz sowie zwei- bis
dreigeschossigen Altbauten aus der Griinderzeit im ndrdlichen Teil der Stralle Burg und in
der Lindenstrafe.

= Der sidliche Teil ist vorwiegend durch das direkt an das Zentrum der Altstadt angrenzende
Grinderjahrviertel mit zwei- bis viergeschossigen Altbauten in Blockrandbebauung und
kleinteiligen Gewerbebauten in den Innenhéfen sowie durch die Sozial- und Wohnbauten
der 20er Jahre die Grundschule mit Theater und die U-formig angelegten Gebaudekomple-
xe der Volksheimsiedlung.

Im gesamten Gebiet befinden sich als wichtige Zeugen der Stadtentwicklung Griinderjahrbauten,
Wohngebéude aus der Jahrhundertwende mit Jugendstilelementen sowie die Schule und die
Volksheimsiedlung aus den 20 und 30er Jahren des 20. Jahrhunderts. Ein grofRer Teil dieser Alt-
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bauten steht unter Denkmalschutz bzw. Denkmalverdacht. Die Gebaudesubstanz dieser Altbau-
ten ist haufig in einem sehr schlechten Zustand.

Die denkmalgeschiitzten und denkmalwerten Geb&ude (Denkmalverdacht) sowie Gebaude mit
erhaltenswerten Fassaden (Stuckfassaden) sind in der Abb. 4 ,Qualitaten und Entwicklungspo-
tenziale” dargestellt. (Einzeldenkmale: s. Liste Anlage 5.2)

Baualter / Leerstand

Von den 2.100 Wohnungen im Gebiet befinden sich ca. 66 % in Altbauten (26 % Leerstand) 31
% in Plattenbauten (Leerstand 14 %)

Baualter WE % WE leer %
bis 1945 1.390 66 361 26
1946 - 1990 669 32 90 13
davon Plattenbauten 650 31 90 14
ab 1990 41 2 0

2.100 100 454 22

Bauzustand/ Leerstand

Der Zustand der Geb&dude im Gebiet ist sehr heterogen: ca. 50 % der Geb&ude sind vollsaniert
und ca. 50 % unsaniert. Dadurch entsteht ein sehr uneinheitliches Stadtbild: Teile der StraRen-
ziige im Altbaugebiet sind gepragt durch unsanierte leer stehende Geb&ude, unmittelbar an-
grenzende Bereiche sind saniert und vollbewohnt. Das Gleiche gilt fiir das Plattenbaugebiet:
die vollsanierten Gebaude sind bewohnt, das Wohnumfeld gepflegt. In den unsanierten Gebéu-
den dagegen, die in einem teilweise verwahrlosten Zustand sind, wachst der der Leerstand.

Bauzustand WE % WE leer %
vollsaniert 1.176 56 66 6
Teilsaniert 250 12 30 12
unsaniert 633 30 355 56
Neubau 41 2 3 7

2.100 100 454 22
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Abb. 3: Gebaudezustand und Leerstand
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Verkehr

Die quartiersverbindende Salzufler Allee (L 73) stellt den Anschluss zur (iberregionalen B 101
her und sichert eine gute Erreichbarkeit der Wohnstandorte. Die Dahmer Stralle dient als quar-
tiersinterne ErschlieRungsachse und wichtige Verbindung zum Zentrum. Uber die Stadtbuslinie
ist das Gebiet an den Bahnhof angebunden.

Das ErschlieBungsnetz im Gebiet ist funktional ausreichend, weist jedoch technisch und gestal-
terisch erhebliche Mangel auf, die die Nutzungsqualitat und das Erscheinungsbild des Stadtrau-
mes deutlich beeintréchtigen. Zudem stellt die Salzufler Allee eine Barriere im Gebiet dar.

Technische Infrastruktur

Das Gebiet ist vollstdndig an das Trinkwasser-, Abwasser-, Gas- und Elektrizitdtsnetz ange-
schlossen. Die Hauptleitungen liegen in den offentlichen Stralien.

Die offentlichen Bauten (Kindertagesstatten ,Burg“ und ,Vierjahreszeiten®) sowie die Plattenbau-
und Volksheimsiedlung sind an das Fernwarmenetz angeschlossen.

Mit dem Riickbau von Wohnungen ergeben sich Probleme fiir die Betriebsfiihrung der techni-
schen Anlagen der Versorger. So entstehen durch den Riickgang der Mieterzahlen eine zuneh-
mende geringe Auslastung und damit eine Uberdimensionierung der vorhandenen Versorgungs-
systeme, insbesondere in der Fernwarme und Stromversorgung.

Im Rahmen des Exwost Modellvorhabens ,energetische Stadterneuerung® wurden Ansétze zur
Modernisierung der Energieversorgung entwickelt. Die geplanten Mainahmen im Plattenbaube-
stand und in der KITA sollen Aufschluss geben, wie sich die Energieeffizienz steigern I&sst bzw.
sich energieeffizientes Bauen realisieren Iasst.

Probleme und Potenziale, Starken und Schwachen: Bebauung

Probleme

» Die soziale Problemlage schlagt sich im dulReren Erscheinungsbild nieder, insbesondere im
Bereich der Plattenbausiedlung (unsanierte Plattenbauten, ungepflegter Freiraum, Brachen)

«  Stadtstrukturelle Ubergange zu den angrenzenden Teilrdumen sind unbefriedigend (Sied-
lung Burg), inhomogene Gesamtstruktur

» Das Gebiet ist gekennzeichnet durch einen hohen Leerstand, insbesondere in den unsanier-
ten Altbauten sowie in den unsanierten Plattenbauten an der Burg, oft in den oberen Ge-
schossen. (29 % des gesamten Wohnungsbestandes im Gebiet).

» Trotz des relativ hohen Sanierungsstandes besteht ein hoher Instandsetzungs- und Moder-
nisierungsbedarf, insbesondere im Altbaubestand, aber auch im Wohnungsbestand der
Plattenbausiedlung sowie der sozialen Einrichtungen (KITAs, Kieztreff).

*  Durch Gewerbebrachen wird das Stadtbild negativ pragt und damit auch die Wohnqualitat
eingeschrankt (siehe auch Kapitel 2.3).

» Der Leerstand des denkmalwerten Gebaudekomplexes ,Gebriider-Heinrich-Stift* stellt ein
besonderes Problem dar und wirkt sich negativ auf das Gebiet aus.

» Die Wohnqualitat wird eingeschrankt durch Larm- und Schadstoffimmissionen infolge der
hohen Verkehrsbelastung in der Salzufler Allee (bis zum Kleinen Haag) und durch den Ziel-
verkehr zum Einkaufszentrum ,Burg” in der Lindenstralie.

» Ein grofer Teil der Straen sind erneuerungsbediirftig: schadhafte Fahrbahn und Gehstei-
ge, fehlendes Straengrin.

* Im Bereich der unsanierten Plattenbauten besteht ein erheblicher Aufwertungsbedarf im pri-
vaten Freiraum (Beeintrachtigung durch ,wildes Parken®, mangeinde Gestaltung der Griin-
flachen, ungepflegte Innenhofraume)
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Der Plan ,Méngel und Konflikte" stellt das gesamte Untersuchungsgebiet mit seinen Problemen
dar: Leerstand, unsanierter Gebaudebestand, Méngel und Defizite im 6ffentlichen Raum und
Wohnumfeld (s. Abb. 4. Méngel und Konflikte).

Potenziale

Positiver Standortfaktor ist die Lage unmittelbar angrenzend an das Stadtzentrum und am
Naturraum der Nuthe, Rthegrabens und Stadtpark sowie die gute Ausstattung mit sozialer
und wirtschaftlicher Infrastruktur (Schulen, Theater, Kindertagesstatten, Mehrgenerationen-
haus, Einkaufszentrum).

Die leerstehende Geb&udesubstanz bietet ein Raumpotenzial fiir bewohnerorientierte Zwi-
schen- und Nachnutzung sowie Nutzungspotenziale fiir spezifische Angebote an Bewohner
bzw. insbesondere fiir Kinder und Jugendliche.

Durch die giinstige Lage des Altbaugebiets Dahmer Strafle zwischen Zentrum und Stadt-
rand sowie seiner erhaltenswerten Baustruktur mit guter Wohnqualitat hat das Gebiet ein
Potenzial fir ein differenziertes Angebot an Wohnungen flir unterschiedliche Bevélkerungs-
gruppen im Altbaubestand, in der Volksheimsiedlung und in den Plattenbauten.

Der hohe Anteil denkmalgeschiitzter und erhaltenswerter Wohn- und Gewerbebauten aus
unterschiedlichen Bauepochen pragen das Stadtbild: (Fabrikantenvillen und Wohn- und Ge-
schéaftsbauten der Griinderzeit, Sozialbauten und Wohnsiedlung aus den 1920er Jahren)

Es besteht ein hohes Freiflachenpotenzial im Bereich der Nuthe und den angrenzenden
Brachflachen, die im Zuge der Entwicklung des Nuthegriinzuges aktiviert werden sollten.
Das Plattenbaugebiet grenzt direkt an die hochwertigen Griinflachen am Rothegraben.

Dartiiber hinaus besteht ein ausreichendes Potenzial an privaten Freiflachen, die im Zuge
der Ruickbau- und AufwertungsmaRnahmen zu einer wesentlichen Verbesserung der Wohn-
qualitét des Quartiers flinren kdnnten.

Im Plan ,Qualitaten und Potenziale” sind der bereits sanierte Gebaudebestand, Neubauten so-
wie potenzielle und bereits aufgewertete Freiraumstrukturen dargestellt.
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Abb. 4: Méngel und Konflikte
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Abb. 5 Qualitaten und Potenziale
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SWOT-Analyse: Bebauung

Starken

= Positiver Standortfaktor durch die Lage
unmittelbar angrenzend an das Stadt-
zentrum und an den Naturraum

= Erhaltenswertes Stadtbild durch hohen
Anteil denkmalgeschutzter und erhal-
tenswerter Wohn- und Gewerbebauten
aus unterschiedlichen Bauepochen

= Flexible leerstehende Altbaustruktur zur
Aufnahme von verschiedenen

= differenziertes Angebot an Wohnungen
fir unterschiedliche Bevélkerungsgrup-
pen im Altbaubestand, in der Volks-
heimsiedlung und in den Plattenbauten
(unterschiedlicher Standard und Mietni-
veau).

= Fortschreitender ~ Stadtumbauprozess
fihrt zu Verbesserung des Stadtbildes
und -raumes

Schwachen

= Schlechtes Sozialimage des Gebiets auf-
grund hohen Leerstandes und vernach-
lassigter Bausubstanz. Teilweise fehlen-
de stadtraumliche Verkniipfung zum
Zentrum und zum Grlinraum

= Hoher Leerstand, insbesondere in unsa-
nierten Altbauten sowie in den unsanier-
ten Plattenbauten beeintrachtigen die
Bewohnerbindung

= Hoher kostenintensiver Instandsetzungs-
und Modernisierungsbedarf der unsanier-
ten, teilweise bereits langjéhrig leer ste-
henden Gebauden flihren zu zunehmen-
der Verwahrlosung

= Wohnqualitat eingeschrankt durch Larm-
und Schadstoffimmissionen infolge der
hohen Verkehrsbelastung in der Salzufler
Allee und durch den Zielverkehr zum
Einkaufszentrum ,Burg*.

= Erheblicher Aufwertungsbedarf im priva-
ten Freiraum, insbesondere im Bereich
der unsanierten Plattenbauten (Beein-
trachtigung durch ,wildes Parken®, man-
gelnde Gestaltung der Griinflachen, un-
gepflegte Innenhofrdume) und bereits
abgerdumter Grundsticke im Altbauge-
biet flihrt zu negativem Image der Wohn-
anlagen

= Trotz Leerstand bisher keine speziellen
Nutzungs- und Raumangebote fiir Kin-
der, Jugendliche, Migranten und Selbst-
hilfegruppen

Chancen

= Leerstand im Wohnungsbau bietet Po-
tenzial fir unterschiedliche Wohnmodel-
le

= Fortschreitender Sanierungsprozess im
Bereich Dahmer Strale bietet Investiti-
onsanreiz fir weitere Sanierungen

= Altersentwicklung bietet Ansatzpunkt fiir
unterschiedliche Formen von altersge-
rechtem und betreuten Wohnen

Risiken

= Wohnungsnachfrage schwer kalkulier-
bar: wo kommen die potenziellen Mieter
und Eigentlimer/Bauherren her?

= Gefahr Entwicklung einseitiger Bevolke-
rungsstrukturen in den unterschiedlich
gepragten Rdumen Burg und Dahmer
Strafe

= Hohe Investitionskosten

Probleme und Potenziale, Stirken und Schwiachen: Offentlicher Raum

Der offentliche Raum umfasst die 6ffentlich nutzbaren StralRen, Platze und Wege sowie die 6f-
fentlichen Griinflachen. Die Bedeutung des 6ffentlichen Raumes fiir die Bewohner liegt in seiner
Qualitat als genutzter Raum (Verkehrsraum, Aufenthaltsraum), als Wahrnehmungsraum und als
Identifikationsraum. Die Qualitat des 6ffentlichen Raumes hat einen entscheidenden Einfluss auf
die Wahrnehmung des Wohnumfeldes und auf die Lebensqualitat im Gebiet.
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Méngel und Probleme

» Die Wahrnehmung des offentlichen Raumes wird wesentlich durch folgende Mangel be-
stimmt und negativ beeinflusst. Die Identifikation der Blrger mit ihrer Umgebung wird da-
durch wesentlich erschwert:

Die StraBen im Gebiet sind weitgehend in schlechtem Zustand. Ausnahmen sind die
Salzufler Allee, die Gottower Strale, die Karl-Marx-Stralte und ErschlieBungsstraen
im Bereich Burg.

Die Gehwege haben weitgehend unebene und schadhafte Pflasterungen gemischt mit
schadhaften Plattenbeldagen. Teilweise gibt es leere Baumscheiben, teilweise fehlen
Gehwege ganz (Carl-Drinkwitz-Strale, Neue ParkstraBe, Kirchhofsweg, Theatergas-
se). Bordsteinabsenkungen an Strallenkreuzungen existieren nur vereinzelt. Die Nut-
zung der Stralen fiir die Fugéanger — insbesondere fiir altere Biirger und fir Behin-
derte — ist dadurch eingeschrankt.

Radfahrer haben es schwer im Gebiet. Aufler an der Salzufler Allee / Janickendorfer
Strale existieren keine Radwege. Nur ein Teil der Fahrbahnen ist asphaltiert. Die Ub-
rigen Straen haben Kopfsteinpflaster, das fiir das Radfahren wenig geeignet ist. Es
besteht wenig Anreiz, anstelle mit dem Pkw mit dem Fahrrad zu fahren.

Die Nutzung fiir den Kfz-Verkehr ist gewahrleistet. In den Straflen mit Kopfsteinpflas-
ter entstehen erhdhte Larmbelastungen fir die angrenzende Wohnbebauung.

Probleme flir den ruhenden Verkehr bestehen in der Dahmer Strale im Nordwestab-
schnitt der Parkstrale sowie in Nahe der F.-Ebert-Schule und des Friedrichsgymnasi-
ums bzw. Tierparkeingangs.

» Die Standorte der Bildungs- und Freizeiteinrichtungen und der sozialen Infrastruktur sind
raumlich nicht ausreichend vernetzt. Als stark verbesserungsbediirftige bzw. wiinschbare
neue Wegeverbindungen sind hervorzuheben:

die Verbreiterung und Aufwertung der Zuwegung zum Neuen Stadtpark am Rand des
Tierparks von der Neuen Parkstralle / Ecke Brahmbuschstralie aus,

die Anbindung des Rad- und Skateweges von den Liickengérten zum Tierparkein-
gang / Gymnasium,

Verbindung der GrinstraRe mit dem Rad- und Skateweg Liickengérten

die Verbindung des Geh- und Radweges an der Salzufler Allee hinter dem Wohnge-

baude Nr. 32 -36 entlang des dort aufzugrabenden Réthegrabens nach Norden mit
Weiterflihrung entlang des Grabens bis zur Lindenstralie,

Eine weitere Wegeverbindung zwischen Wiesenstrae und Neue Baruther StralRe 26
ist wiinschenswert, da auf diese Weise eine Verbindung zum Gartenweg nach Norden
zur Salzufler Allee hergestellt werden wiirde.

» Esfehlen attraktive und altersgerechte Aufenthalts- und Spielbereiche im &ffentlichen Raum.

Offentliche Griinflichen existieren im Teilraum Dahmer StraRe nur vereinzelt und in
Randlage. Sie sind durchweg als sanierungsbediirftig einzuschatzen. Hervorzuheben
sind hier

der Eingangsbereich des Tierparks,

der Ehrenhain mit dem Randbereich an der WiesenstraRe und dem Ubergangsbereich
zum Tierpark (ehem. Vorbehaltsflache flr Straflendurchfiihrung),

der Bereich Wendeschleife Neue Baruther Stralle / Kreuzung Theaterstrale / Sal-
zufler Allee,

der westliche Uferbereich am Réthegraben im Teilgebiet Burg.
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- Der Teilraum ,Dahmer Stralle” ist unterversorgt mit dffentlichen Kinderspielplatzen.
Die bestehenden Standorte August-Bebel-Platz und Eingangsbereich Stadtpark sind
sanierungsbed(rftig. Fir den aufzugebenden Standort am Kleinen Haag ist dringend
ein geeigneter Ersatzstandort zu finden.

- Die vorhandenen Spielplatze werden von Jugendlichen — aufgrund fehlender Alterna-
tiven - als Treffpunkte ,missbraucht’. Dadurch kommt es zu haufig zu gefahrlichen
Verunreinigungen (Scherben etc.) und Vandalismusschéaden, wodurch die Nutzbarkeit
der Spielplatze fiir Kinder eingeschrankt ist.

(Abb. 4: Méngel und Konflikte)

Qualitaten und Potenziale

Die direkte Nachbarschaft des Gebiets zum offenen Landschaftsraum 6stlich der Salzufler
Allee bzw. des Réthegrabens im Bereich Burg sowie zum Tierpark, Stadtpark und Kleingar-
tengebiet im Siidwesten ist eine positive Standortqualitat.

Durch Bau - und Sanierungsmalinahmen im StraRennetz lassen sich erhebliche Verbesse-
rungen der Nutzungsqualitat und des Erscheinungsbildes erreichen.

Die Verbesserung vorhandener bzw. Schaffung einzelner neuer Wegeverbindungen kann zu
einer Aufwertung des Gesamtgebietes beitragen. Eine Verbesserung des Zugangs zum
Stadtpark erscheint mdglich.

Es bestehen zahlreiche Mdglichkeiten der Aufwertung der vorhandenen 6ffentlichen Griin-
flachen im Gebiet.

Die Spielplatzversorgung im Teilraum ,Dahmer StraRe” kann durch einen neuen Standort
und durch die Aufwertung der vorhandenen Spielplatze August-Bebel-Platz und Eingangs-
bereich Tierpark verbessert werden.

Die Querschnitte der Straenrdume lassen eine gezielte zusétzliche Begriinung mit Stra-
Renbaumen zu.

Durch den 2009 erfolgten Abriss der Gebaude Am Burgwall 16-22 ist ein neues ,Fenster
zur Landschaft” entstanden. Die Flache des KITA-Standortes Burg kann vergrofiert werden

(s. Abb. 5: Qualititen und Potenziale)
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SWOT-Analyse: Offentlicher Raum

Starken

= Direkte Nachbarschaft des Gebiets
zum offenen Landschaftsraum ostlich
der Salzufler Allee bzw. des Rothe-
grabens sowie zum Tierpark, Stadt-
park und Kleingartengebiet im Siid-
westen

= Vernetzung mit angrenzenden Griin-
raumen

= \Vielfaltim Stadtraum durch unter-
schiedliche Bautypologie (saniertes
Plattenbaugebiet Burg, Blockrandbe-
bauung Teilraum Dahmer Strale.,
Volksheimsiedlung)

= Durchgriinung des Wohngebietes
Burg im Bereich der sanierten Wohn-
bauten sowie griine Wohnhdfe in der
Volksheimsiedlung

= Vielzahl anspruchsvoll gestalteter
Fassaden im Teilraum Dahmer Stra-
Re

= Zunehmende Anzahl sanierter Ge-
baude.

= Funktional ausreichendes Erschlie-
Rungsnetz

Chancen

= Verbesserungen der Nutzungsqualitat
und des Erscheinungsbildes durch
Bau- und Sanierungsmafinahmen im
StraRennetz

= Verbesserung vorhandener bzw.
Schaffung einzelner neuer Wegever-
bindungen

= Verbesserung des Zugangsbereiches
zum Tierpark und der Zuganglichkeit
zum Stadtpark

= Verbesserung des Erscheinungsbildes
des Stadtraumes durch die weitere
Sanierung von Gebaudefassaden

= Aufwertung der vorhandenen offentli-
chen Griinflachen im Gebiet.

= Verbesserung der Spielplatzversor-
gung durch neuen Standort und Auf-
wertung der vorhandenen Spielplatze
im Teilraum Dahmer Strale

Schwachen

Verstarkung des Trading-Down durch
Funktions- und Gestaltungsméngel im &f-
fentlichen Raum

Eingeschrankte Nutzbarkeit durch man-
gelnde Zuganglichkeit und fehlende Ver-
knlpfung zu den sozialen Einrichtungen
vorwiegend schlechter Zustand der Stra-
Ren im - Gehwege weitgehend uneben und
schadhaft, Fahrbahnen noch zum groRen
Teil mit Kopfsteinpflasterung, kaum Rad-
wege im Gebiet - filhrt zu Nutzungskonflik-
ten und verstérkt das negative Image des
Gebiets

Verkehrslarm von der Salzufler Allee und
durch gepflasterte Stralendecken

Verbesserungsbedrftige bzw. fehlende
Wegeverbindungen

Fehlen von attraktiven und altersgerechten
Aufenthalts- und Spielbereichen im &ffentli-
chen Raum

Offentliche Griinflachen im Teilgebiet Dah-
mer Strale nur in Randlage und in sanie-
rungsbedrftigem Zustand

Fehlender offentlicher Spielplatz im Teil-
raum Dahmer Strafle

Keine Verknlipfung des Stadtparks zum
Gebiet

Tierpark blockiert Zugang zum Stadtpark
Erscheinungsbild des StraRenraumes wird
durch unsanierte Gebdudefassaden beein-
trachtigt und beeintrachtigt die Bewohner-
bindung

Risiken

Gebaude- und Fassadensanierung kommt
nicht voran

Leerstand verfestigt sich oder nimmt zu

StraBenraumgestaltung im Zuge von Neu-
baumalnahmen vorrangig nach techni-
schen Standards und unter Vernachlassi-
gung bewohnerorientierter Gesichtspunkte
Die Pflege und Unterhaltung der 6ffentli-
chen Griinflachen kann von der Stadt nicht
in befriedigendem MaRe gewahrleistet
werden
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3.4  Nutzungen und Lokale Okonomie

Das Gebiet ,Am Réthegraben” ist vorwiegend ein Wohngebiet mit v.a. grof¥flachigen Nahversor-
gungsangeboten, spezialisierten Einzelhandels- und Dienstleistungsangeboten, gastronomi-
schen Angeboten, gewerblichen Nutzungen sowie sozialer Infrastruktur und Bildungs- und Kul-
tureinrichtungen.

Der grolite Nahversorger, dessen Einzugsgebiet (iber das Untersuchungsgebiet hinausgeht, ist
Kaufland im Wohngebiet ,Burg“. Angrenzend an das Wohngebiet Dahmer Stralle befindet sich
ein, Textil- sowie Schuhdiscounter. Kleinteilige Nahversorgungsangebote, wie Bécker oder Flei-
scher, sind nur sehr vereinzelt vorzufinden. Fir das Gebiet Dahmer StralRe gibt es keine fuBlau-
fige Nahversorgung.

Im Gebiet Dahmer Strae gibt es viele Nutzungen rund um das Thema ,Gesundheit’, seien es
medizinische Einrichtungen wie Arzte und Physiotherapien oder seien es Fachgeschéfte im Be-
reich Orthopadietechnik und Sanitatsfachhandel. In diesem Gebietsteil finden sich auch die zwei
gastronomischen Einrichtungen des Gebiets.

Die einst sehr starke Durchmischung von Wohnen und Arbeiten, von Remisen, Werkstatten und
Gewerbehdfen I&sst sich im Gebiet rund um die Dahmer Stralle ablesen. Heute eher gepragt
durch Leerstand findet sich dennoch auf vereinzelten Grundstlicken eine gewerbliche Nutzung
neben der Wohnnutzung. Eine Reihe von Handwerkern (Elektriker, Maler, Sanitar, Bauausfh-
rung, Garten- und Landschaftsbau) ist hier angesiedelt. Dariiber hinaus gibt es Gewerbetreiben-
de, die sich auf dem Feld der haushaltsnahen Dienstleistungen (Garten- und Hauspflege, Haus-
meisterdienste) selbstandig gemacht haben. Im verarbeitenden Gewerbe gibt es derweil nur
noch eine Metallgielerei.

Das Gebiet ,Am Réthegraben® weist im gewerblichen Bereich einen sehr hohen Leerstand auf.
Dabei handelt es sich sowohl um Leerstand in den gewerblichen Gebauden und Hinterhdfen, als
auch um Ladenleerstand in den Erdgeschosszonen. Diese Leerstande sind v.a. im grinderzeit-
lich gepragten Bereich vorzufinden. Die Dahmer Stralke als eine der Hauptachsen und ehemali-
ge ,EinkaufsstralRe” ist von dem EG-Leerstand neben der Theaterstralle am meisten betroffen.
Bedeutende gewerbliche Leerstande sind in der Dahmer Strale 44/45 (ehemaliges Autohaus),
in der GriinstralBe 9 (ehemalige Tischlerei) zu finden.

Das Gebiet verfiigt ber eine gute Ausstattung mit sozialer Infrastruktur und Kultur — und Bil-
dungseinrichtungen, die jedoch nur bedingt die Anforderungen der Gebietsbevélkerung erfiillen:

- drei Kindertagesstatten: KITA ,Burg” (Volkssolidaritat), KITA ,Vier Jahreszeiten* (Volkssoli-
daritat), evangelische KITA in der Dahmerstralie

- drei Tagespflegestellen in der DahmerstralRe und Gartenstrafle,
- Friedrich-Ebert-Grundschule in der TheaterstraRe,

- Friedrich-Gymnasium am Stadtpark

- Kreismusikschule Teltow-Flaming in der Ackerstrale

- Stadttheater in der Theaterstralle

- ,Haus des Ehrenamtes” in der ParkstralRe, Service-Center in der Brahmbuschstr. 3 (Deut-
sches Rotes Kreuz),

- Sucht- und Sozialberatung, Begegnungsstatte und Betreutes Wohnen in der Dahmer StralRe
(St. Josef Stift)

- Begegnungs- und Beratungsstatte in der Dahmer StraBe und Carl-Drinkwitz-StraRRe (Volks-
solidaritat),

- Betreutes Wohnen in der Dahmer StraBe (Volkssolidaritat),

- Begegnungsstétte Birger- Kieztreff / Mehrgenerationenhaus in der StraRe Burg 22d (Diako-
nisches Werk Teltow-Flaming).
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- Schuldner und Sozialberatung Burg 22d (Diakonisches Werk Teltow-Flaming).

Trotz der Vielfalt des Angebots an sozialen, kulturellen und Bildungseinrichtungen fehlen grup-
penspezifische soziale Betreuungs- und Freizeitangebote, insbesondere fiir Jugendliche. Auch
die Mdglichkeiten fiir eine externe Mehrfachnutzung der KITAS und Schulen sind noch nicht aus-
geschopft.

Im Bereich der medizinischen Versorgung befinden sich mehrere Zahnérzte, ein Allgemeinarzt
sowie mehrere Physiotherapiepraxen. Mit den zusatzlichen Angeboten im Bereich Sanitats- und
Orthopadiefachhandel ergibt sich u.U. ein Potential zur weiteren Spezialisierung in diesem Nut-
zungscluster. Im Gebiet fehlt z. B. ein Kinderarzt.

Probleme und Potentiale: Nutzungen und Lokale Okonomie

»  Der Leerstand macht die EG-Zonen sehr unattraktiv, ein Trading-Down-Prozess (Abwarts-
trend und Negativspirale im Gewerbebesatz, vor allem bei Einzelhandel und Dienstleistun-
gen) ist zu beobachten. Damit wird die Ansiedlung von neuen Nutzungen erschwert.

*  Ausgehend von der Altersstruktur gibt es im Bereich um die Dahmer Strale einen Fehlbe-
darf flir Waren des taglichen Bedarfs bzw. wird es diesen mit der weiteren ,Uberalterung*
geben, da altere Menschen im Besonderen kurze Wege bendtigen.

» Aufgrund der ansassigen Betriebe im Teilgebiet Dahmer Strafie ergibt sich ein Potential fiir
ein mogliches Gesundheitscluster gerade aufgrund der Altersstruktur.

» Es gibt Frequenzbringer im Gebiet, die Kundenstréme fiir vorhandene und mdgliche neue
Nutzungen generieren, und zwar die sozialen Einrichtungen (wie z.B. Volksolidaritét), die
Kinderbetreuungseinrichtungen sowie die Schulen. In den Abendstunden ist das Theater
Anziehungspunkt im Quartier.

» Aufden groReren Gewerbebrachen konnen Schliisselprojekte Impulse fiir eine Gesamtent-
wicklung des Gebietes geben.

» Aufgrund der relativ zentralen Lage des Gebiets werden viele der Einrichtungen der sozialen
Infrastruktur von Nutzern aus der ganzen Stadt frequentiert. Dadurch relativiert sich die
rechnerisch gute Versorgung mit sozialer Infrastruktur

» Die KITA ,Burg* versorgt zu grolien Teilen Kinder, die aus Haushalten mit groten sozialen
Problemen stammen. Insbesondere zur friihzeitigen Bildungsférderung der KITA-Kinder ist
es nach Beobachtung der Betreuer sehr viel stérker als friiher notwendig, die Eltern intensiv
zu beraten und in den Bildungsprozess einzubeziehen. Der Ausbau der KITA Burg kann da-
fir raumliche Angebote auRerhalb der Betreuungszeiten bieten sowie spezifische Méangel in
der Bebauung beheben.

» Die KITA ,Burg“ wird auch von sozial schwachen Familien aus anderen Stadtteilen genutzt.

* Einige Einrichtungen sind unzureichend (Suchtberatung Dahmer Strafle) oder nur zeitlich
begrenzt finanziell abgesichert (KieztrefffMehrgenerationenhaus).

» Das vorhandene Spielplatzangebot speziell im Bereich Dahmer Strafe ist quantitativ und
qualitativ unzureichend.

»  Im Bereich Burg fehlen Angebote fiir Senioren
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SWOT-Analyse: Soziale Infrastruktur und Lokale Okonomie

Starken

Mischung aus Wohnen und nicht stéren-
dem Gewerbe

Zentrale Lage

gute Ausstattung mit sozialer und wirt-
schaftlicher Infrastruktur

Umfassendes Bildungsangebot
Frequenzbringer im Gebiet (Kunden aus
dem gesamten Stadtgebiet)

Einzelne spezialisierte Fachgeschafte
aus dem Gesundheitsbereich vorhanden
Versorgung mit handwerklichen Dienst-
leistungen und Fachbetrieben gegeben
Haushaltsnahe Dienstleistungen und
mobile Angebote fiir veranderte, ausdiffe-
renzierte Lebensstile und altere Men-
schen (Gartner, Hausmeister, Raumpfle-
ge) vorhanden

Schwachen

Hoher Leerstand im gewerblichen Bereich
Fehlende kleinteilige Nahversorgung im
Gebiet um die Dahmer Strale

Fehlende Gastronomieangebote fiir anvi-
sierte Neubewohner

fehlende Bildungs- und Freizeiteinrichtun-
gen alters- und gruppenspezifisch
unzureichende Ausstattung mit Kinder-
spielplatzen und wohnungsnahem Griin

Chancen

Leerstand im EG- und Gewerbebereich

bietet Potential flr Projekte, neue Nut-

zungen u.a. soziale Einrichtungen, inno-

vativen Gewerbes

Giinstige Mieten und Immobilienpreise

maoglich

Existenzgriindung, auch firr kapital-

schwache Akteure

Altersentwicklung bietet Ansatzpunkt fiir

Entwicklung eines Gesundheitsclusters

sowie

Ausbau weiterer mobiler Angebote

Ausbau weiterer sozialer und Freizeitein-

richtungen

Bessere Nutzungsmaglichkeiten einer
Vielzahl an Frequenzbringern

Risiken
= Trading-Down verstérkt sich aufgrund der

Einwohner- und Altersentwicklung und
des zunehmenden Leerstands
Angesiedelte Geschafte verlagern auf-
grund der Entwicklung ihren Standort
Wirtschaftliche Entwicklung der Gesamt-
stadt

Nicht integrierte Einzelhandelsansiedlun-
gen

Soziale Segregation in den sozialen Ein-
richtungen (KITAs)

3.5 Zusammenfassende Analyse der Situation im Gebiet

Die in den vorstehenden Kapiteln differenziert dargestellten Schwéchen, Stérken, Risiken und
Chancen haben sehr unterschiedliche Bedeutung fiir die gegenwartige Lage im Gebiet und seine
Entwicklungsmdglichkeiten. Im Folgenden sind die zentralen Faktoren der SWOT-Analyse auf-
gefiihrt, die die Verknipfung zur Entwicklung des Gebiets im Rahmen des Férderprogramms

Soziale Stadt darstellen.
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SWOT-Analyse: Gesamtanalyse

Starken

Uberwiegend positive Bewertung des
Gebiets durch die Bewohner

Gunstige Lage im Stadtraum
Erhaltenswertes Stadtbild
differenziertes Wohnungsangebot fiir
unterschiedliche Bevélkerungsgruppen
Direkte Nachbarschaft des Gebiets zum
offenen Landschaftsraum

Mischung aus Wohnen und nicht st6-
rendem Gewerbe

Verfugbare Flachenpotenziale fir be-
wohnerorientierte Ergdnzungsangebote

Schwéchen

Uberproportionale Abnahme der Bevél-
kerung

Niedriger Kinder- und hoher Altenanteil
Hoher Anteil sozial schwacher Familien
Konstant problematische soziale Struktu-
ren

Geringer Bildungserfolg bei Kindern aus
sozial schwachen Familien

Hohe Anteile von Arbeitslosen und Hartz
IV-Empféngern

Kleinrdumig geh&uftes Auftreten von
Nachbarschaftskonflikten

Teilweise geringe Gebietsidentitat
Geringes Engagement aufgrund fehlen-
der Entwicklungsperspektiven im Gebiet
Fehlende Angebote fiir Jugendliche und
junge Erwachsene

Hoher Leerstand, unterlassene Instand-
haltung

Auftreten von Verwahrlosung und Vanda-
lismus in unsanierten Plattenbauten
Eingeschrankte Nutzbarkeit des 6ffentli-
chen Raumes durch mangelnde Zugang-
lichkeit und fehlende Verkniipfung zu den
sozialen Einrichtungen

Schlechter Zustand der Straen und
Gehwege

Keine attraktiven Platz- und Aufenthalts-
bereiche

Unzureichendes Spielplatzangebot
Hoher Leerstand im gewerblichen Be-
reich

Fehlende kleinteilige Nahversorgung im
Gebiet um die Dahmer StraRRe

Chancen

Vorhandener Anteil selbst nutzender
Eigentimer

Modellvorhaben ,energetische Stadter-
neuerung® als Vorbild fir weitere Pro-
jekte ,energieeffizientes Bauen"
Gunstige Mieten und Immobilienpreise
Leerstand im EG- und Gewerbebereich
bietet Potential fir Projekte, neue Nut-
zungen u.a. soziale Einrichtungen, in-
novativen Gewerbes

Existenzgriindung, auch fir kapital-
schwache Akteure

Risiken

Unzureichendes Qualifikationsniveau der
Arbeitslosen fir sich entwickelnde Er-
werbsmdglichkeiten

Geringe Finanzkraft selbst nutzender
Eigentimer

Fehlende zahlungsfahige Wohnungs-
nachfrage

Verhartung kleinrdumiger Problemlagen
durch mangelhafte Gebaudeinstandset-
zung und hohem Leerstand

Verstarkung des Trading-Down durch
Funktions- und Gestaltungsmangel im &f-
fentlichen Raum

Folgekosten fir die Stadt bei Aufwertung
der Griinanlagen

Trading-Down verfestigt sich

Im Gebiet ,Am Réthegraben® besteht eine Gemengelage aus sozialen und baulich-physischen
Problembereichen. Dabei treten die beiden stadtstrukturellen Probleme, die die Entwicklung der
Stadt Luckenwalde gravierend behindern, konzentriert auf. Dies sind zum einen soziale Proble-
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me aufgrund hoher Arbeitslosigkeit und einem geringen Qualifikationsniveau sowie nachbar-
schaftliche Konflikte. Zum anderen existieren hohe Leerstande in innenstadtnahen Wohngebie-
ten mit schwer zu erneuernder Bausubstanz. Um einen selbst tragenden Stabilisierungsprozess
zu initiieren bedarf es gleichermalen sozialer Malnahmen zur Einbeziehung der Bevélkerung
wie Investitionen in die Bausubstanz und den 6ffentlichen Raum.

4  Integriertes Handlungskonzept

Das Integrierte Handlungskonzept fiir die Stadt Luckenwalde steht unter dem Leitsatz ,WIR; DU,
ICH - GEMEINSAMe Zukunft Am Roéthegraben®. Dadurch soll ein Prozess in Gang gesetzt wer-
den, der dazu flihrt, die Abwartsspirale zu durchbrechen und die soziale Situation der Bewohne-
rinnen und Bewohner zu verbessern. Weiteres Ziel ist es, die Qualitat des Wohnquartiers attrak-
tiv zu gestalten und somit eine soziale Stabilisierung des Stadtteils ,Am Réthegraben® zu errei-
chen. Die Birger wieder fir ihren Stadtteil zu mobilisieren ist unabdingbar.

Detaillierter betrachtet heilt das ferner die Sicherung der Teilhabe am Leben in der Gemein-
schaft, Stabilisierung der Wohn- sowie stédtischen Funktionen und die Verbesserung der Le-
bensbedingungen fiir unterschiedliche Bevolkerungsgruppen. Darlber hinaus ist die Einbindung
und Sicherung der zahlreichen 6ffentlichen Einrichtungen des Gebietes und die Verkniipfung mit
Schule, Bildung, Kultur und lokaler Wirtschaft ein wichtiges Ziel des Programms.

Diese MaRnahmen stehen in direktem gesamtstadtischen Zusammenhang zu den laufenden
Gesamtmafinahmen der Stadtsanierung in den drei Sanierungsgebieten und den Manahmen
des Stadtumbauprozesses. Alle Interventionen stehen unter dem Ziel der Stabilisierung der in-
nerstadtischen Funktionen und der Steigerung der Attraktivitat der Innenstadt von Luckenwalde.

Der gesamtstadtische Bezug ist insbesondere bei der Entwicklung der 6ffentlichen Angebote im
Gebiet zu beachten. Die Veranderungen der Stadtstruktur, die im Zusammenhang mit dem
Stadtumbau stattfinden, miissen zu Strukturveranderungen der Angebote zugunsten des Ge-
biets ,Am Réthegraben* fuhren. Die Anwendung des Programms “Soziale Stadt" folgt dem Inbe-
griff einer ausgewogenen, gemischten sozialen, kulturellen, bildungs- und freizeitbezogenen Inf-
rastruktur. Dafir soll die soziale und funktionale Vielfalt gestarkt, Stadtteilleben geférdert, sozia-
le, kulturelle und Bildungseinrichtungen vernetzt sowie 6kologisch und energieeffizient geplant
und gebaut werden.

4.1 Ziele

Hilfe zur Selbsthilfe, Schaffung stabiler nachbarschaftlicher sozialer Netze, Verbesserung der
Bildungschancen

Das Wohngebiet ,Am Réthegraben® hat aufgrund seiner Lage am Innenstadtrand eine zentrale
Bedeutung im Stadtgeflige und hinsichtlich der stadtischen Entwicklungsmdglichkeiten kommt
ihm entsprechend eine wichtige Rolle zu. Ohne eine substanzielle Wiederbelebung und Stabili-
sierung des Wohngebiets werden negative Einfliisse auf die benachbarten Stadtgebiete, insbe-
sondere auf das Zentrum, bestehen bleiben. Dabei zeigt es sich, dass neben den Problemen der
Bausubstanz und der wohnungswirtschaftlichen Entwicklung des Gebiets die vorhandenen so-
zialen Problemlagen ein zentrales Hindernis bei der Stabilisierung des Gebiets darstellen. Nur
durch die gleichzeitige Bearbeitung beider Problembereiche kann die Zielsetzung der Stabilisie-
rung erreicht werden. So werden die notwendigen Investitionen in die verfallene und teilweise
leer stehende Bausubstanz nur dann getatigt werden, wenn das soziale Umfeld stabil ist. Umge-
kehrt zieht ein mangelhaft erhaltenes und gepflegtes Wohngebiet keine sozial stabilen Haushalte
an, die fiir die selbst tragende Entwicklung des Gebiets nétig sind.
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Daher sind grundlegende Voraussetzungen, dass die vorhandenen értlichen Potenziale gestarkt
werden, die Biirger motiviert und aktiv an der Gestaltung mitwirken. Im Rahmen der vorgesehe-
nen Projekte soll daher auf die Aktivierung und Einbeziehung der Bewohner (blrgerschaftliches
Engagement) groRen Wert gelegt werden.

Die spezielle Gemengelage der Probleme im Gebiet “Am Rdthegraben® erméglicht die Mitwir-
kung der Bewohner im Rahmen unterschiedlicher Initiativen und Projekte. Dies bezieht sich auf
die Entwicklung, Nutzung und Pflege von brachgefallenen Grundstiicken wie die Einbeziehung
von Bewohnern fiir unterstlitzende Bildungsinitiativen. Ohne ein solches Engagement ist eine
nachhaltige Revitalisierung nicht denkbar

Das Gebiet hat einen lang dauernden kontinuierlichen Abwertungsprozess erlebt, der auch die
ehemals vielfaltigen gewerblichen Angebote betroffen hat. Inzwischen ist das Gebiet nicht nur
durch Wohnungsleerstand, sondern auch durch Leerstand beim Ladengewerbe geprégt. Dies
verstarkt noch den problematischen Gesamteindruck des Gebiets, pragt die Wahrnehmung
durch die Stadtbewohner und die Besucher und flihrt zu einer sich verstarkenden Abwartsspirale
aus schlechtem Gebietsimage und geringem Besuch des Gebiets. Initiativen zur Wiedermnutzung
der Laden bendtigen daher Unterstiitzung und Beratung, wenn man einen Revitalisierungspro-
zess initiieren will.

Durch bauliche und wohnungswirtschaftliche Mainahmen wird die Attraktivitat des Wohngebie-
tes gesteigert. Besonders ist der Erhalt bzw. die Wiederherstellung von gemischten Bewohner-
strukturen wichtig.

Verbesserung des Wohnwertes, Starkung der Identifikation der Mieter mit Wohnung und Wohn-
umfeld

Die Eigentlimerstruktur im Teilgebiet Dahmer Strafle besteht iberwiegend aus kleinen Einzelei-
gentimern, die héufig alter sind. Ein hoher Leerstand und weitgreifende Mangel an der vorhan-
denen Bausubstanz sind daher ein Kennzeichen des Gebiets, das sich negativ auf die Einstel-
lung der Bewohner zu ihrem Wohngebiet auswirkt. Auch die Wohn- und Lebenssituation alterer
Eigentiimer ist (iberdurchschnittlich haufig problematisch, weil sie nur geringe Einkommen ha-
ben. Die Eigentiimer benétigen daher individuelle Beratung, um fiir ihre finanzielle und persénli-
che Situation passende Erneuerungskonzepte entwickeln zu kdnnen. Besonders ist im offentli-
chen Raum eine Funktionssteigerung sowie Verbesserung des Nutzungsangebots und der Ges-
taltung von Freiflachen zu erzielen. Dadurch wird die Wohnqualitat verbessert und es erfolgt eine
Aufwertung des Wohnumfeldes.

4.2 Handlungsfelder, MaBnahmen / Projekte

Auf der Grundlage der SWOT-Analyse der Ergebnisse der Befragung und der Zukunftswerkstatt
wurden zwei Handlungsfelder mit entsprechenden Schllissel-projekten, die sich aus den o.g.
Zielsetzungen sowie aus den Schliisselvorhaben der Stadtentwicklung des INSEKs ableiten,
definiert.

Die zwei Leitbildbereiche abgeleitet aus dem INSEK ,Stadt und Biirger* und ,Stadt und Wohnen*
beinhalten die nachfolgenden genannten Handlungsfelder.

4.2.1 Handlungsfelder

»Stadt und Biirger” hat den Anspruch folgende Handlungsfelder der sozialen Stadt zu
vereinen:

Handlungsfelder: Starkung des Stadtteillebens und Verbesserung der sozialen
Infrastruktur (Bildungschancen)
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MaRnahmen / Projekte | Weitere Ziele Tréager Finanzierung / Kosten Umsetzungs-
Forderprogramme | Sozjale Stadt | 2eitraum
1. Quartiersmanagement 1.. Aktivierung der Freier Trager (Volks- | Soziale Stadt, Stadtumbau | 345.000€ 2009-2015
(Qm) Eigeninitiative v. solidaritat,
Bewohnergruppen, Diakonie, Stadt
2. Teilhabe an der
Stadtgesellschaft
2. Nachbarschaftstreff 1. Unterstlitzung u. Bewohnerverein Soziale Stadt, Stadtumbau | 250.000€ 2011-2015
“Heizwerk" m. Spiel-, Sport- Ausbau v. QaMm
u. Erholungsflache Nachbarschaften u.
sozialen Netzwerken,
2. Imagebildung
3. Erweiterung ,KITA Burg® [1. Gesundheitsberatung Volkssolidaritat, Soziale Stadt, ESI, Stadt- | 220.000€ 2011-2012
zu einem Gesundheits-, Ern&hrungsberatung, QaMm umbau
Bildungs- u. . Bildungsentwicklung der
Bewohnerzentrum Kinder
2. Unterstiitzung u.
Ausbau v.
Nachbarschaften u.
sozialen Netzen
4. Gestaltung d. AuBen- 1. Starkung von Familien, | Volkssolidaritat Soziale Stadt, ESI, 250.000€ 2012-2013
anlagen u. Verbesserung 2. Soziale Kompetenzen
d. Ausstattung KITA ,Vier starken
Jahreszeiten*
5. Ausbau offene Jugend- | 1.. Sicherung d. Freizeit- | Die Falken Soziale Stadt 100.000€ 2011-2013
arbeit u. padagogischen QM
Angebots f.
unterschiedliche
Altersgruppen,
2.. Starkung sozialer
Kompetenzen
6. Pilotprojekt ,Ausbau 1. Beschéftigung u. Diakonie Soziale Stadt, SSE 110.000 € 2011-2014
haus* - BIWAQ Qualifizierung,
2.Forderung der lokalen
Okonomie
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4.2.2 Folgende Handlungsfelder werden unter ,,Stadt und Wohnen“ subsumiert

Handlungsfelder: Wohnen und Wohnumfeld

MaRnahmen / Projekte Weitere Ziele Tréager Finanzierung / Kosten Umsetzungs-
Férderprogramme Soziale Stadt | zeitraum
1. Wohnprojekt mit Ge- 1. Unterstlitzung und Wohnbaugenossen- | Soziale Stadt, Stadtumbau, [100.000€ 2012-2014
meinschaftseinrichtungen Ausbau v. schaft, Volkssolidari- | Wohnungsbauférderungs-
(Remise) inkl. Durchwe- Nachbarschaften u. tat programme
gung — Neue Baruther sozialen Netzen
Strafle 26
2. Mieterinitiative 1.. Férderung QM Mieterbeirat Soziale Stadt 60.000 € 2012-2015
.BURG" und Ausbau von
Nachbarschaften,
2.. Verbesserung des
Wohnwertes der
Wohnungen
3 ,Haus des Ehrenamtes” | 1. Errichtung eines DRK Soziale Stadt, SMS 85.000€ 2011-2012
. Neue Parkstralte 18 Personenaufzuges
4. Naturerlebnisraum 1. Verstarkung Elternverein, Soziale Stadt 40.000€ 2011-2014
ElternKindGarten Kommunikation d. QM
Eltern im Gebiet,
2. Schaffung v.
Naturerfahrungs-
maglichkeiten f.
Kinder,
5. Neugestaltung 1. Zugewinn an Wohn- Tierparkforder-verein | Soziale Stadt 350.000€ 2012-2014
Eingangsbereich u. Freizeitwert flir Luckenwalde e.V.
Tierpark u. Kinder, Jugendliche Stadt Luckenwalde
Verbesserung d. und Erwachsene im
Zuganglichkeit des Quartier
Stadtparks
6. Nachbarschafts- 1. Aufwertung des Wohn | Luckenwalder Woh- | Soziale Stadt, . 285.000€ 2012-2015
garten umfeldes, nungsgesellschaft Stadtumbau
Réthegraben am mbH,
Kirchhofsweg Stadt Luckenwalde
4.2.3  Einzelprojektbeschreibung

4.2.3.1 Handlungsfelder: Starkung des Stadtteillebens und Verbesserung der
sozialen Infrastruktur

Diese Handlungsfelder beziehen sich auch auf die INSEK Schllsselvorhaben: ,Mit den Biirgern
fir die Birger*, ,Marketing und Management* und ,Luckenwalder Bildungsinitiative®.
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(1) Quartiersmanager (,,Der Kiimmerer*)

Anlass des Projektes
- Konstant problematische soziale Strukturen
- Kleinrdumig gehauftes Auftreten von Nachbarschaftskonflikten

- Verhértung kleinrdumiger Problemlagen durch mangelhafte Gebaudeinstandsetzung und
hohem Leerstand

- Teilweise geringe Gebietsidentitat

- Geringes Engagement aufgrund fehlender Entwicklungsperspektiven im Gebiet
- Geringe Finanzkraft selbst nutzender Eigentiimer

Ziele:
- Abbau sozialer Probleme und Verbesserung der nachbarschaftlichen Beziehungen

- Aktivierung der Eigeninitiative von Bewohnergruppen, Eigentimern und lokalen Unterneh-
mern zur Verbesserung der Lebenssituation und verstarkten Teilhabe an der Stadtgesell-
schaft

- Mitwirken bei der Konzeptentwicklung und dem Aufbau von Schilisselprojekten der sozialen
Stadt

- Unterstiitzung von kleinen Projekten Uiber einen Quartiersfond

Zielgruppen: alle Bewohner, Eigentlimer, Unternehmen, Trager der sozialen und kulturellen Inf-
rastruktur

Kurze Projektbeschreibung:

Das Gebiet mit seiner heterogenen sozialen und baulichen Struktur benétigt in den nachsten
Jahren eine Vielzahl von Aktivitdten und Einzelinitiativen, damit die vorhandenen sozialen und
baulichen Probleme angegangen und die existierenden Potenziale aktiviert werden. Das setzt
Beratung und Unterstlitzung der Bewohner voraus, damit diese in die Lage versetzt werden, ihre
Fahigkeiten zu entwickeln und einzusetzen, um eine nachhaltige Starkung der Sozialstruktur zu
erreichen.

Dazu bedarf es einer Institution bzw. einer Person, die kontinuierlich die verschiedenen Schliis-
selprojekte anschiebt, vorantreibt und die Akteure zusammenbringt und berat. Dabei geht es
nicht um die Umsetzung der Projekte, sondern v.a. um Beratung und Koordination sowie Vernet-
zung der relevanten Akteure. Zusatzlich sollte das Quartiersmanagement ber einen Fond ver-
fugen, mit dem kleinere Projekte, die von Bewohnern oder Einrichtungen aus dem Stadtteil ge-
tragen werden, unterstiitzt werden. Neben der Betreuung und Koordination der Schilisselprojek-
te des Forderprogramms ,Soziale Stadt* geht es auch darum, Férderméglichkeiten fir Investitio-
nen in Sanierungsmafnahmen aufzuzeigen, ggf. den Verkauf an investitionsbereite Interessen-
ten und / oder den Zwischenerwerb durch die Stadt vorzubereiten. Das Quartiersmanagement
soll mit einer vollen Stelle ausgestattet sein. Dariiber hinaus ist ein Quartiersbiiro einzurichten,
das neben der Bereitstellung der administrativen Infrastruktur auch Anlaufpunkt und Versamm-
lungsort fur Biirgerinitiativen ist. Der Standort sollte zentral im Altbaugebiet liegen.

Die Finanzierung erfolgt aus Mitteln des Forderprogramms ,Soziale Stadt”.

(2) Nachbarschaftstreff ,,Heizwerk“ mit Spiel-, Sport- u. Erholungsflache

Anlass des Projektes
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- Keine attraktiven Platz- und Aufenthaltsbereiche
- Unzureichendes Spielplatzangebot
- Fehlende Angebote fiir Jugendliche und junge Erwachsene

Ziele:
- Aktivierung der Bewohner
- Forderung Selbstverwaltung

- Schaffung eines Angebots mit vielfaltigen Nutzungsmdglichkeiten flir unterschiedliche Be-
wohnergruppen

- Wiedernutzung des leerstehenden, unsanierten denkmalgeschiitzten Heizhauses

Zielgruppen: Mieter der Volksheimsiedlung, Bewohner des gesamten Quartiers unterschiedli-
cher Altersgruppen

Kurze Projektbeschreibung

Das ehemalige Heizhaus der Volksheimsiedlung steht seit Jahren leer. Der angrenzende Spiel-

platz ist ungenutzt, nicht zuletzt auch aufgrund des mangelhaften Zustandes und der Ausstat-

tung. Das Grundstiick und Geb&ude ist im Besitz der kommunalen Wohnungsgesellschaft. Fol-
gende Mainahmen zur Wiedernutzung des Gebaudes sind erforderlich:

- Entwicklung eines Nutzungskonzeptes unter Einbeziehung der Mieter der Volksheimsied-
lung und Bewohner des Quartiers. (ggf. Angebot eines Indoor - Spielplatzes, um damit die
Volksheimsiedlung attraktiv fir Familien mit Kindern zu gestalten).

- Initiierung eines Bewohner(Trager)vereins (Planungs- und Personalkosten)

- Sanierung und Umbau des Heizwerks als Begegnungsstatte (Planungs- und investive Kos-
ten)

- Neugestaltung des Spielplatzes mit vielfaltigen Spiel- und Sportangeboten (Planungs- und
investive Kosten)

(3) Erweiterung KITA ,.Burg“ zu einem Gesundheits-, Bildungs- u.
Bewohnerzentrum

Anlass des Projektes

- Geringer Bildungserfolg bei Kindern aus sozial schwachen Familien
- Hoher Anteil sozial schwacher Familien

- Konstant problematische soziale Strukturen

- Kleinrdumig gehauftes Auftreten von Nachbarschaftskonflikten

- Teilweise geringe Gebietsidentitat

Ziele:

- Verbesserung der Angebotsqualitat hinsichtlich Bildungs-, Gesundheits- und Ernahrungsbe-
ratung sowie multifunktionale Nutzung

- intensivere Einbeziehung der Eltern der KITA-Kinder in deren Entwicklung,

- Sicherung der kontinuierlichen Bildungsentwicklung der Kinder von der Kinderkrippe bis ins
Grundschulalter durch die Integration eines Schulhorts,

- Madglichkeiten zur Durchfilhrung von Veranstaltungen von Bewohnergruppen und Mieterini-
tiativen
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- Schaffung eines themenbezogenen Treffpunkts zur besseren Verstandigung der Bewohner-
gruppen untereinander

Zielgruppen: Familien, Senioren, Jugendliche und junge Erwachsene

Kurze Projektbeschreibung:

Die KITA ,Burg* wird gegenwartig mit einem neuen energetischen Konzept umgebaut. Dabei
entstehen raumliche Angebote, die erweiterte Nutzungskonzepte zulassen. Auf diese Weise
kénnen in die bisherige KITA andere Nutzergruppen einbezogen und Angebote in den Nachmit-
tags- und Abendstunden gemacht und das Gebaude zu einem Bewohnerzentrum fir alle Be-
wohnergruppen entwickelt werden. Primére Zielgruppe sind die Eltern der KITA-Kinder, die zu
grolen Teilen einen hohen Beratungsbedarf hinsichtlich von Bildungs- und Erahrungsfragen
usw. haben.'® Besondere Bildungs- und Beratungsangebote benétigen zum anderen gleicher-
mafen altere als auch jlingere Bewohner des Quartiers, z.B. als Seniorenakademie. Grundséatz-
lich sollen die raumlichen Méglichkeiten flir selbst organisierte Aktivitaten und Angebote aus der
Bevdlkerung zur Verfligung stehen.

Sowohl fir diese erweiterte Aufgabenstellung als Bewohnerzentrum als auch fiir die im Zuge des
energetischen Umbaus raumlich erweiterte KITA ist eine zeitgeméRe und kindgerechte Raum-
gestaltung mit entsprechenden Umbauten fiir Betreuungs- und Bildungsangebote nétig.

(4) Gestaltung der AuBenanlagen und Verbesserung der Ausstattung
KITA ,Vier Jahreszeiten*

Anlass des Projektes
- Geringer Bildungserfolg bei Kindern aus sozial schwachen Familien
- Geringes Engagement aufgrund fehlender Entwicklungsperspektiven im Gebiet

Ziele: Anpassung der Ausstattung der AuBenanlagen an neue padagogische Anforderungen

Zielgruppen: Kinder, Erzieher und Eltern
Kurze Projektbeschreibung

Fir die KITA Vier-Jahreszeiten ist ein neues padagogisches Konzept ausgearbeitet worden, die
Bildungsprobleme vieler Kinder im Gebiet abzubauen. Eine zentrale Rolle spielt dabei die Ent-
wicklung der Kreativitat und Phantasie, die bei Kindern aus bildungsschwachen Familien regel-
maRig unterentwickelt sind und die fir die Entwicklung sowohl kognitiver als auch emotionaler
Fahigkeiten eine wichtige Voraussetzung sind.

Dafiir sollen im Zuge der geplanten Energetischen Sanierung der KITA die Aukenanlage der Kl-
TA entsprechend dem heutigen Standard angepasst und die Voraussetzungen fiir neue Spiel-
und Lernkonzepte geschaffen werden, die vielfache Méglichkeiten flir freie und angeleitete Akti-
vitaten bieten.

Zentrale Elemente der neuen Gestaltung sind Theaterplatz, Klangelemente, Wasserspielbereich,
Bauhof, Bewegungs- und Konzentrationszonen.

Auch hier soll ein Konzept zur Mehrfachnutzung und zur Verstarkung der Elternarbeit

(5) Ausbau offene Jugendarbeit

8 Das Konzept des in der Néhe angesiedelten Kieztreffs richtet sich an eine andere Klientel und hat keine Kapazi-

tat fir die wichtige Einbeziehung der Eltern in den Bildungsprozess.
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Anlass des Projektes
- Fehlende Angebote fiir Jugendliche und junge Erwachsene

Ziele:

- Unterstiitzung der offenen Jugendarbeit im KLAB

- Sicherung des breiten Freizeit- und pddagogischen Angebots fiir unterschiedliche Alters-
gruppen

Zielgruppen: Kinder und Jugendliche aus der gesamten Stadt in den Altersgruppen zwischen
13 und 20 Jahren

Kurze Projektbeschreibung

Das Jugendfreizeitheim KLAB Beelitzer Tor 10 ist eine wichtige gesamtstadtische Jugendeinrich-
tung, deren Arbeit durch ungenligende Finanzausstattung gefahrdet ist. Das KLAB wird von ei-
ner Vielzahl von Kindern und Jugendlichen zwischen 13 und 22 Jahren besucht, die hier ihre
Freizeit verbringen und das Beratungsangebot wahrnehmen. Die Jugendlichen kommen aus der
Oberschule, aus der benachbarten Férderschule, aber auch aus dem gesamten Stadtgebiet. Um
diese fir die Stadt und somit auch fiir das Fordergebiet ,Am Réthegraben® wichtige Einrichtung
zu sichern, sollen zunachst fiir drei Jahre Personalmittel aus dem Programm ,Soziale Stadt* zur
Verfiigung gestellt werden.

(6) Pilotprojekt ,Ausbauhaus* - BINAQ

Anlass des Projektes:

- Hoher Anteil sozial schwacher Familien

- Hohe Anteile von Arbeitslosen und Hartz IV-Empfangern

- Unzureichendes Qualifikationsniveau der Arbeitslosen

- Hohe Mietbelastungsquote

- Verhartung kleinrdumiger Problemlagen durch mangelhafte Gebaudeinstandsetzung und
hohem Leerstand

Ziele

—  Forderung kostenglnstigen und energieeffizienten Bauens gekoppelt mit Qualifizierungs-
maflnahmen

— Verbesserung der individuellen beruflichen Perspektiven durch begleitende Qualifizie-
rungsmafinahmen im Rahmen der Selbsthilfe

—  Schaffung preisgiinstigen Wohnraum
- Forderung der sozialen Integration durch Bildung von selbstgenutzten Eigentums

- Fdrderung kostengiinstigen und energieeffizienten Bauens gekoppelt mit Qualifizierungs-
mafRnahmen

- Férderung lokale Okonomie
Zielgruppen:

- Junge erwerbslose, einkommensschwache Familien aus dem Gebiet und aus der Gesamt-
stadt

- Dienstleister (Tagesmutter, Luckenwalder Modell)

Kurze Projektbeschreibung
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Ziel des Projektes ist es, junge einkommensschwache, arbeitslose Familien zu preisgiinstigen
Konditionen anzusiedeln, um das Gebiet zu stabilisieren. Dartiber hinaus soll durch eine angelei-
tete bauliche Selbsthilfe eine Qualifizierung der Teilnehmer erreicht werden, die neue berufliche
Entwicklungsperspektiven erdffnen. Im Rahmen eines Pilotprojektes soll mit der Entwicklung ei-
nes oder mehrerer Wohnhauser Entwicklungsimpulse mit alternativen Sanierungsformen gesetzt
werden.

Vor allem im Gebiet Dahmer StralRe steht ein Grofdteil von sanierungsbediirftigen Altbauten leer.
FUr diese Leerstande sollen ,Raumpioniere* aktiviert werden, die die Altbauten wieder mit Leben
fillen. Wichtig dabei ist, ein Gebaude zu finden, dessen Eigentlimer bereit ist entweder das Ge-
baude fir eine einfache Instandsetzung zu einem geringen Mietniveau zur Verfiigung zu stellen
oder das Haus zu einem adaquaten Preis an die Stadt zu verkaufen. Im letzteren Fall wiirde die
Stadt im Rahmen des neuen Programms der Stadtumbauférderung - ,Sichern, Sanieren, Erwer-
ben“ die Grundinstandsetzung (ibernehmen. Die zukiinftigen Bewohner wiirden unter Anleitung
einer Baufirma oder Fachexperten im Rahmen eines QualifizierungsmaBnahme, den Innenaus-
bau im Rahmen einer ,einfachen Sanierung” durchfiihren. Das Erdgeschoss konnte als Standort
fir eine Tagespflege (Tagesmiitter) oder fir andere dienstleistungsorientierte Einrichtungen
ausgebaut werden. Auch diese MaBnahme wére als Qualifizierungsprojekt zu organisieren.
Nach Fertigstellung der baulichen MalRnahmen wirde die Stadt das Geb&ude an einen gemein-
niitzigen Trager veraulern, der sich verpflichtet, ein geringes Mietniveau zu garantieren und der
Stadt ein Belegungsrecht einzurdumen. Ggf. kénnten auch Genossenschaftsmodelle zum Tra-
gen kommen. Zur Unterstlitzung diese Projektes wurde vom Bildungswerk FUTURA GmbH ein
Antrag fir das ESF-Bundesprogramm ,Bildung, Wirtschaft, Arbeit im Quartier (BIWAQ) gestellt
mit folgendem Projektinhalt: Werbung, Auswahl, Qualifizierung und Begleitung junger arbeitslo-
ser Familien beim Innenausbau von Leerstandshédusern, ggf. Initierung eines Genossen-
schaftsmodells, ,Dienstleister im EG “Tagesmutter / Luckenwalder Modell*.

In einem ersten Schritt werden durch aktivierende Akteure, wie z.B. das Quartiersmanagement
bzw. die Stadtverwaltung, die Immobilieneigentimer kontaktiert und ihrer Mitwirkungsbereit-
schaft abgefragt bzw. ggf. der Zwischenerwerb getétigt. Gleichzeitig sind (iber entsprechende
Institutionen und Ausbildungstrager potenzielle Starterhaushalte (junge sozialschwache Familien
mit Qualifizierungsbedarf, Trager der Kinderbetreuungseinrichtung) zu aktivieren und auszuwéh-
len.

Prozessbegleitend sind die potenziellen Bewohner von dem Quartiersmanagement und/oder ex-
ternen Experten und Qualifizierungstréger zu beraten und zu begleiten.

4.2.3.2 Handlungsfeld: Wohnen

Dies Handlungsfeld bezieht sich auf das INSEK Schliisselvorhaben ,Neues Wohnen in der
Stadt* (Modellprojekte ,Neues Wohnen* im Bestand fiir unterschiedliche soziale und Altersgrup-
pen) sowie ,Alles auf Griin“ (Verbesserung der kommunalen Energiebilanz)

Die Schliisselprojekte zielen auf eine substanzielle Wiederbelebung und Stabilisierung des
Wohngebiets durch Verknlpfung von MaBnahmen zur Férderung der Selbsthilfe und Qualifizie-
rung mit baulichen Mainahmen zur Aufwertung des Wohnquartiers.

(1) Wohnprojekt mit Gemeinschaftseinrichtungen (Remise)
,Neue Baruther StraRe 26" inkl. Durchwequng

Anlass des Projektes

— Verstérkung des Trading-Down aufgrund der Einwohner- und Altersentwicklung und des zu-
nehmenden Leerstands

— Niedriger Kinder- und hoher Altenanteil
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— Hoher und wachsender Anteil an Rentnerhaushalten

— hoher Leerstand und unterlassenen Instandhaltung, insbesondere in unsanierten Altbauten

— fehlende Wegeverbindungen zu den sozialen und Bildungseinrichtungen (kurze und sichere
Wege)

Ziele:

- Schaffung eines Wohnungsangebots fir ein Mehrgenerationenwohnhaus oder fiir altere
Menschen

- Beriicksichtigung der Barrierefreiheit fiir die Wohnungen und fir die Gemeinschaftseinrich-
tung

- Schaffung einer Blockdurchwegung in Anbindung an den Verbindungsweg zur Siedlung
,Burg*

Zielgruppen: Senioren, Familien, Alleinstehende
Kurze Projektbeschreibung

Mit der demografischen Entwicklung und damit der Zunahme des Anteils an &lteren und mobili-
tatsbeeintrachtigten Bewohner sind neue Wohnprojekte unter Beriicksichtigung der Barrierefrei-
heit zu entwickeln. Die Gebaudestruktur, die Lage des Grundstlickes Neue Baruther Stralte 26
und die Eigentumsverhéltnisse bieten giinstige Voraussetzungen fiir das Wohnprojekt mit Ge-
meinschaftseinrichtungen. Das Grundsttick ist verfigbar. Ein baulicher Eingriff ist aufgrund des
langjahrigen Leerstandes und dem damit verbunden schlechten Bauzustand dringend erforder-
lich. Die Lage zwischen Neue Baruther Strae und TheaterstralRe bietet die Mdglichkeit einer
Blockdurchwegung zur Verbesserung der Vernetzung der Fu3- und Radwege.

- Erarbeitung eines Nutzungs- Entwurfskonzeptes mit den potenziellen Nutzern

- Sanierung der Wohngebaude, Umbau der Hofgeb&ude fir Gemeinschaftseinrichtungen, ggf.
Teilabriss und Neubau

- Gestaltung Freiraum inkl. Durchwegung

(2) Mieterinitiative ,,BURG*

Anlass des Projektes:
- Kleinrdumig geh&uftes Auftreten von Nachbarschaftskonflikten

- Auftreten von Verwahrlosung und Vandalismus in unsanierten Plattenbauten

Ziele:

- Lésung nachbarschaftlicher Konflikte und Férderung von Nachbarschaften

- Beendigung der Verwahrlosung und des Vandalismus: Herstellung menschenwiirdigen
Wohnens

- Befahigung der Bewohner zur Selbstorganisation
- Verstarkung der Interessenvertretung

Zielgruppen:

- Bewohner und Mieter des Gebaudekomplexes Burg /Salzufler/Am Burgwall,
- Immobilieneigentimer: LWG

Kurze Projektbeschreibung

Die Einbeziehung der Bewohner des Wohnkomplexes Burg in den Konsolidierungs- und Verbes-
serungsprozess ist ein zentrales Ziel fir das Gebiet ,Am Réthegraben®. Dafiir sollen die Bewoh-
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ner unterstitzt und befahigt werden, die eigenen Interessen zu artikulieren und durchzusetzen.
Der Zustand des Gebaudekomplexes ist der Anlass gehaufter Beschwerden. Inshesondere der
Zustand und die unzureichende Reinigung der Eingangsbereiche und Treppenhéduser werden
bemangelt. Ein Teil dieser Mangel resultiert aus unzureichender Kommunikation der Nachbarn
untereinander. Dariiber hinaus bestehen manifeste nachbarschaftliche Konflikte, die es zu I6sen
gilt. Deshalb soll ein Mieterbeirat initiiert werden, um die Interessen der Bewohner zu vertreten,
die Kommunikation unter den Nachbarn zu verbessern und Sachmittel und Raume fir Gemein-
schaftsaktivitaten bereit zu stellen.

(3) Haus des Ehrenamtes - Neue ParkstraRe 18

Anlass des Projektes

- Barrierefreiheit im gesamten Gebaude

- Blrger mit Behinderung oder Handicap knnen an den vielfaltigen Aktivitaten
uber alle Etagen uneingeschrankt teilnehmen

Ziele:

- Verbesserung der Lebensqualitat

- Ausbau von sozialen Netzen

- Starkung von sozialen Kompetenzen

Zielgruppen: alle Bevélkerungsgruppen mit Behinderung oder Handicap

Kurze Projektbeschreibung:

Der DRK Kreisverband Flaming-Spreewald e.V. deckt fast das gesamte Spektrum der sozialen
Dienste in den Landkreisen Teltow-Flaming und Dahme - Spreewald ab. Er betreibt mehrere
Kindertagesstatten, Jugendclubs, Familienzentren, auferdem beschéftigt er mehrere Streetwor-
ker und Jugendsozialarbeiter. Der DRK Kreisverband mochte im “Haus des Ehrenamtes® in Luc-
kenwalde die aktive Jugendarbeit noch weiter starken. Das Jugendrotkreuz (JRK) ist bereits seit
einigen Jahren aktiv mit seinen flinf Jugendgruppen im Haus des Ehrenamtes prasent. Das ge-
plante Vorhaben, den Anbau eines Fahrstuhls am Bestandsgebaude, ist zur Erreichung der Ziele
der GesamtmafRnahme notwendig.

Die bisherigen Angebote des JRK, die meistens offen sind fir alle Jugendlichen der Region, und
nicht nur Mitgliedern vorbehalten sind, umfassen bereits sehr verschiedene Bereiche des Kin-
der- und Jugendinteresses, so zum Beispiel Gesundheitserziehung, Gewaltprévention, Umwelt
und Natur, Ferienfreizeit sowie Sport und Spiel. Miteinbezogen wird dabei auch die Vermittlung
von Grundlagen der Ersten Hilfe sowie Hilfsprojekte fiir Kinder in Krisenregionen. Ein wesentli-
ches Merkmal des

Luckenwalder JRK und seiner Arbeit und Angebote ist, dass es besonders Angebote fiir benach-
teiligte Jugendliche (sozial, intellektuell, physisch) anspricht und mit diesen eine dauerhafte Frei-
zeit-Beziehung aufzubauen in der Lage ist — mit allen Vor- und Nachteilen (Vorteile: dauerhafte
Arbeit mit dem Klientel; Nachteil: kaum Nachwuchs von Flhrungskraften). Der DRK-Ortsverband
unterstitzt diese Arbeit nach Kraften finanziell und dauerhaft. An der aufgezeigten Fiille der Akti-
vitaten, die das JRK in Luckenwalde bereits entwickelt hat und verstarkt noch ausbauen will, ist
ersichtlich, dass das ,Haus des Ehrenamtes* auf seinen drei Ebenen (Erdgeschoss, 1. und 2.
Stock) gut ausgelastet und genutzt wird. Gerne wiirde der DRK Kreisverband und das JRK es
auch Kindern und Jugendlichen mit kdrperlichen Beeintréchtigungen erméglichen, an den vielfal-
tigen Aktivitaten Uber alle Etagen uneingeschrankt teilzunehmen (zur Zeit ist namlich nur das
Erdgeschoss behindertengerecht ausgestaltet). Gleichzeitig dient das Gebaude auch als ,Haus
des Ehrenamtes*, u.a. mit dem Ziel Beratungsangebote fiir alle Bevélkerungsschichten anzubie-
ten. Deshalb ist die Errichtung eines Personenaufzugs am Giebel des Hauses sinnvoll und not-
wendig.
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(4) Naturerlebnisraum ElternKinderGarten

Anlass des Projektes

- Eingeschrankte Nutzbarkeit des 6ffentlichen Raumes durch mangeinde Zuganglichkeit und
fehlende Verknlipfung zu den sozialen Einrichtungen

- Keine attraktiven Platz- und Aufenthaltsbereiche
- Unzureichendes Spielplatzangebot

Ziele:
- Verstarkung der Kommunikation und der Zusammenarbeit der Eltern im Gebiet
- Schaffung von Naturerfahrungsméglichkeiten fir Kinder

- Herstellung eines Gartens mit Spielangeboten als Freiraum fiir Kindereinrichtungen (Ta-
gesmiitter usw.) ohne Freiraum, Naturerfahrungen fiir Kinder

Zielgruppen: Familien, Kinder im Kindergartenalter
Kurze Projektbeschreibung:

Im Gebiet fehlen Spielmdglichkeiten. Gleichzeitig ist der Anteil von Familien relativ hoch und es
existieren Kindertageseinrichtungen (Tagespflegestellen), die Bedarf an geeigneten Spielplatzen
und Grinrdumen haben. Kinder, die diese Einrichtungen besuchen, haben signifikant weniger
Méglichkeiten, Naturerfahrungen zu machen, als Kinder in groflen Einrichtungen mit eigenen
Freirdaumen. Das Interesse bei den beiden potenziellen Nutzergruppen an der Einrichtung eines
Gartens ist daher groR.

Darliber hinaus gibt eine solche Einrichtung allen Eltern im Gebiet einen Raum, zum Treffen und
Zusammenarbeiten. Dies stérkt erfahrungsgemaf den sozialen Zusammenhalt.

Ein noch zu griindender Elternverein errichtet und betreibt einen Garten mit Naturerfahrungs-
und Spielmdglichkeiten auf einem Brachgeléande im Gebiet. Dieser Garten steht tagsiiber den
Kindereinrichtungen und am Nachmittag sowie am dem Wochenenden den Familien des Gebiets
zur Verflgung. Die Absicherung der regelméaRigen . tagtaglichen Nutzung z. B. durch Gruppen
aus Kindereinrichtungen ist ein notwendiger Baustein dafiir, dass das Interesse an dem Garten
uber das ganze Jahr erhalten bleibt. Sind Nutzer vorhanden, das zeigen Erfahrungen mit ver-
gleichbaren Projekten, werden weitere Nutzer angezogen, weil Eltern und Kinder als Hauptinte-
ressenten den Austausch mit anderen Familien suchen.

Im Rahmen des Projekts muss zunachst ein geeignetes Grundstiick (ggf. Gartenstralle 9a) ge-
funden und ein Elternverein gegriindet werden, der als Pachter mit 6ffentlichen Hilfen den Gar-
ten herrichtet und pflegt. Es werden Kosten fir Pflanzen, Mutterboden, Spielgerate und einen
Gartenschuppen entstehen. Ahnliche Projekte haben gezeigt, dass fiir derartige Aktivitaten
Sponsoring- und Sachmittel sowie Pflegepatenschaften — auch auflerhalb des zu griindenden
Elternvereins - eingeworben werden konnen. Neben den Kinderpflegeeinrichtungen und Familien
kénnen z.B. auch altere Menschen Interesse an Gartenarbeit und der Pflege abgegrenzter Be-
reiche haben.

(5) Neugestaltung Eingangsbereich Tierpark und Verbesserung der
Zuganglichkeit des Stadtparks

Anlass des Projektes

— Verstarkung des Trading-Down durch Funktions- und Gestaltungsmangel im 6ffentlichen
Raum

- Offentliche Griinflachen im Teilgebiet Dahmer StraRe nur in Randlage und in sanierungs-
bedirftigem Zustand
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- Eingeschrankte Nutzbarkeit durch mangelnde Zuganglichkeit und fehlende Verknipfung zu
den sozialen Einrichtungen

—  Fehlender &ffentlicher Spielplatz im Teilraum Dahmer Strafle
—  Tierpark blockiert Zugang zum Stadtpark

Ziele:

- Neugestaltung / Aufwertung des Eingangsbereichs des Tierparks als attraktiver Aufent-
haltsbereich fir Kinder, Jugendliche und Erwachsene aus dem Quartier sowie aus der Ge-
samtstadt

- Aufwertung des Stadtparks und Tiergarten als zusammenhangendes Gartenensemble
(Schllsselprojekt INSEK)

- Deutliche Verbesserung der Zuganglichkeit des Stadtparks sowohl von Nordwesten (Llicke-
garten, Kreishaus) als auch von Nordosten (Neue ParkstralRe) her

Zielgruppen:

- Anwohner und Besucher des Stadtparks und des Tierparks sowie insbesondere auch die
Nutzer der Schulen und Kinderbetreuungseinrichtungen im Gebiet

- sonstige Erholungssuchende
- FuBganger vom Meisterweg zur Parkstrafe, etc.

Kurze Projektbeschreibung:

Der Tierpark blockiert den Zugang zum Stadtpark. Der in den letzten Jahren denkmalgerecht sa-
nierte Stadtpark ist eine der wichtigsten und beliebtesten éffentlichen Griinflachen der Stadt. Der
ehemalige Hauptzugang von der Parkstralle / Ecke Ackerstralie aus ist durch den Tierpark auf-
gehoben worden. Zurzeit existieren lediglich ein indirekter Zugang von den Liickengérten aus
(Skateweg) sowie ein sehr schmaler unbefestigter und wenig einladender Gartenweg von der
Neuen ParkstralRe aus.

Dariiber hinaus ist der Eingangsbereich des Tierparks mit WC-Gebaude, Kiosk und Kassenhau-
schen sowie Spielgeréten funktional und gestalterisch wenig attraktiv und bedarf dringend der
Aufwertung.

Durch das Projekt sollen die Zuganglichkeit des Stadtparks von der Stadtseite her deutlich ver-
bessert und durch die Neugestaltung des Eingangsbereichs des Tierparks ein attraktiver Aufent-
haltsbereich fiir Kinder, Jugendliche und Erwachsene geschaffen werden.

Im Einzelnen werden die folgenden Mafinahmen vorgesehen:

a) Neugestaltung des Eingangsbereiches zum Tierpark mit Abriss der bisherigen Bauten, Er-
richtung eines neuen Eingangspavillons mit Kasse, WC und Kiosk am Eingang am Rétheg-
raben. Neugestaltung der Parkflache mit Spielplatz und Aufenthaltsbereichen fir Jugendli-
che und Erwachsene

b) Herstellung einer 6ffentlichen Wegeverbindung in geradliniger Verlangerung des Skatewe-
ges bis zum Rechteckplatz als historischer Zugang zum Neuen Stadtpark. Zuriicksetzung
des Zaunes zum Tierpark mit Drehkreuz zum Stadtpark

c) Verbreiterung des Zugangsweges von der Neuen ParkstraRe zum Stadtpark an der Tier-
parkgrenze auf 4 m

(6) Nachbarschaftsgarten Rothegraben am Kirchhofswegq

(INSEK-SchlUsselprojekt ,Initiative ,Mieter-, Klein- und gemeinschaftliche Erholungsgar-
ten auf Stadtbrachen®)

Anlass des Projektes
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— Teilweise geringe Gebietsidentitat

- Geringes Engagement aufgrund fehlender Entwicklungsperspektiven im Gebiet

— Brachliegende, ungenutzte und ungestaltete Grundstlcksflachen einerseits, fehlende woh-
nungsnahe Griinflachen andererseits

— Keine attraktiven &ffentlichen Platz- und Aufenthaltsbereiche im Gebiet

— Unzureichendes Spielplatzangebot fir die unterschiedlichen Bewohnergruppen

— Fehlende Identifikation der Anwohner mit ihrem Gebiet

Ziele

— Forderung der Beteiligung und Eigeninitiative der Bewohner der Siedlung Burg

— Umgestaltung der anschlieBenden brachliegenden Freiflache auf dem Grundstlick Salzufler
Allee 32 -36 zu einem Nachbarschaftsgarten

— Renaturierung des verrohrten Réthegrabens am Grundstiick Salzufler Allee 32 -36

— Schaffung einer Wegeverbindung entlang des Grabens mit Anschluss an den Gehweg /
Radweg Salzufler Allee im Stiden und Kirchhofsweg im Norden

Zielgruppen

- Fulganger, Spazierganger und Radfahrer entlang des Rothegrabens

- Bewohner des Plattenbaugebietes Burg

Kurze Projektbeschreibung:

Der im Zuge eines Bauvorhabens wéhrend der DDR-Zeit an der Grenze zum Grundstck Kirch-
hofsweg 12-13 verrohrte Réthegraben soll wieder freigelegt und renaturiert werden. In diesem
Zusammenhang soll ein 6ffentlicher Weg entlang des Grabens angelegt und die anschliefende
brachliegende Freiflache auf dem Grundstlick Salzufler Allee 32 -36 im Zuge einer Bewohnerini-
tiative zu einem Bewohnergarten umgestaltet werden.

Im Einzelnen werden die folgenden Mafinahmen vorgesehen:

a) Umgestaltung der Brachflache auf dem Grundstilick Salzufler Allee 32-36 zu einem Bewoh-
nergarten im Zuge einer Bewohnerinitiative,

b) Aufgrabung und Renaturierung des Réthegrabens im Bereich Kirchhofsweg 12-13 / Sal-
zufler Allee 32-36,

c) Sanierung der Briicke Kirchhofsweg tber den Rothegraben
Anlage eines oOffentlichen Weges entlang des Réthegrabens in  diesem Bereich

Verstetigung der MaRnahmen

Schliisselprojekt Verstetigung

1.Quartiersmanagment Das Quartiersmanagement wird querschnittsorientiert unter
Einbeziehung von Vereinen, Kirchengemeinden, Schulen
(Gymnasium, Friedrich-Ebert-Grundschule) organisiert.

Die institutionelle Anlaufstelle des Quartiersmanagement
wird nach Ablauf des Forderprogramms weitergefiihrt, um
die begonnenen und noch nicht abgeschlossenen Malk-
nahmen zu beenden bzw. weitere Ankniipfungsmdglichkei-

48



Luckenwalde

Integriertes Handlungskonzept ,Soziale Stadt

ten und Kommunikationsstrukturen mit den Akteuren auf-
recht zu halten.

Eine Weiterfiihrung der Finanzierung zum GroRteil tiber Mit-
tel der beiden tatigen Wohnungsunternehmen sowie der vor
Ort anséssigen Sozialtréager (Deutsches Rotes Kreuz und
Volkssolidaritat) sowie erganzend aus Mitteln des stadti-
schen Haushaltes (z.B. Offentlichkeitsarbeit, Unterstiitzung
der Biroausstattungetc.).

2. Erweiterung ,KITA Burg“ zu

Die KITA Burg ist nach ihrer Neugestaltung nicht nur eine
KITA sondern ein Bewohnerzentrum fir den Bereich des
Stadtteils Nuthe-Burg. Eine Verstetigung erfolgt durch die
dauerhafte Bereitstellung der Raumlichkeiten der KITA Burg
fir Burgertreffpunkte, Beratungs- und Fortbildungskurse zu
Gesundheitsfragen und gesunder Ernahrung (Durchfiihrung
von Kochkursen, Gesundheits- und Erndhrungsberatung
durch die dort ansassige Burgwall-Apotheke), Sprachschu-
lungen fir Kinder mit Migrantenhintergrund und offene Biir-
gerarbeit.

Dieses Bewohnerzentrum wird baulich-organisatorisch
durch die Stadt Luckenwalde betreut und befindet sich im
Eigentum der Stadt. Insofern ist eine Sicherung der Bau-
lichkeiten (iber den stadtischen Haushalt gegeben.

Die Volkssolidaritat als Betreiber des Bewohnerzentrums ist
langfristig durch den parallelen KITA-Betrieb in der Lage mit
einer Erganzungsfinanzierung durch die beiden ortlichen
Wohnungsunternehmen das Bewohnerzentrum zu betrei-
ben.

einem Gesundheits-,
Bildungs- u.
Bewohnerzentrum

3. Gestaltung der
AuRenanlagen u.
Verbesserung d. Ausstattung
,KITA Vier Jahreszeiten*

Wie bereits fiir die Organisation der KITA vor Sanierung ist
auch die Nachhaltigkeit der AuRenanlagen Uber den lang-
fristigen Betrieb durch die Volkssolidaritat gesichert.

Die Neugestaltung erfolgt im Sinne einer Starkung der Frei-
zeitangebote durch die Schaffung kultureller Angebote mit
und durch die Elternschaft und dem Trager Volkssolidaritat.
Hier ist bereits heute eine Pflege und Bewirtschaftung durch
die Stadt Luckenwalde bzw. durch die engagierte Eltern-
schaft in Kooperation mit der Volkssolidaritat gelebte Reali-
tat.

4. Pilotprojekt Ausbauhaus -
BIWAQ

Das Ausbauhaus soll im Rahmen einer kombinierten Finan-
zierung aus dem Bundesprogramm BIWAQ und ergénzen-
den Mitteln des Programms ,Die Soziale Stadt* realisiert
werden. Ziel ist die Schaffung von Wohnraum fir die Projekt-

teilnehmer unter gleichzeitiger Qualifizierung und Weiterbil-
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dung.

Eine Verstetigung ist bereits in der Grundkonstruktion des
Modellvorhabens vorgesehen, indem die Teilnehmer des
Qualifizierungsprojektes ihren eigenen Wohnraum gestalten
und errichten. Sowohl durch die Auswahl der Teilnehmer, als
auch durch die Auswahl der Gebaude fiir dieses kombinierte
Qualifizierungsprojekt ist eine nachhaltige Nutzung und Be-
wirtschaftung sicher gestellt.

5. Stérkung offene Jugendarbeit

Die Jugendarbeit im Gebiet muss dringend verbessert und
gestarkt werden. Dies soll insbesondere durch eine bessere
Vernetzung uber das Quartiersmanagement, als auch tber
die Schaffung einer neuen Einrichtung im Gebiet erreicht
werden.

Eine Verstetigung ist hier vor allem durch eine enge Koope-
ration mit der Stadt und der stadtischen Stelle des Jugend-
sozialarbeiters gesichert, aber auch durch Beteiligung von
ortsanséssigen Unternehmen angestrebt.

Hier kommen vor allem die stadtischen Betriebswerke Luc-
kenwalde, aber auch die groRen Industriebetriebe der Stadt
in Betracht.

6. Nachbarschaftsgarten
Réthegraben

Durch die Freilegung des verrohrten Réthegrabens erfolgt
eine Aufwertung des offentlichen Raumes, der von der Be-
volkerung besser erlebt und genutzt werden soll.

Hier ist bereits die Bereitschaft einer Bewohnerinitiative des
Stadtteils Nuthe-Burg gegeben. Aulerdem ist eine Unter-
stiitzung durch die Wohnbaugenossenschaft Luckenwalde
e.G. als direkter Anrainer des betreffenden Bereiches zu-
gesagt. Die Pflege der Anlage wird durch die
Bewohnerinitiative Ubernommen und eine Finanzierung
unter Beteiligung der Wohnbaugenossenschaft sicher ge-
stellt.

7. Naturerlebnisraum
ElternKinderGarten

Die Nachhaltigkeit des ElternKinderGarten ist durch eine
gemeinsame Nutzung der gestalteten Flache durch den EI-
ternverein, Kindereinrichtungen (Tagespflege)

und gleichsam der Wohnbaugenossenschaft gegeben. In-
sofern sind auch hier der Betrieb und die Pflege der Anlage
langfristig gesichert. Durch die Einbeziehung von Familien
und alteren Menschen wird das Gemeinwesen nachhaltig
gestarkt.
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8. Neugestaltung | Durch die Umgestaltung des Eingangsbereiches wird lang-
Eingangsbereich ~ Tierpark /.| fristig die Zugénglichkeit des Stadt- und Tierparks verbes-
Verbesserung d. | sert, d.h. insbesondere fir Kinder und Jugendliche, aber
Zuganglichkeit des | auch fiir Erwachsenen wird das Gartendenkmal neu erleb-
Stadtparks bar.

Eine Verstetigung ist in erster Linie durch den Tréager des
Tierparkes, den Tierparkverein Luckenwalde, aber auch
durch die Stadt als Eigentiimerin des Stadtparkes gegeben.

Bei dem Stadtpark handelt es sich um ein Uberregional be-
deutsames Gartendenkmal, das ebenfalls bereits heute
durch Sponsoring und biirgerschaftliches Engagement be-
trieben und mitfinanziert wird.

Die Pflege und der Betrieb der Anlagen ist im Wesentlichen
uber den stadtischen Haushalt, als auch Uber die weitere
Einwerbung von privaten Mitteln geplant.

5. Beteiligungsverfahren

5.1  Auftaktveranstaltung
Die Auftaktveranstaltung fand am 16. Juli 2009 um 18 Uhr im Rathaus statt.

Zu Beginn stellte Herr Mann, Leiter des Stadtplanungsamtes, den Anlass der Bewerbung und die
Ziele der Stadt sowie das Bund-Lander Programm ,Soziale Stadt“ vor. TOPOS gab eine Einflih-
rung in das Untersuchungsgebiet mit seinen stadtebaulichen Mangeln und Qualitaten, dem Bau-
zustand, Leerstand, und den baulichen Aktivitaten im Gebiet sowie dem Zustand und den Poten-
zialen im o&ffentlichen Raum (Griinrdume, Platze Straflen). Anschliefend wurde die bisherigen
Erkenntnisse zu der sozialen Situation und der lokalen Okonomie und Beschéftigung dargestellt.

In der anschliefenden intensiven Diskussion stand die Sichtweise der Bewohner, ihre Darstel-
lung der M&ngel und Vorzlige sowie méglicher Handlungsfelder im Mittelpunkt.
5.2  Expertengesprache

Zur Erfassung der Besonderheiten und der aktuellen Tendenzen in der sozialen, der konomi-
schen und der baulichen Entwicklung des Quartiers wurden eine Reihe von Gespréchsinterviews
mit Experten aus Verwaltung, Institutionen und Betrieben gefiihrt. Die Ergebnisse sind in die
Swot-Analysen eingearbeitet worden.

Liste der Gesprachspartner:
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Frau Bartsch Leiterin KITA Vierjahreszeiten
Herr Grosse Geschaftsstellenleiter Volkssolidaritat Flamimg-Elster
Herr Herold Stadtverordneter
Frau Hepprich Leiterin MehrGenerationenHaus/Blrger- und Kieztreff
Frau Konrad Leiterin Ordnungsamt/Wohnen/Soziales Stadt Luckenwalde
Frau Naglisch Kontakt- und Begegnungsstatte Lichtblick
Frau Promme Leiterin St. Josef Stift Luckenwalde
Frau Schnittker Leiterin KITA Burg
Herr Seifert Leiter Hauptamt Stadt Luckenwalde
Herr Swiek Kreisvorsitzender des DRK-Kreisverbands Flaming-Spreewald e.V.
Herr Schulz Stadtmarketing
Frau Stohwasser Wirtschaftsforderung
Herr Kerpa Wohnbaugenossenschaft Luckenwalde e.G.

5.3 Zukunftswerkstatt

Als Abschluss der Projektentwicklungsphase und der Biirgerbeteiligung fand am 22.9.2009 von
17 bis 21 Uhr eine Zukunftskonferenz in den Raumen der DRK-Geschaftsstelle in der Neuen
Parkstrale statt. Die Bewohner des Gebiets ,Am Réthegraben® waren zu der Veranstaltung
durch eine Postwurfsendung eingeladen worden.

Ablauf der Veranstaltung:

Vortrag durch Herrn Mann (Stadtplanungsamt) zu bisherigen Entwicklungen im Stadtumbau und
Forderprogrammen; zur Arbeit des Stadtplanungsamtes

Darstellung der bisherigen Ergebnissen der Blirgerbefragung durch TOPOS Stadtplanung und
Stadtforschung

Im der anschlieRenden Plenumssitzung wurden Kritikpunkte und Ideen der Biirger zu den Kern-
punkten ,Probleme / Defizite* und ,Potenziale / Ideen“ zusammentragen. Zu den wichtigsten
Themen in diesem Teil wurden zwei Arbeitsgruppen gebildet: ,Baulicher Zustand / Leerstand*
und ,Angebote Kinder + Jugendliche / Bewohnertreff soziale Infrastruktur®. In den Arbeitsgrup-
pen wurden Projektideen entwickelt und Umsetzungsméglichkeiten erdrtert und anschlieRend im
Plenum vorgetragen.

Die Projektideen sind in die Konzeptionen der Schllisselprojekte eingeflossen.

54  Abstimmungsgesprach Fachverwaltung

In einem Werkstattgesprach am 17.06.2010 mit der Blirgermeisterin und den Fachverwaltungen
der Stadt wurde das Gutachten zum Handlungskonzept vorgestellt. In der anschlie®enden Dis-
kussion wurden die einzelnen Schilisselprojekte bewertet und abgestimmt. Die Anregungen so-
wie weitere Projektvorschlage wurden in der Uberarbeitung berlcksichtigt.
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5.5 Préasentation in den Ausschiissen fiir Gesundheit, Soziales und o6ffentliche Ord-
nung sowie Stadtentwicklung, Wirtschaft und Umwelt

Das Konzept fir das Soziale-Stadt-Gebiet “Am Réthegraben” wurde am 4.11.2010 in einer ge-
meinsamen Sitzung den Ausschissen fiir Gesundheit, Soziales und &ffentliche Ordnung sowie
Stadtentwicklung, Wirtschaft und Umwelt vorgestellt. Nach ausfihrlicher Diskussion nahmen die
Ausschiisse das Konzept zustimmend zur Kenntnis.

6 Evaluation

Die Entwicklung des Soziale-Stadt-Gebiets “Am Rdthegraben® soll kontinuierlich anhand regel-
maRig erfasster Indikatoren Gberprift werden. Diese Indikatoren miissen aussagekraftig hinsicht-
lich der Beschreibung der zentralen Problemfelder und Ziele sowie zuverlassig und ohne grofien
Aufwand erhebbar sein.

Bei der Analyse der Probleme des Gebiets haben sich eine Reihe von Kernproblemen gezeigt,
deren Entwicklung an Hand von geeigneten Indikatoren beobachtet werden soll und die Basis fiir
eine Einschatzung der Entwicklung des Gebietes bieten. Diese zentralen Problemfelder sind:

»  Demografische Entwicklung

» Soziale Entwicklung, speziell Arbeitslosigkeit
»  Entwicklung des Bildungsstands

»  Baustrukturelle Entwicklung

Die Entwicklungen werden den folgenden Indikatoren erfasst:

Indikatorensatz Evaluation Soziale Stadt R6thegraben

Soziale Indika- | Bestandsanalyse Berechnung ZielgroRe™
toren

Demografische Einwohner Personen in Hauptwohnung zum Stich-

Entwicklung tag

ner am Ort der Hauptwohnung zum do
31.12. des vorangegangenen Jahres
geteilt durch Zahl der Einwohner am
Ort der Hauptwohnung zum 01.01. des
vorangegangenen Jahres mal hundert
(%)

Wanderungssaldo | Zahl der Einwohner am Ort der Haupt- | Halbierung des Unter-
wohnung zum 01.01. des vorangegan- | schieds zum gesamtstad-
genen Jahres minus Zahl der Einwoh- | tischen Wanderungssal-

19 Die Angaben der ZielgroRen erfolgen nicht als absolute Werte, sondern als Relation zu den Stadtischen. Dies ist
sinnvoller, da die demografischen und sozialen Entwicklungen in einem Stadtteil sich nicht von den gesamtstad-
tischen abkoppeln kdnnen. Bei einer Zunahme der Arbeitslosigkeit in der Gesamtstadt ist es als Erfolg zu bewer-
ten, wenn im Gebiet ein deutlich geringerer Zuwachs erfolgt.
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Jugendquote Anteil der Kinder und Jugendlichen un- | Erreichen der gesamt-
ter 18 Jahren an allen Einwohner am stadtischen Jugendquote
Ort der Hauptwohnung zum 31.12. des
vorangegangenen Jahres (%)
Altenquote Anteil der Personen ab 65 Jahre Jah- Halten des Abstands zur
ren an allen Einwohner am Ort der héheren gesamtstadti-
Hauptwohnung zum 31.12. des voran- | schen Altenquote
gegangenen Jahres (%)
Soziale Entwick- | Arbeitslosenquote | Anteil Arbeitslose (SGB Il und Ill) an Halbierung des Unter-
lung sozialversicherungspflichtig Beschaf- | schieds zur gesamtstad-
tigten tischen Arbeitslosenquo-
te
Kinder und Ju- Anteil unter 15jahrige Empfanger von Halbierung des Unter-
gendliche SGB II- | SGB ll-Leistungen an allen unter schieds zur gesamtstad-
Empfanger 15jahrigen tischen Quote
Altersarmut Anteil (iber 65jahrige Empfanger von Halbierung des Unter-

Grundsicherungsleistungen an allen
liber 65jahrigen

schieds zur gesamtstad-
tischen Quote

Bildungsent-
wicklung

Probleme Schul-

Anteil Lernanfanger in Sprachférder-

Halbierung des Unter-

eingangsuntersu- | kurs an allen 5jahrigen schieds zur gesamtstad-
chungen tischen Quote
Ubergang Grund- | Anteil Kinder mit Gymnasialempfehlung | Halbierung des Unter-

schule Gymnasi-
um

nach Abschluss der Grundschule an
allen Grundschulabgangern

schieds zur gesamtstad-
tischen Quote

Baustrukturelle
Entwicklung

Wohnungsleer-
stand

Anteil leerer Wohnungen an allen
Wohnungen

Halbierung des Woh-
nungsleerstands

Soziale und 6konomische Probleme der Haushalte

Da Einkommensverhaltnisse der Haushalte nur mit aufwendigen eigenen Erhebungen zu erhal-
ten sind, kann als bester Indikator fiir soziale und konomische Probleme der Anteil von Perso-
nen genutzt werden, die Transfereinkommen aus der Grundsicherung erhalten

Indikator:

- Personen in der Grundsicherung: erwerbsfahige Hilfebedrftige, nicht erwerbsfahige Hilfe-
bediirftigen und Empfangern von Sozialhilfe auerhalb von Einrichtungen: Anzahl und Quo-

te.

Leerstandsabbau und Wiederherstellung der Wohnnutzung, Leerstandsabbau im gewerb-

lichen Bereich

Die Revitalisierung der Wohnnutzung im Gebiet soll nicht primér durch den Abbau des Leerstan-
des etwa durch Abriss erreicht werden, sondern es sollen auch die vorhandenen, leer stehenden
Gebaude wieder einer Nutzung zugefiihrt werden.

Indikator:

- Zahl der jahrlich in die Wohnnutzung (berfiihrten leer stehenden Wohnungen
- Zahl derjahrlich in die Nutzung Uberfiihrten leer stehenden Gewerbeeinheiten

Verringerung nachbarschaftlicher Konflikte
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Bei der Erfassung der Entwicklung der nachbarschaftlichen Beziehungen und des Abbaus nach-
barschaftlicher Konflikte ist ein Riickgriff auf vorhandene Statistiken nicht méglich. Die offizielle
Statistik erfasst mit Ausnahme von Straftaten derartige soziale Phanomene nicht. Zudem entzie-
hen sie sich weitgehend einer Quantifizierung. Die Entwicklung in diesem Bereich soll daher mit
Hilfe einer qualitativen Analyse erfasst werden, bei der die Erfahrungen des stadtischen Sozial-
amts, der Kindertagesstatte ,Burg", der Friedrich-Ebert-Grundschule und des Kieztreffs ausge-
wertet werden.
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7  Anhang
7.1 Gebaudebestand®
Gebaudebestand
()
Gebéudel-sinheiten | WE WEleer] | GE-Einheiten| GE leer
Wohnungsbestand 388| 2.100 454| 22
Gewerbebestand 28 110 31
6ffentl. Einrichtung 14
430
Bauzustand
Gebaude/-einheiten WE| %| WEleer %| GE-Einheiten| GE leer
vollsaniert 1.176| 56 66 6 36 6
Teilsaniert 250 12 30 12 43 6
unsaniert 633| 30 355| 56 15 13
Neubau 41 2 3 7 21 7
2.100| 100 454| 22 115 32
Baualter
Gebaude/-einheiten WE % | WE leer % GE| GE leer
bis 1945 1.390| 66 361 26 67 22
1946 - 1990 669 32 90| 13 11 2
davon Plattenbauten 650 31 90 14 7 1
ab 1990 41 2 0 36 7
2.100| 100 454 | 22 114 31
Gebéudenutzung
Gebaude/-einheiten WE| %| WEleer GE-Einheiten | GE leer
offentliche Nutzung 14 2
Wohnen 334| 1851| 88 391 21 3
Gewerbe 26 35 5
Uberwiegend Wo 54 244 12 61] 25 61 13
uberwiegend GE 4 5 2| 40 11 2
430 2.100| 100 454 | 22 110 31

Leerstandskataster 2009

20

Leerstandskataster 2009, Basler und Partner Oktober 2009
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7.2 Baudenkmale

Folgende Gebaude im Gebiet sind in die Denkmalliste des Landes Brandenburg eingetragen:
- Ackerstr. 12, Wohnhaus

—  Dahmer Str. 2, Villa

- Gartenstr. 9b, Villa Reppmann

- Volksheimsiedlung: August-Bebelplatz 1-14, Dahmer Str. 27,27a,28,Gottower Str. 1-8, Jani-
ckendorfer Stralke 81-91, Karl-Marx-Str. 1-15, Theaterstr. 28-30, Wilhelm-Liebknecht-Str. 2-
12.

- Dahmer Str. 51, Villa

- ParkstralRe, Zentraler Ehrenhain am Stadtpark (Gedenkstatte der antifaschistischen Wider-
standskampfer)

- Parkstr. 5, Mietwohnhaus

- Parkstr. 15, Mietwohnhaus

- Parkstr. 59, Friedrichsschule (Gymnasium)

- Parkstr. 71, Mietwohnhaus

— Theaterstr. 15 a, Stadttheater und Friedrich-Ebert-Grundschule
- Theaterstr. 16d, ehemaliges Katasteramt

- Theaterstr. 28-30 Wohngeb&ude der Volksheimsiedlung

- Wiesenstr. 2, Mietwohnhaus

- Wiesenstr. 3, Mietwohnhaus

- LindenstralRe 3, Gebr.-Heinrich-Stift
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Stadt Luckenwalde

.Soziale Stadt”

Integriertes Handlungskonzept
fiir das Gebiet  Am Rothegraben”

Schliisselprojekte

@ Quartiersmanagement
raumlicher Zusténdigkeitsbereich

(@ «ita ,Burg"
‘ (® KITA ,Vier-Jahreszeiten"
(@) Pilotprojekt , Aushauhaus"

® Starkung offene Jugendarbeit
raumlicher Zustandigkeitshereich

(6) Nachbarschaftsgarten Réthegraben
@ Naturerlebnisraum ElternKinderGarten

Verbesserung Zuganglichkeit Stadtpark /
Neugestaltung Eingangsbereich Tierpark

Grenze des Férdergebiets

Il TOPOS 05/2012
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