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l. Planungsgegenstand
1. Veranlassung und Erforderlichkeit

Die Stadt Luckenwalde mit rund 21.000 Einwohnern ist Kreisstadt und Verwaltungssitz des Landkrei-
ses Teltow-Flaming.

Westlich des Ortsteiles Luckenwalde befindet sich am Zapfholzweg gelegen der Biotechnologiepark
Luckenwalde. Daran schlie3t in westlicher Richtung eine Flache an, die im 2. Weltkrieg als Gefange-
nenlager und danach durch die Sowjetarmee genutzt wurde. Seit dem Abzug der Sowjetarmee
(Westgruppe der Truppen, WGT) ist die Flache ungenutzt. Die ehemals militéarisch genutzte Flache
befindet sich vollstandig im Eigentum der Stadt Luckenwalde. Sie ist durch Geb&ude und andere bau-
liche Anlagen und Schuttablagerungen teilweise versiegelt und durch die ehemalige Nutzung teilweise
kontaminiert.

Ziel und Zweck des Bebauungsplanes ist die Entwicklung der ehemals militdrisch genutzten Flachen
zu einem Gewerbe- und Industriegebiet. Die GroRe des Geltungsbereichs betragt ca. 35,7 ha, davon
sollen etwa 27 ha als Industrie- und Gewerbegebiet festgesetzt werden, fir die Ubrige Flache ist die
Festsetzung als Grunflache und die Realisierung von Ersatz- und AusgleichmafRhahmen vorgesehen,
die Erschlieung wird durch ein 6ffentlichen StraBennetz gesichert. Das Plangebiet liegt am Rande
des Siedlungsbereichs der Stadt Luckenwalde. Der Bereich wurde seit den 30er Jahren des 20. Jahr-
hundert baulich genutzt. Aus der noch vorhandenen, nicht mehr genutzten und ruinésen Bausubstanz
lasst sich jedoch kein baulicher Zusammenhang im Sinne des § 34 BauGB ableiten, der den Maf3stab
fur eine adaquate Entwicklung des Gebietes bilden kdnnte. Aufgrund der Grof3e und beabsichtigten
Art der Nutzung ist die Beeintrachtigung 6ffentlicher und privater Belange nicht auszuschlieRen. Dem-
zufolge ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich.

Die Stadt Luckenwalde betreibt die Bauleitplanung, da:

eine Nachfrage nach grof3flachigen Gewerbe- und Industrieflachen vorhanden ist,

die Flache auRerhalb im Zusammenhang bebauter Ortschaften und mit unmittelbarem Anschluss
an die B101 n verkehrsgtinstig gelegen ist,

die Planung eine Konversion (Reaktivierung einer brachliegenden ehemaligen Militarflache) ermdg-
licht, die u.a. im Sinne des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden ist und

die Planung die Stadt in ihre Funktion als Mittelzentrum und Regionalen Wachstumskern stérkt.

=

Abb. 1: Lage des Geltungsbereiches im Stadtgebiet (Luftbild ohne MaRstab)
Quelle Stadt Luckenwalde, Mai 2006
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2. Plangebiet
2.1 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich liegt westlich des Ortsteils Luckenwalde und stidostlich des Ortsteils Frankenfel-
de (siehe Abb. 1). Er umfasst die Flurstiicke 8/3 - 8/5, 15/2, 16/0, 30/0, 31/0, 32/2, 79/1 -79/39 und
124/0 der Flur 6 der Gemarkung Frankenfelde vollstdndig. Im Norden wird das Plangebiet durch die
offentliche GemeindestralBe ,Zapfholzweg“ begrenzt, an die sich wiederum Landwirtschaftsflachen
anschlieBen. Im Westen grenzt . der Geltungsbereich an die Trasse der im Bau befindlichen Ortsum-
gehungsstralle B101n an. Die Anbindung des Plangebietes an die B 101 n erfolgt Uber den ,Zapf-
holzweg*. Westlich der B 101 n befinden sich naturschutzrechtliche Schutzgebiete. Ostlich grenzt der
Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 13/94 ,Zapfholzweg I (Biotechnologiepark) an das Plange-
biet. Teilweise grenzt das Bebauungsplangebiet ,Zapfholzweg I* auch im Siden an den Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes Nr. 14/94  Zapfholzweg I, gro3tenteils grenzt die sidliche Geltungsbe-
reichsgrenze aber an Wald und Offenland.

2.2 Bestand und Denkmalschutz

Das Plangebiet wird faktisch durch eine Mauer, die den bebauten Bereich einfriedete, in einen nordli-
chen und einen sudlichen Teil gegliedert. Die Mauer verlauft nicht genau auf den Flurstiicksgrenzen,
ihr Verlauf orientiert sich aber im Wesentlichen an ihnen.

Das sldliche Plangebiet, im wesentlichen bestehend aus den Flurstiicken 15/2, 16/0, 30/0, 31/0, 32/2,
79/8 (teilweise) und 124, ist bis auf die Reste eines ehemaligen, im Zusammenhang mit der Militarnut-
zung genutzten Klarwerkes unbebaut und kennzeichnet sich gréf3tenteils durch (Vor)Wald und Offen-
land (Anthropogene Rohbodenstandorte und Ruderalfluren, Gras und Staudenfluren). Westlich befin-
det sich ein mit GroR3pflaster befestigter Weg, der relativ geradlinig von Norden nach Siden verlauft
und sich auRerhalb des Plangebietes bis in den Truppeniibungsplatz fortsetzt. Aul3erdem befindet
sich ein Mast der 110-kV-Trasse HT 1200 Luckenwalde-Treuenbrietzen innerhalb der Flache. Der
stdliche Teil des Plangebiets wird als Griinflache festgesetzt, auf der, unter Einbezug der Klaranlage,
die Realisierung von Ersatz- und Ausgleichmafinahmen vorgesehen ist.

Das nordliche Plangebiet ist durch Gebaude (Wache, Baracken/Unterkiinfte, Werkstatten, Garagen,
Sanitédrgebaude, Kfz-Hallen, Biros, Kantine, Heizhaus u.d.) und andere bauliche Anlagen (Stra-
Ren/Wege aus Beton oder Grof3pflaster, Gruben, Mauern, Fundamente, Container u.&a.) und Schuttab-
lagerungen zum Teil versiegelt und durch die ehemalige Nutzung (Heizhaus, Tankstelle, Kraftfahr-
zeughallen, Kohlelager, Waschrampe, Ollager u.d.) teilweise kontaminiert bzw. sind Altlastenver-
dachtsflachen. AuRerdem befindet sich ein Mast der 110-kV-Trasse HT 1200 Luckenwalde-
Treuenbrietzen innerhalb der Flache. Die unbebauten Freiflichen sind wiederum durch Offenland
(Anthropogene Rohbodenstandorte und Ruderalfluren, Gras und Staudenfluren) und Wald gepragt.
Dieser Teil soll als Gewerbe- und Industriegebiet ausgewiesen werden, dass sich mit Bezug auf die
(mogliche) schutzbedurftige Wohnbebauung im benachbarten Bebauungsplan ,Zapfholzweg I gemani
Brandenburgische Abstandsleitlinie gliedert. Der westliche Teil soll als Industriegebiet, der 6stliche
Teil als Gewerbegebiet festgesetzt werden.

Das Bebauungsplangebiet liegt derzeit noch komplett innerhalb des ortsfesten Bodendenkmals
130631 ,Graberfeld der Bronzezeit; Gefangenenlager der Neuzeit“.! Das Gefangenenlager trug in der
NS-Zeit die Bezeichnung Stalag Ill A und bestand von 1939 bis 1945. Der Kern des Lagergelandes
wurde nach 1945 von der sowjetischen Armee bis 1991 als Kasernengelande genutzt. Durch die
Nachnutzung des Geléndes als russisches Militdrobjekt wurden zahlreiche Bauten des ehemaligen
Gefangenenlagers abgetragen oder Uberformt. Heute sind nur noch im nordwestlichen Teil — der e-
hemaligen Kommandantur — einige lagerzeitliche Bauten erhalten, von einigen anderen Bauten noch
die Fundamente. Diese Fundamente, die befestigten Stral3en und Wege, die Kanalisation und Scht-
zengraben, die in den letzten beiden Kriegsjahren des 2. Weltkrieges angelegt wurden, bilden das
Bodendenkmal. AuRerdem wurden 1939 bei der Anlage des Lagerzaunes Urnen entdeckt, die zu ei-
nem urgeschichtlichen Graberfeld gehéren. Bei der Sandgewinnung aus einem Stellungsloch der Ar-
mee festgestellte Funde und Befunde belegen ein bronzezeitliche Gréaberfeld auf dem Areal. Der
Fundplatz ist durch partielle archédologische Dokumentation belegt.

Nach erfolgter Beraumung und Dokumentation der Flachen des Gewerbe- und Industriegebietes, die
auf3erhalb des im Bebauungsplan als Bodendenkmal gekennzeichneten Bereichs liegen, hat das Lan-
desdenkmalamt die Entlassung dieser Flachen aus dem Denkmalbereich in Aussicht gestellt (Proto-

1 Die offentliche Bekanntmachung des Bodendenkmals erfolgte im Amtsblatt fur den Landkreis Teltow-Flaming, 16. Jahrgang, Nr. 8 vom 11.
Mérz 2008.
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koll der Beratung zwischen dem Landesdenkmalamt, der Unteren Denkmalschutzbehdrde und der
Stadt Luckenwalde vom 14.04.2011). Innerhalb des gekennzeichneten Bereichs sind bauliche Malf3-
nahmen nur moglich, wenn das dort vorhandene Bodendenkmal erhalten bleibt. Mit Schreiben vom
26.09.2011 hat der Landkreis Teltow-Flaming, Untere Bauaufsichs- und Denkmalschutzbehorde,
Denkmalschutz, bestatigt, dass die beraumte und archaologisch dokumentierte Flache des geplanten
Gebietes aus dem Bodenkmalstatus entlassen wurde.

2.2.1 Erschlielung

Das Plangebiet wird tiber die kommunale Stral3e ,Zapfholzweg" erschlossen. Die Stral3e grenzt direkt
an die nordliche Geltungsbereichsgrenze. Im Plan wird der Straf3enanschluss durch eine textlichen
Festsetzung klargestellt. Damit ist die ErschlieBung des Gebietes planungsrechtlich gesichert. Die in-
terne GebietserschlieBung erfolgt tGber die im Bebauungsplan zeichnerisch festgesetzten Verkehrs-
flachen.

2.2.2 Eigentumsverhaltnisse

Das Bebauungsplangebiet ist gréf3tenteils Eigentum der Stadt Luckenwalde. Der als Grinflache und
Flache fir den Ausgleich festgesetzte Teil des Plangebietes befindet sich im Eigentum der Stiftung
Naturlandschaften Brandenburg bzw. dem Grundstiicksfonds Brandenburg.

2.2.3 Technische Infrastruktur / Leitungen

Der Geltungsbereich ist weder an das Trink- oder Abwasser- noch an das Gasversorgungsnetz an-
geschlossen. Die entsprechenden Leitungen befinden sich innerhalb der StraRenverkehrsflache des
ndrdlich an das Bebauungsplangebiet angrenzenden Zapfholzweges und im Bereich des 6stlich an
den Geltungsbereich grenzenden Biotechnologiepark. Ein Anschluss an diese Leitungen ist mdglich
und vorgesehen. Dazu befindet sich die Stadt bereits in Gesprachen mit dem zusténdigen Versor-
gungstrager. Die interne ErschlieBung des Plangebietes soll grundsatzlich durch Nutzung der festge-
setzten 6ffentlichen StralRenverkehrsflachen hergestellt werden.

Fur die im Geltungsbereich vorhandene Bebauung ist nach Angaben der E.ON edis AG, als zustan-
digem Elektrizitatsversorger, ein Leitungsbestand vorhanden. In jedem Fall befindet sich eine Leitung
auch fur dieses Medium im Zapfholzweg, der von Stral’enleuchten gesaumt ist und im angrenzenden
Biotechnologiepark. Das Plangebiet wird auRerdem auf einer Lange von rund 715 m von der 110 kV-
Trasse HT 1200 Luckenwalde-Treuenbrietzen gequert. Rund 467 m verlaufen Uber das zukinftige
Baugebiet. Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich zwei Masten dieser Leitung, wovon sich
einer im zukinftigen Baugebiet und der andere in der zum Ausgleich bestimmten Grinflache befin-
det. Soweit tatsachlich Leitungen zu der ,vorhandenen Bebauung®, also zu den Ruinen vorhanden sind,
werden diese in Absprache mit dem Netzbetreibern im Rahmen der AbrissmalBnahme zurlickgebaut.
Auch beziglich der Versorgung des Plangebietes mit Elektrizitat befindet sich die Stadt Luckenwalde
bereits in Gesprachen mit der E.ON edis AG. Auch hier ist der Anschluss an das bestehende Leitungs-
netz grundsatzlich mdglich und ist vorgesehen. Die interne ErschlieBung soll auch hier grundséatzlich in-
nerhalb der festgesetzten 6ffentlichen Stralenverkehrsflachen hergestellt werden.

2.2.4 Altlasten

Im Altlastenkataster des Landkreises sind folgende Altlastenflachen (ALF) und Altlastenverdachtsfla-
chen (ALVF) verzeichnet:

Lfd. | WGT- ISAL- Nr. Bezeichnung GroRRe
-Nr. | Liegenschaftsflache in m2

1 Stalag Il, Zapfholzweg 333729001 / ALVF 1 Heizhaus mit Kohlebunker/ Trafo 70 m?
2 Stalag Il, Zapfholzweg 333729002 / ALVF 2 Lagerbereich fur Verbrauchsstoffe 100 mz
3 Stalag Il, Zapfholzweg 333729014 / ALVF 14 Waschrampe mit Technikbereich 50 m?
4 Stalag Il, Zapfholzweg 333729017 / ALVF 17 Waschplatz mit Olabscheiderbecken 60 m?2
5 Stalag Il, Zapfholzweg 333729018/ ALF 18 Fundamentreste mit Olkontamination 150 m2
6 Stalag Il, Zapfholzweg 333729020 / ALVF 20 Technikhalle 123 Wartungsgrube/Lager 60 m?
7 Stalag Il, Zapfholzweg 333729026 / ALVF 26 Waschplatz unweit vom Geb. 67 200 m2
8 Stalag Il, Zapfholzweg 333729027 / ALF 27 Fundamentreste mit Olkontamination 120 m2
9 Stalag Il, Zapfholzweg 333729028 / ALVF 28 Unterrichtgeb&ude mit Technikservice 70 m?2
10 Stalag Il, Zapfholzweg 333729032 / ALVF 32 Technikservice Reparaturhalle 52/53 200 m2

IDAS Planungsgesellschaft mbH e Luckenwalde
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11 Stalag Il, Zapfholzweg 333729033/ ALF 33 Tankstelle mit Umflllbereich 150 m2
12 Stalag Il, Zapfholzweg k. Angabe Altablagerung Betonbruch 350 m?
13 Stalag Il, Zapfholzweg k. Angabe Altablagerung Bauschutt 3000 m?
14 TUP Jiiterb. Teilfl. AB 398729025 / ALVF 25 Altablagerung Bauschutt 100 m2
15 TUP Jiiterb. Teilfl. AB 398729121 / ALVF 24 Klaranlage mit Pumpenhaus 400 m?

Tab. 1: Altlasten- und Altlastenverdachtsflachen / Altlastenkataster des Landkreises Teltow-Flaming

Dariiber hinaus hat die Stadt durch das Ingenieurbiiro Ddring GmbH? eine Untersuchung zur Altlas-
tenproblematik durchfithren lassen. Das Gutachten hat fir einige der im Altlastenkataster benannten
Verdachtsflachen den Verdacht bestatigt und weitere Flachen ermittelt.

Bei allen Bauwerken kann nicht ausgeschlossen werden, dass beim Abbruch lokal verunreinigte Bau-
substanz vorgefunden wird, die dann zu separieren und zu entsorgen ist. Dieser Umstand berihrt je-
doch nicht die den Untergrund betreffende Altlastensituation. Grundsatzlich ist vorgesehen, alle Ver-
unreinigungen des Bodens im Rahmen der Baufeldfreimachung durch Bodenaustausch zu beseitigen.

Als Eigentimerin der im Geltungsbereich festgesetzten Baugebiete (Gewerbe- und Industriegebiet)
saniert die Stadt Luckenwalde séamtliche Altlasten, auch die, die sich zusétzlich durch die Arbeit des von
der Stadt beauftragen Biro Doring ergeben haben, vor der Umnutzung mindestens so weit, dass die
festgesetzte baulich Nutzung mdglich ist. Damit entféllt die Pflicht zur Darstellung der Flachen im Be-
bauungsplan nach § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB.

2.2.5 Okologie / Freiflachen

Einzelheiten zur Situation sind dem Kapitel Il. Umweltbericht zu entnehmen.

2.3 Planerische Ausgangssituation
2.3.1 Landes-und Regionalplanung

Das Landesentwicklungsprogramm LEPro (2007)° enthalt die Grundsatze fiir die Entwicklung des
Gesamtraumes Brandenburg-Berlin. Damit bildet es den Ubergeordneten Rahmen der gemeinsamen
Landesplanung fur die Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg. Nach dem LEPro soll die Hauptstadtre-
gion Berlin-Brandenburg nachhaltig entwickelt werden, wobei die Potenziale der unterschiedlich ge-
pragten TeilrAume entwickelt und genutzt werden sollen. Die Wirtschaftskraft soll gestarkt und in land-
lichen RAumen zu den traditionellen Erwerbsgrundlagen neue Wirtschaftsfelder erschlossen und wei-
terentwickelt werden. Die zentralen Orte sollen Schwerpunkte der Entwicklung sein. Die Kulturland-
schaft soll in ihrer Vielfalt erhalten und zur Stérkung der regionalen Identitat und Wirtschaftskraft wei-
terentwickelt werden. Grundsatzlich soll der Innenentwicklung Vorrang vor der AuBenentwicklung ge-
geben werden. Dabei sollen die Erhaltung und Umgestaltung des baulichen Bestandes in vorhande-
nen Siedlungsbereichen und die Reaktivierung von Siedlungsbrachflachen bei der Siedlungstatigkeit
Prioritat haben. Dazu gehort explizit auch die Widernutzung von ehemals militéarisch genutzten Sied-
lungsbrachen. Die Naturgtiter sollen gesichert und entwickelt werden. Die Inanspruchnahme und Zer-
schneidung des Freiraums, insbesondere von grof3rdaumig unzerschnittenen Freirdumen, soll vermie-
den werden.

Das Vorhaben entspricht den im LEPro enthaltenen Grundsétzen, da es die wirtschaftliche Entwick-
lung des Zentralen Ortes Luckenwalde starkt und die Widernutzung einer lagebeginstigten (An-
schluss an die B101n) ehemaligen militdrisch genutzten Siedlungsbrache vorsieht, ohne das hierdurch
(unbelastete) Freirdume neu in Anspruch genommen oder zerschnitten werden mussten.

Der LEP B-B* ist am 15.05.09 in Kraft getreten und ersetzt damit den LEP GR. Der LEP B-B legt die
Stadt Luckenwalde als eigenstandiges Mittelzentrum fest. Die Zentralen Orte sind Schwerpunkte des
wirtschaftlichen, sozialen und kulturellen Lebens im Gesamtraum Berlin-Brandenburg. In Mittelzentren
sollen nach Grundsatz 2.10. die gehobenen Funktionen der Daseinsvorsorge mit regionaler Bedeu-
tung konzentriert werden. Dazu gehoren u.a. die Wirtschafts- und Siedlungsfunktionen. Grundséatzlich

2 Abbruch einer ehem. WGT- Liegenschaft auf dem Gelande Stalag Illa zur Baufeldfreimachung Zapfholzweg, Luckenwalde, Zusammenfas-
sung Altlastensituation zur Vorbereitung Baufeldfreimachung, erarbeitet durch Ingenieurburo Déring GmbH, 13189 Berlin im Auftrag der Stadt
Luckenwalde

3 Gesetz zu dem Staatsvertrag der Lander Berlin und Brandenburg (iber das Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007) und die Ande-
rung des Landesplanungsvertrages vom 18. Dezember 2007 (GVBI. /07, Nr. 17, S. 235).

4 Verordnung Uber den Landesentwicklungsplan Berlin-Brandenburg (LEP B-B), vom 31. Marz 2009 (GVBI. 11/09, Nr. 13, S. 186)
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legt der LEP B-B fest, dass die landlichen Rdume der Hauptstadtregion als Lebensmittelpunkt sowie
als Wirtschaftsraum und Erwerbsgrundlage fir die dort lebende Bevdlkerung gesichert und entwickelt
werden sollen. AuRBerdem sollen ihre vielfaltigen Funktionen als Wirtschafts-, Natur-, Landschafts-,
Kultur- und Erholungsraum fir den Gesamtraum gestarkt und integriert entwickelt werden. Ferner soll
die Siedlungsentwicklung vorrangig unter Nutzung bisher nicht ausgeschopfter Entwicklungspotenzia-
le innerhalb vorhandener Siedlungsgebiete sowie unter Inanspruchnahme vorhandener Infrastruktur
erfolgen. Schlief3lich sollen neue Siedlungsflachen grundséatzlich an vorhandene Siedlungsgebiete an-
schlieRen. Militarische Konversionsflachen sollen explizit grundsatzlich neuen Nutzungen zugefuhrt
werden. Solche, die, wie im vorliegenden Fall, im rAumlichen Zusammenhang zu vorhandenen Sied-
lungsgebieten (Biotechnologiepark) stehen und verkehrsgiinstig gelegen sind (unmittelbarer An-
schluss an die B101n), kdnnen bedarfsgerecht fir Siedlungszwecke entwickelt werden. Konversions-
flachen aul3erhalb innerértlicher Siedlungsflachen, auch das trifft im vorliegenden Fall zu, sollen aus
Grinden des Immissionsschutzes unter anderem insbesondere zur Ansiedlung von gewerblich-
industriellen Vorhaben genutzt werden.

Das Vorhaben liegt gemaR Festlegungskarte 1 nicht im Risikobereich Hochwasser. Lediglich ein klei-
ner Bereich des Bebauungsplanes (sudliche Ausbuchtung) gehért gemald Festlegungskarte 1 des
LEP B-B zum Randbereich des Freiraumverbundes.

Mit Schreiben vom 25. September 2009 hat die Gemeinsame Landesplanungsabteilung der Lander
Brandenburg und Berlin die Ubereinstimmung der Planungsabsicht mit den Erfordernissen der Raum-
ordnung zur Siedlungs- und Freiflachenentwicklung bestatigt. Die Planung starkt die Wirtschaftsfunkti-
on des Mittelzentrums Luckenwalde und die Konversion einer lagebegiinstigten Flache entspricht den
Grundsatzen und Zielen der Siedlungsentwicklung und des Freiraumschutzes. Derzeit existiert kein
gultiger Regionalplan.

Der Integrierte Regionalplan Havelland-Flaming 2020 befindet sich in der Aufstellung. In Aufstellung
befindliche Ziele der Raumordnung sind grundséatzlich als sonstige Erfordernisse der Raumordnung zu
beriicksichtigen.” Momentan ist im Internet eine Arbeitskarte zum Regionalplan mit Stand vom 25.
Mérz 2010 abrufbar. Die Karte stellt das Plangebiet als regional bedeutenden gewerblichen Sied-
lungsbereich dar (G 2.3.3). AuBerdem wird der Freiraumverbund aus dem Landesentwicklungsplan
Berlin-Brandenburg nachrichtlich bernommen dargestellt. Da die Karte fur das Plangebiet keine fla-
chenbezogenen Festlegungen in Form von Zielen der Raumordnung enthdlt, ergeben sich keine zur
bertcksichtigenden Belange und es kann dahinstehen, ob sich aus dem Arbeitsstand bereits die Qua-
litat von zu berticksichtigenden in Aufstellung befindlichen Zielen ergibt.

2.3.2 Regionaler Wachstumskern und Branchenschwerpunktort

Luckenwalde ist einer der 15 Regionalen Wachstumskerne (RWK) im Land Brandenburg, die im Zuge
der Neuorientierung der Brandenburger Wirtschafts- und Forderpolitik nach dem Motto ,Starken star-
ken" ausgewiesen wurde. Regionale Wachstumskerne sind Stadte, die Uber besondere wirtschaftliche
bzw. wissenschaftliche Potenziale und tber eine Mindesteinwohnerzahl verfiigen. Sie sollen eine Mo-
torenfunktion fur die wirtschaftliche Entwicklung ihrer Region erfullen und in ihr Umland ausstrahlen.
Dazu werden sie seitens des Landes Brandenburg prioritér geférdert. Ziel der Landesregierung ist ei-
ne starkere rdumliche Konzentration ihrer Férderprogramme, Haushaltsansatze und fachpolitischen
Entscheidungen zugunsten der RWK. In Luckenwalde werden die wirtschaftsbezogenen Rahmenbe-
dingungen z.B. durch den Ausbau der B101, die durch das westliche Plangebiet verlauft und an die
das Plangebiet tiber den Zapfholzweg sehr gut angebunden ist, gestarkt und verbessert.

Basierend auf einer Analyse der Wirtschaftsstruktur wurden ebenfalls im Rahmen der Neuausrichtung
der Brandenburger Wirtschaft- und Forderpolitik 16 Branchenkompetenzfelder ermittelt, die sich in den
letzten Jahren dynamisch entwickelten, Wachstumspotenziale fir die Zukunft aufweisen und daher
gezielt geférdert und weiter entwickelt werden sollen. Die Branchenkompetenzen der Stadt Lucken-
walde sind Metallbe- und —verarbeitung und Mechatronik, Automotive, Biotechnologie und Ernéh-
rungswirtschaft. Diese werden erganzt durch 1.500 klein- und mittelstandische Unternehmen weiterer
Branchen mit insgesamt 9.500 Beschaftigten.

Die Planung dient der Befriedigung der Nachfrage nach grof3flachigen Gewerbe- und insbesondere
Industriegebietsflachen im Mittelzentrum und RWK Luckenwalde. Das Plangebiet ist giinstig gelegen.
Zum einen grenzt es unmittelbar an ein bereits bestehende Gewerbegebiet — den Biotechnologiepark
Luckenwalde, was das Plangebiet vorpragt und eventuell Synergieeffekte beglinstigt. Zum anderen

® §4 Abs.1Satz1.V:m. §3Abs. 1 Nr. 4 ROG (Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22. Dezember 2008 (BGBI. | S. 2986), zuletzt gedndert
durch Artikel 9 des Gesetzes vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585)).
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liegt es auRerhalb des Siedlungsbereiches und ist damit ein geeigneter Standort fiir emittierende Nut-
zungen. SchlieBlich liegt das Plangebiet direkt am Zapfholzweg, Gber den der direkte Anschluss an
die teilweise durch das Plangebiet verlaufende B 101n erfolgt.

Die Planung entspricht damit der aktuellen Ausrichtung der Brandenburger Wirtschafts- und Férderpo-
litik auf die RWK. Die Lage des Plangebietes zur geférderten B101n unterstreicht die sinnvolle Ver-
zahnung staatlicher Férderung und kommunaler Entwicklungspolitik.

2.3.3 Landschaftsrahmenplan

Der Landschaftsrahmenplan des Landkreises Teltow-Flaming wird derzeit fortgeschrieben. Derzeit
liegt ein Planentwurf mit Stand vom Juli 2009 vor, der im Internet unter http://www.teltow-flaeming.de/
abrufbar ist und auf den Bezug genommen wird. Weiterfiihrende Aussagen zum Landschaftsrahmen-
plan enthalt der Umweltbericht — Kapitel 3.2 ,Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und
Fachplanen festgelegten Ziele des Umweltschutzes*.

2.3.4 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Stadt Luckenwalde® ist mit Verfugung des Landkreises Teltow-Flaming
vom 10. Juli 2000 unter Ausnehmen von Flachen genehmigt worden. Die Veroéffentlichung im Amts-
blatt der Stadt Luckenwalde erfolgte am 1. November 2001. Der Flachennutzungsplan stellt grund-
satzlich fir das gesamte Gemeindegebiet die sich aus der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung
ergebende Art der Bodennutzung nach den voraussehbaren Bedirfnissen der Gemeinde in den
Grundzuge dar,

Der Flachennutzungsplan der Stadt Luckenwalde stellt die Flache innerhalb des Geltungsbereiches
groRtenteils als gewerbliche Bauflache dar. Aul3erdem ist eine Griinflache innerhalb des Geltungsbe-
reiches des Bauungsplanes dargestellt. Daraus lasst sich, wie im Kapitel “Grundséatzliche Uberlegun-
gen zur Abwéagung der Grundziige der Planung” ausgefihrt wird, das geplante Gewerbe- und Indust-
riegebiet gemaR § 8 Abs. 2 BauGB entwickeln, so dass eine Anderung des Flachennutzungsplans
nicht erforderlich ist.

2.3.5 Landschaftsplan

Der Landschaftsplan der Stadt Luckenwalde’ ist als landschaftspflegerischer Begleitplan mit dem Fla-
chennutzungsplan abgestimmt, 6ffentlich ausgelegt und bestatigt worden. Weiterfihrende Aussagen
zum Landschaftsrahmenplan enthalt der Umweltbericht — Kapitel 3.2 ,Darstellung der in einschlagigen
Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten Ziele des Umweltschutzes".

2.3.6 Schutzgebiete

In unmittelbarer Nahe befinden sich westlich und sudlich das NSG (NSG — Naturschutzgebiet) ,Forst
Zinna-JUterbog-KeiIberg“s, das SPA (SPA - Special Protection Area (europaisches Vogelschutzge-
biet))-Gebiet , Truppentibungsplatze Jiterbog Ost und West*® sowie das FFH (FFH — Fauna-Flora-
Habitat) -Gebiet ,Forst Zinna/Keilberg“'® (vlg. Abbildung 2). Die Grenzen dieser beiden Natura 2000-
Gebiete sind in diesem Bereich nahezu identisch mit dem Naturschutzgebiet. Der geringste Abstand
zwischen der durch den Bebauungsplan vorbereiteten gewerblichen Nutzung und den Schutzgebiet
betragt etwa 100 m. Rund 5,2 ha des geplanten Industriegebiets liegen innerhalb einer 300 m Zone
um die Natura 2000-Gebieten. Damit greift die Regelvermutung, dass bauliche Anlagen die gegen-
Uber einem Natura 2000 Gebiet einen Mindestabstand von 300 m aufweisen regelmafig nicht geeig-
net sind erhebliche Beeintrachtigungen in einem solchen Gebiet auszulésen, nicht'' und es muss
(vor)gepruft werden inwieweit die Planung eine erheblichen Beeintrachtigung der Natura 2000-
Gebiete mit sich bringt. Dazu ist durch das Biro Natur- und Text eine FFH-VertréiinchkeitsprUfung12
durchgefiihrt worden. Die Uberpriifung hat ergeben, das von dem geplanten Industrie- und Gewerbe-
gebiet fir das FFH-Gebiet keine schadlichen Auswirkungen entstehen.

6  Flachennutzungsplan Luckenwalde, Beschlussfassung der Stadtverordnetenversammlung vom 03.04.2000, Bekanntmachung der Genehmi-
gung im Amtsblatt fir die Stadt Luckenwalde Nr. 22 vom 01.11.2001

7  Landschaftsplan Luckenwalde, IDAS, Ingenieurbdiro fir Landschaftsplanung, Luckenwalde, im Auftrag der Stadt Luckenwalde

8  Verordnung uber das Naturschutzgebiet ,Forst Zinna-Jiterbog-Keilbegr, vom 24. November 1999 (GVBI.II/99, [Nr. 33], S.664).

9  Gebietsnummer 3945-421

10 Gebietsnummer 3944-301

11 Verwaltungsvorschrift der Landesregierung zur Anwendung der (ehemaligen) 88 19a bis 19f Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in Bran-
denburg, insbesondere zur Vertraglichkeitspriifung nach der FFH-Richtlinie

12 FFH-Vorprufung zum Bebauungsplan Nr. 14/94 ,Zapfholzweg I11“ der Stadt Luckenwalde; erarbeitet von Natur & Text in Brandenburg GmbH,
Sept. 2010, im Auftrag der Stadt Luckenwalde
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Der Naturpark Nuthe-Nieplitz befindet sich ebenfalls in der Néahe des Vorhabens. Seine Grenze ver-
lauft in der Nachbarschaft des Bebauungsplangebietes entlang der Grenze des NSG ,Forst Zinna-
Jiiterbog-Keilberg“ . Das rund 623 km? GroRRschutzgebiet Naturpark Nuthe-Nieplitz besteht zu rund 85
% aus Natur- und Landschaftsschutzgebieten'®, die einen hoheren naturschutzfachlichen Schutzsta-
tus begriinden als die sonstige Flachen des Naturparks. Die dem Geltungsbereich nachstgelegene
Grenze des Naturparks ist gleichzeitig die Grenze des NSG ,Forst Zinna-Jiterbog-Keilberg®. Die
Schutzgebietsverordnung Uber das NSG ,Forst Zinna-Jiterbog-Keilberg“ enthalt keine Verbote bzw.
Genehmigungsvorbehalte fur Handlungen auBerhalb des Naturschutzgebietes.'* Daher wird davon
ausgegangen, dass das Gebiet durch die Planung nicht erheblich beeintrachtigt werden kann. Abge-
sehen davon ergibt sich aus Abbildung 2, dass das besonders schutzwirdige Naturentwicklungsge-
biet bereits etwas tber 1 km vom geplanten Gewerbe- und Industriegebiet entfernt liegt.

Bebauungs-
Mo plangebiet

Abb. 2: Lage und Verhaltnis des Vorhabens zu naturschutzrechtlichen Schutzgebieten®®

Das Plangebiet befindet sich nicht in einem Trinkwasserschutzgebiet. Dafir ist es derzeit noch voll-
standig Bestandteil, des unter Kapitel ,2.2. Bestand“ schon erwdhnten ortsfesten Bodendenkmals Nr.

130631 ,Graberfeld der Bronzezeit; Gefangenenlager der Neuzeit*.*®

2.3.7 Bebauungsplane

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt vollstandig im unbeplanten Bereich. Im Umfeld des
Bebauungsplanes befinden sich mehrere rechtskraftige Vorhaben- und ErschlieBungs- bzw. Bebau-
ungsplane (siehe Abbildung 3,). Direkt an die 6stlichen Geltungsbereichsgrenze grenzt der Bebau-
ungsplan Nr. 13/94 ,Zapfholzweg 14, veroffentlicht am 19.07.2006, der Gewerbe- und Mischgebiet
festsetzt. In Richtung Osten schlieRt sich daran der Bebauungsplan Nr. 18/97 ,Am Frankenforder
Weg" an, der sich im Verfahren befindet und im Wesentlichen Griin- und Freiflachen als Puffer zur
benachbarten Deponie festsetzen soll. Norddstlich des Geltungsbereiches und damit nérdlich des

13 http://www.mluv.brandenburg.de/cms/detail.php/lbm1.c.331684.de, Zugriff 18.05.09

14 Verordnung Uber das Naturschutzgebiet ,Forst Zinna-Juterbog-Keilberg“, vom 24. November 1999 (GVBI.11/99, [Nr. 33], S.664)

15 Eigene Darstellung auf Grundlage der Geoinformationen des Landesumweltamtes, die un-
terhttp://www.mluv.brandenburg.de/cms/detail.php/bb2.c.515599.de abrufbar sind. Datenstand FFH-Gebiete 07/2004, SPA-Gebiete 10/2004,
NSGs 12/2001, GSGs 12/2001.

16 Die offentliche Bekanntmachung des Bodendenkmals erfolgte im Amtsblatt fir den Landkreis Teltow-Flaming, 16. Jahrgang, Nr. 8 vom 11.
Mérz 2008. Néheres zum Bodendenkmal unter 2.2 Bestand.
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Zapfholzweges befindet sich in unmittelbarer N&he der Geltungsbereich des am 16.2.1992 veréffent-
lichten Bebauungsplanes Nr. 1 der ehemaligen Gemeinde Frankenfelde ,Am Frankenfelder Berg",
dessen 1. Anderung seit dem 01.11.1995 rechtsverbindlich ist.

Nordwestlich des Geltungsbereiches befindet sich schlie3lich der Bebauungsplan Nr. 35/2008 ,Fran-
kenfelde-Sud" der bereits beschlossen, aber noch nicht in Kraft getreten ist und eine Sondergebiets-
nutzung mit der Zweckbestimmung ,Verarbeitung landwirtschaftlicher Erzeugnisse” festsetzt. Nordlich
des Geltungsbereichs bilden die rechtswirksamen Vorhaben- und ErschlieBungsplane ,Holz-
Hollander” und ,Balzer-Wohnwelt* die planungsrechtliche Grundlage fir die dort vorhandenen Han-
delsunternehmen Marktkauf mit Toom und Mdbel-Oase.

Sofern im auf der Planzeichnung dargestellten Ausschnitt mdglich, werden die umliegenden Bebau-
ungspléne in der Planzeichnung mit Titel und Datum ihrer Veréffentlichung benannt.

. Frankenfelder

. Chaussee :
B101n .
Zapfholzweg _
= __-r —————— -—-] .— T ~ . | ;
| Bebatungsplan | _
| Nr. 14/94 Zapt- /N . b Fofder W :
v holzweg il | == Al Luckenwalde
~1 | ' =2
| ghes
14/94 |

Biotechnologiepark
areichs

Abb. 3: VEPs und Bebauungspléne im Bereich des Bebauungsplangebiets Nr. 14/94
,Zapfholzweg 11“*

2.3.8 Stadtebauliches Konzept

Die Planung soll die Wiedernutzung einer lagebegtinstigten (auRerorts und nahe der B 101 n) ehe-
mals militarisch genutzten Flache mit Anschluss an eine bereits gewerblich genutzte Flache (Biotech-
nologiepark) zu einem Gewerbe- und Industriegebiet vorbereiten.

Die bauliche Nutzung der Flache orientiert sich an den aktuellen technischen und baulichen Standards
fur die beabsichtigten gewerblichen Nutzungen. Die im geplanten Baugebiet bestehenden Gebé&ude,
die besser als Ruinen zu bezeichnen sind und sonstige bauliche Anlagen werden abgerissen und be-
stehende Altlasten saniert, damit die Flache wieder genutzt werden kann. Das Baugebiet wird durch
die Festsetzung eines Gewerbegebietes im Sinne des § 8 BauNVO und eines Industriegebietes im
Sinne des § 9 BauNVO und durch die Festsetzung von Abstandsklassen gemafR Brandenburgischer
Abstandsleitlinie gegliedert, so dass die zukiinftig zuldssigen Nutzungen, die nachstgelegene schit-
zenswerte Nutzung nicht beeintrachtigen konnen. Der Ausgleich fir die durch die Planung vorbereite-
ten Eingriffe soll im Plangebiet erfolgen und zwar hauptsachlich in der im Stden des Plangebietes
festgesetzten Grunflache. Parallel und in einem Abstand von 10 m zum Zapfholzweg wird eine Bau-
grenze festgesetzt, die die Bebauung des damit entstehenden 10 m breiten Streifens mit Hauptanla-
gen verhindert. Damit soll eine Einbindung des Plangebietes in die das Plangebiet umgebende Land-
schaft insbesondere in Richtung Norden und Siiden erreicht werden. Im Osten begrenzen der Bio-

17 Ausschnitt einer Darstellung der Stadt Luckenwalde.
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technologiepark und im Westen die B 101 die geplante gewerbliche Nutzung. Hier sind keine Maf3-
nahmen zur Einbindung des Plangebietes in Richtung offener Landschaft notwendig. Die Erschlie-
Bung des Plangebiets erfolgt tiber den Zapfholzweg. Die interne ErschlieBung erfolgt durch das fest-
gesetzte StralRenverkehrsflachennetz, das in seiner Lage und Dimensionierung durch das Tiefbau-,
das Stadtplanungsamt und die Stabsstelle Wirtschaftsférderung der Stadt Luckenwalde entwickelt
wurde. Ziel war es, entsprechend der Nachfrage mdglichst groRe unzerschnittene Gewerbe- und In-
dustrieflachen zu generieren und das gesamte Baugebiet dennoch flachendeckend zu erschlie3en.
AuRerdem wurden die im Vorfeld erfassten schiitzenswerten Baume bei der Planung beachtet.

IDAS Planungsgesellschaft mbH e Luckenwalde
12



Stadtplanungsamt Luckenwalde Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 14/94 ,Zapfholzweg II*

1. Umweltbericht
3. Einleitung

Gemal § 2 Abs. 4 BauGB ist bei der Aufstellung der Bauleitplane fur die Belange des Umweltschut-
zes nach 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB und 1 a BauGB eine Umweltprifung durchzufuhren, in der die vor-
aussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen der Planung ermittelt werden und in einem Umwelt-
bericht beschrieben und bewertet werden.

GemaR § 2 a BauGB ist der Umweltbericht ein gesonderter Teil der Begriindung. Die inhaltliche Glie-
derung des Umweltberichtes ist durch Anlage 1 BauGB vorgegeben. Das Ergebnis der Umweltpriifung
ist in der Abwagung der unterschiedlichen Belange zu beriicksichtigen.

3.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bebauungsplans

Anlass fur den Umweltbericht ist die Absicht der Stadt Luckenwalde, das Bebauungsplanverfahren Nr.
14/94 Zapfholzweg Il fortzufihren. Ziel und Zweck des Bebauungsplanes ist die Entwicklung der e-
hemals militdrisch genutzter Flachen zu einem Gewerbe- und Industriegebiet. Die GréRe des Gel-
tungsbereichs betragt ca. 35,7 ha, davon sollen etwa 24,6 ha als Industrie- und Gewerbegebiet fest-
gesetzt werden, fir die Ubrige Flache ist die Festsetzung als Griinfliche und die Realisierung von Er-
satz- und Ausgleichmafl3nahmen vorgesehen, die ErschlieBung wird durch ein 6ffentlichen Stral3en-
netz gesichert. Das Plangebiet liegt am Rande des Siedlungsbereichs der Stadt Luckenwalde. Der
Bereich wurde seit den 30er Jahren des 20. Jahrhundert baulich genutzt. Aus der noch vorhandenen,
nicht mehr genutzten und ruinésen Bausubstanz lasst sich jedoch kein baulicher Zusammenhang im
Sinne des § 34 BauGB ableiten, der den Mal3stab fir eine adaquate Entwicklung des Gebietes bilden
koénnte. Aufgrund der GroRe und beabsichtigten Art der Nutzung ist die Beeintrachtigung offentlicher
und privater Belange nicht auszuschlieRen. Demzufolge ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes er-
forderlich

Westlich des Ortsteiles Luckenwalde befindet sich am Zapfholzweg gelegen der Biotechnologiepark
Luckenwalde. Daran schlief3t in westlicher Richtung eine Flache an, die im 2. Weltkrieg als Gefange-
nenlager und danach durch die Sowjetarmee genutzt wurde. Seit dem Abzug der Sowjetarmee
(Westgruppe der Truppen, WGT) ist die Flache ungenutzt. Die ehemals militdrisch genutzte Flache
befindet sich vollstandig im Eigentum der Stadt Luckenwalde. Sie ist durch Gebaude und andere bau-
liche Anlagen und Schuttablagerungen teilweise versiegelt und durch die ehemalige Nutzung teilweise
kontaminiert.

Die Stadt Luckenwalde betreibt die Bauleitplanung, da:

eine Nachfrage nach grof3flachigen Gewerbe- und Industrieflachen vorhanden ist,

die Flache auRerhalb im Zusammenhang bebauter Ortschaften und mit unmittelbarem Anschluss
an die B101 n verkehrsgunstig gelegen ist,

die Planung eine Konversion (Reaktivierung einer brachliegenden ehemaligen Militarflache) er-
moglicht, die u.a. im Sinne des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden ist und

die Planung die Stadt in ihre Funktion als Mittelzentrum und Regionalen Wachstumskern stéark.

3.1.1 Artund Umfang des Vorhabens

Die Art und der Umfang der baulichen Nutzung ist dem Kapitel 111-8.1 zu entnehmen.

3.1.2 Bedarf an Grund und Boden

Die folgende Auflistung gibt den Bedarf an Grund und Boden wieder:

Art der Flache GroRRe
Gewerbegebiet und Industriegebiet (gesamt) 246.728 m’
Mit einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 bzw. 0,5 195.304 m?
Verkehrsflachen (ohne B101n) 16.560 m2
Versiegelte Flachen abzgl. bereits versiegelter Flachen 123.864 m?
211.864 m? - 88.000 m?2

Gesamtflache Geltungsbereich 357.053 m?

Tab. 2: Flachenbilanz
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3.2 Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten Ziele des
Umweltschutzes

Fur das Bebauungsplanverfahren Nr. 14/94 ,Zapfholzweg II* ist die Eingriffsregelung nach § 1 a Abs.
3 BauGB in Verbindung mit § 18 BNatSchG zu beachten. Nach § 14 Bundesnaturschutzgesetz und
nach § 10 Brandenburgisches Naturschutzgesetz sind Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne die-
ser Gesetze Veranderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen oder Veranderungen des mit
der belebten Bodenschicht in Verbindung stehenden Grundwasserspiegels, die die Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts oder das Landschaftsbild erheblich beeintrachtigen kénnen.

Fir die Planung sind vor allem das Bundesimmissionsschutzgesetz mit den entsprechenden Verord-
nungen (4. BImSchV), die TA Larm, die TA Luft, die DIN 18005 Schallschutz im Stadtebau, die Bran-
denburgische Abstandsleitlinie, das Bundesnaturschutzgesetz, das Brandenburgischer Naturschutz-
gesetz, das Landeswaldgesetz, der Entwurf der kreislichen Baumschutzverordnung, das Bundesbo-
denschutzgesetz und der Landschaftsplan der Stadt Luckenwalde relevant.

Das BImSchG'® dient gemaR § 1 dazu, Menschen, Tiere und Pflanzen, den Boden, das Wasser, die
Atmosphére sowie Kultur- und sonstige Sachgiter vor schadlichen Umwelteinwirkungen zu schiitzen
und dem Entstehen schadlicher Umwelteinwirkungen vorzubeugen. Schadliche Umwelteinwirkungen
sind gemal 8 3 Abs. 1 Immissionen, die nach Art, Ausmald und Dauer geeignet sind, Gefahren, er-
hebliche Nachteile oder erhebliche Belastigungen fir die Allgemeinheit oder die Nachbarschaft her-
beizufihren. Immissionen sind Luftverunreinigungen, Gerdusche, Erschitterungen, Licht, Warme,
Strahlen und &hnliche Umwelteinwirkungen. Gemaf § 4 Abs. 1 Satz 3 BImSchG wird durch Rechts-
verordnung bestimmt, welche Anlagen in besonderem MaRe geeignet sind, schadliche Umwelteinwir-
kungen hervorzurufen und daher grundsatzlich immissionsschutzrechtlich genehmigungspflichtig sind.
Die immissionsschutzrechtliche Genehmigung soll gemaf? 8 5 Abs. 1 u.a. gewahrleisten, dass bei der
Errichtung und beim Betrieb dieser Anlagen Vorsorge gegen schadliche Umwelteinwirkungen und
sonstige Gefahren, erhebliche Nachteile und erhebliche Beldstigungen getroffen wird, insbesondere
durch die dem Stand der Technik entsprechenden Mal3Bnahmen. Grundsatzlich ist fir die Bauleitpla-
nung der in 8 50 BImSchG formulierte Trennungsgrundsatz relevant. Danach sind Baugebiete mit
Wohnnutzung oder anderen schutzbedirftigen Nutzungen einerseits und emittierende oder stérfallan-
fallige Nutzungen andererseits raumlich zu trennen.

Die 4. Bundesimmissionsschutzverordnung®® legt fest, welche Anlagen immissionsschutzrechtlich ge-
nehmigungspflichtig sind und nach welchen Verfahren. Die immissionsschutzrechtliche Genehmi-
gungspflicht kann als Hilfsinstrument bei der Zulassigkeitsfeststellung in Gewerbe- und Industriegebie-
ten herangezogen werden. Immissionsschutzrechtlich genehmigungspflichtige Anlagen sind in dem-
nach grundsétzlich eher in Industriegebiete zu verweisen.

Die TA-Luft®® aus dem Jahr 2002 dient dem Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor
schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen und der Vorsorge gegen schadliche
Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, um ein hohes Schutzniveau fiir die Umwelt insge-
samt zu erreichen. Dazu enthélt sie u.a. Anforderungen zum Schutz vor und zur Vorsorge gegen
schadliche Umwelteinwirkungen — teilweise konkret fur bestimmte Anlagearten. Die Vorschriften der
TA-Luft sind u.a. bei der Priifung von Antragen auf Erteilung einer immissionsschutzrechtlichen Ge-
nehmigung zur Errichtung und zum Betrieb einer neuen Anlage zu beachten. Sie spielt also vor allem
fur das in das Baugenehmigungsverfahren integrierte immissionsschutzrechtliche Genehmigungsver-
fahren eine Rolle.

Die TA-Larm* dient dem Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen Umwelt-
einwirkungen durch Gerausche sowie der Vorsorge gegen schadliche Umwelteinwirkungen durch Ge-
rausche. Sie gilt grundsatzlich fur Anlagen, die als genehmigungsbedirftige oder nicht genehmi-
gungsbedurftige  Anlagen den  Anforderungen des  Zweiten Teils des  Bundes-
Immissionsschutzgesetzes (BImSchG) unterliegen. Dazu enthélt sie u.a. fir die einzelnen Baugebiets-
typen im Sinne der BauNVO konkrete Larmimmissionsrichtwerte. So empfiehlt sie auBerhalb von Ge-

18 Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerdusche, Erschitterungen und ahnliche Vorgénge
(Bundes-Immissionsschutzgesetz — BImSchG in der Fassung der Bekanntmachung vom 26. September 2002 (BGBI. | S. 3830), zuletzt ge-
andert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 1. Mérz 2011 (BGBI. | S. 282)

19 Vierte Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes — Verordnung tiber genehmigungsbedurftige Anlagen — 4.
BImSchV in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Mérz 1997 (BGBI. | S. 504), zuletzt geandert durch Artikel 5 Absatz 2 des Gesetzes
vom 26. November 2010 (BGBI. | S. 1643)

20 Erste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes—Immissionsschutzgesetz (Technische Anleitung zur Reinhaltung der Luft — TA Luft),
vom 24. Juli 2002 (GMBI. Nr. 25-29/2002, S. 511)

21 Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz (Technische Anleitung zum Schutz gegen L&arm - TA Larm),
vom 26. August 1998 (GMBI Nr. 26/1998 S. 503)
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bauden in Industriegebieten Larmimmissionsrichtwerte von 70 dB(A) rund um die Uhr, in Gewerbege-
bieten Werte von 65 dB(A) tags (6-22 Uhr) und 50 dB(A) nachts (22-6 Uhr) und in Mischgebieten 60
dB(A) tags und 45 dB(A) nachts. Die Vorschriften der TA-Larm sind u.a bei der Priifung von Antragen
auf Erteilung einer immissionsschutzrechtlichen Genehmigung zur Errichtung und zum Betrieb einer
neuen Anlage zu beachten. Sie sind aber auch bei der Prifung der Einhaltung von Anforderungen an
nicht immissionsschutzrechtlich genehmigungsbedurftige Anlagen im Rahmen der Priifung von Bau-
antragen beispielsweise zu beachten. Auch die TA-Larm spielt also vor allem fir das Baugenehmi-
gungsverfahren eine Rolle.

Die DIN 18005 Schallschutz im Stadtebau gibt Hinweise zur Berlicksichtigung des Schallschutzes bei
der stadtebaulichen Planung. Sie enthdlt in Beiblatt 1 schalltechnische Orientierungswerte, die im
Rahmen der Planung fur die Neuplanung von Flachen, von denen Schallemissionen ausgehen und
auf vorhandene oder geplante schutzwirdige Nutzungen einwirken kénnen. Die Orientierungswerte
entsprechen im Wesentlichen denen der TA-Larm. Die Norm gilt nicht fur die Anwendung in Geneh-
migungsverfahren fir Einzelvorhaben.

Die Anlage 1 der Brandenburgische Abstandsleitlinie?” aus dem Jahr 1995 ordnet Anlagen nach ihrem
Emissionsverhalten bzw. -niveau bestimmten Abstandsklassen zu. Bei Einhaltung oder Uberschrei-
tung der angegebenen Abstande ist grundsatzlich davon auszugehen, dass Gefahren, erhebliche
Nachteile und erhebliche Belastigungen durch Luftverunreinigungen, Gerausche oder nichtionisieren-
de Strahlung bei bestimmungsgemafliem Betrieb der entsprechenden Anlage in den umliegenden
schutzwirrdigen Gebieten (vereinfachend sind das solche, in denen Wohnbebauung zuldssig ist) nicht
entstehen, wenn die Anlage dem Stand der Technik entspricht. Zur Beriicksichtigung des Larmschut-
zes basiert die Festsetzung der Abstéande auf den Immissionsrichtwerten, wie sie in der TA Larm fur
Gebiete, in denen ausschlie3lich Wohnungen untergebracht sind - entsprechend reinen Wohngebie-
ten (WR) im Sinne der Baunutzungsverordnung (BauNVO) -, angegeben sind. Der in der Liste ange-
gebene Abstand ergibt sich bei den mit (*) gekennzeichneten Anlagearten ausschlie3lich oder weit
Uberwiegend aus Griinden des Larmschutzes und basiert auf den Larmimmissionsrichtwerten zum
Schutz reiner Wohngebiete. Daher ist bei der Anwendung der Abstandsliste zur Festsetzung der Ab-
stande zwischen Industrie- oder Gewerbegebieten einerseits und Mischgebieten andererseits darauf
Zu achten, dass bei in der Liste mit (*) gekennzeichneten Betriebsarten die Abstande der Ubernachs-
ten Abstandsklasse zugrunde gelegt werden kénnen. Falls ein Mindestabstand von 100 m nicht ein-
gehalten werden kann, rat die Leitlinie zu einer Einzelfallprifung. Zur Beriicksichtigung des Faktors
.Luftreinhaltung” bei der Abstandsregelung wurde die Schutzbedurftigkeit der genannten Gebiete
(Wohn-, Misch-, Kern-, Dorf-, Klinik- und Kurgebieten) beurteilt nach Immissionswerten bzw. Immissi-
onsrichtwerten/ Immissionsleitwerten, die zum Schutz des Menschen vor Gesundheitsgefahren und
erheblichen Belastigungen durch Gase, Dampfe und Geruchsstoffe notwendig sind.

Die Leitlinie ist damit zwar speziell auf das Schutzgut Mensch zugeschnitten, vereint dafiir aber die
Anforderungen die sich aus der TA-Luft und der TA-Larm ergeben so, dass eine fur die Bauleitpla-
nung praktikable Anwendung zur Gliederung von Baugebieten zum Schutz schutzwiirdiger Nutzungen
vor erheblichen Immissionsbeeintrachtigungen erméglich wird.

Die Abstandsliste ist nicht abschlieRend. In den Fallen, in denen fiir Betriebe keine Absténde aufge-
fuhrt sind, kann der Listenabstand einer Anlage mit gleichwertigem Emissionsniveau als Anhalt die-
nen. Die Abstandsliste dient als Orientierung hinsichtlich ausreichender Abstdnde zwischen emittie-
renden Anlagen industrieller, gewerblicher und sonstiger Art und schutzwirdigen (anderen) Nutzun-
gen. Aus Grinden des Immissionsschutzes ist es in vielen Fallen geboten, die jeweiligen Abstande
lediglich als Richtwert zu betrachten, hierbei wird vor allem an Unterschreitungen der jeweiligen Ab-
stdnde gedacht, die beispielsweise durch eine fortschrittliche, die Immissionslage verbessernden
Technologie begriindet sein kann.

In der Anlage 3 wird darauf hingewiesen, dass immissionsschutzrechtlich genehmigungsbediirftige
Anlage zwar grundsétzlich nur in Industriegebieten zuléassig sind, aber sich die Zulassigkeit solcher
Anlagen nach § 15 der BauNVO nicht allein nach der verfahrensrechtlichen Einordnung des Bundes-
immissionsschutzgesetzes oder auf seiner Grundlage erlassenen Verordnungen zu beurteilen ist — al-
so eine immissionsschutzrechtlich genehmigungsbedurftige Anlage nicht ausschlief3lich in einem In-
dustriegebiet zulassig ist. Dennoch wird aus Griinden des Immissionsschutzes empfohlen nur die in
der Anlage aufgefiihrten Anlagen in Gewerbegebieten als zuldssig anzusehen. Gleichzeitig wird aber
auch darauf verwiesen, das bei gegeben Anlass, z.B. bei Vorliegen einer fortschrittlichen die Immissi-
onslage verbessernden Technologie, eine auf das konkrete Vorhaben bezogen Zulassigkeitsprifung

22 Empfehlung zu den Abstanden zwischen Industrie-, Gewerbegebieten sowie Hochspannungsfreileitungen/Funksendestellen und Wohngebie-
ten im Rahmen der Bauleitplanung unter den Aspekten des Immissionsschutzes (Abstandsleitlinie) des Ministeriums fur Umwelt, Naturschutz
und Raumordnung, vom 6. Juni 1995, (Bbg. Abl. Nr. 49/1995, S. 590)
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durchzufiihren ist, die ergeben kann, dass ein Vorhaben auch im Gewerbegebiet oder gar in einem
anderen Baugebiet zulassig ist.

Das Plangebiet wird in ein Gewerbe- und ein Industriegebiet und zusétzlich nach Abstandsklassen
gegliedert. Bei der Ermittlung des Abstandes wird Bezug auf die nachstgelegene schutzwirdige Nut-
zung genommen, die sich in Form der im benachbarten Biotechnologiepark festgesetzten Mischgebiet
manifestiert. Der Rahmen fiir die Zulassigkeit der Art der baulichen Nutzung wird damit so festgesetzt,
dass erhebliche Beeintréachtigungen ausgeschlossen werden kénnen.

Auch wenn Betriebe und Anlagen nicht nach dem BImSchG genehmigungspflichtig sind, wird im der
Bauleitplanung nachfolgendem vorhabenbezogenen Baugenehmigungsverfahren geprift, ob eine er-
hebliche Beléstigung (u.a. Larm und Geruch) ausgel6st wird oder werden kann. Die Zulassigkeit sto-
render Nutzungen und Anlagen steht im Einzelfall unter dem Vorbehalt der immissionsschutzrechtli-
chen Prifung im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens. Die Beurteilung der Zumutbarkeit ergibt
sich in Anwendung der oben benannten Richtlinien und Verordnungen. Da angenommen wird, dass
die zulassigen gewerblichen Betriebe nach dem aktuellen Stand der Technik gebaut werden, ist davon
auszugehen, dass eine Belastigung durch Geruch oder Larm nicht zu erwarten ist. Im Zweifel muss
der Bauantragsteller nachweisen, dass die seitens der Autoren der Abstandsleitlinie angenommenen
Beeintrachtigen aufgrund der technischen Ausfiihrung der Anlage ausgeschlossen werden kénnen.

SchlieBlich ist die Abstandsleitlinie fur die Planung relevant, weil sie in Anlage 4 Abstéande zu Hoch-
spannungsleitungen definiert, deren Einhaltung eine Beeintrachtigung des Menschen durch nichtioni-
sierende  Strahlung  ausschlieBen  sollen. Demnach ist zwischen einer  110kV-
Hochspannungsfreileitungen und schutzbedirftigen Einrichtungen, die dem langerandauernden Auf-
enthalt (grofRer 6 Stunden pro Tag) von Menschen dienen ein Abstand von 30 m zu den &ul3eren
Trassengrenzen einzuhalten. Dies wird im Bebauungsplan durch die Aufnahmen einer entsprechen-
den, die Art der baulichen Nutzung einschréankenden Festsetzung bertcksichtigt.

Im Brandenburgischen Naturschutzgesetz (BbgNatSchG®®) ist der Schutz von bestimmten Gebieten
verankert. Dazu zahlen alle nach § 19 BbgNatSchG ausgewiesenen Schutzgebiete, die Natura 2000-
Gebiete. AuBerdem ist der Schutz von bestimmten Teilen von Natur und Landschaft verankert (88 31-
35) zu denen u.a. die nach § 30 BNatSchG oder 8 32 BbgNatSchG geschiitzten Biotope zahlen. Der
Schutzstatus und evtl. Ausnahme- oder Befreiungsmoglichkeiten regelt das Gesetz bzw. die konkrete
Schutzgebietsverordnung, soweit erforderlich. Im Umweltbericht wird geprift inwieweit geschitzte
Gebiete bzw. Landschaftsteile von der Planung beeintrachtigt werden.

Das Plangebiet liegt in keinem nach 8 19 BbgNatSchG ausgewiesenen naturschutzrechtlichen
Schutzgebiet. Das nachstgelegenen Naturschutzgebiet ,Forst Zinna-Jiterbog-Keilberg" befindet sich
in einem Abstand von etwa 100 m (Mindestabstand) zum Plangebiet. Das Naturschutzgebiet ist Be-
standteil des Naturparks Nuthe-Nieplitz und grenzt den Naturpark im Bereich des Plangebietes ab.
Gemal § 21 Abs. 2 Satz 2 BbgNatSchG kann eine Naturschutzgebietsverordnung auch Handlungen
auf3erhalb des Naturschutzgebietes untersagen, die in das Gebiet hineinwirken. Die Schutzgebiets-
verordnung Uber das Naturschutzgebiet ,Forst Zinna-Jiterbog-Keilberg” enthélt keine entsprechenden
Regelungen. Die in § 4 der Verordnung definierten Verbote beziehen sich ausschlieRlich auf Handlun-
gen im Naturschutzgebiet. Es ist daher nicht ersichtlich, wie die aul3erhalb des Schutzgebietes befind-
liche Planung, die in 8 3 der Verordnung definierten Schutzzwecke erheblich beeintrachtigen kdnnte.
Das NSG ist gro3tenteils ebenfalls Bestandteil der ndchstgelegenen Natura 2000-Gebiete - das SPA-
Gebiet , Truppeniibungsplatze Jiterbog Ost und West" sowie das FFH-Gebiet ,Forst Zinna/Keilberg" -
die sich grof¥flachig Uberlappen, befinden sich ebenfalls in etwa 100 m Entfernung. Entfernungs- und
nutzungsbedingt sind Beeintrachtigungen der Natura 2000-Gebiete nicht auszuschlieBen. Weiter un-
ten im Umweltbericht wird daher gepriift ob eine erhebliche Beeintrachtigung ausgeschlossen werden
kann.

Gesetzlich nach 8 32 BbgNatSchG bzw. § 30 BNatSchG geschiitzten Biotope befinden sich nicht im
Plangebiet. Dies wird durch den artenschutzrechtlichen Fachbeitrag, auf den untern néher eingegan-
gen wird bestatigt. Auch vorliegenden Unterlagen zur Planfeststellung der B101n bestatigen dies.
Auch Alleen im Sinne des § 31 BbgNatSchG und Horststandorte im Sinne des § 33 BbgNatSchG sind
nicht bekannt.

Das Landeswaldgesetz (LWaIdGZ“), definiert den Begriff ,Wald". Wald im Sinne des Waldgesetzes hat
vielféltige Funktionen und ist grundsatzlich zu erhalten. Die Umwandlung von Wald in eine andere

23 Gesetz Uber den Naturschutz und die Landschaftspflege im Land Brandenburg (Brandenburgisches Naturschutzgesetz- BbgNatSchG) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 26. Mai 2004 (GVBI. /04, Nr. 16, S.350), zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 15. Juli 2010
(GVBI. 1/10, Nr. 28)

24 Waldgesetz des Landes Brandenburg (LWaldG), vom 20. April 2004 (GVBI.1/04, Nr. 06, S. 137) zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 27. Mi 2009 (GVBI.I/09, Nr. 08, S. 175, 184).

IDAS Planungsgesellschaft mbH e Luckenwalde
16



Stadtplanungsamt Luckenwalde Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 14/94 ,Zapfholzweg II*

Nutzungsart bedarf der Genehmigung der unteren Forstbehdrde. Der Genehmigung kommt gleich,
wenn in einem rechtskraftigen qualifizierten Bebauungsplan eine anderweitige Nutzung vorgesehen
ist, sofern darin die hierflr erforderlichen naturschutz- und forstrechtlichen Kompensationen zum Aus-
gleich der nachteiligen Wirkungen festgesetzt sind (Vgl. 8 8 Abs. 2Satz 3 LWaldG). Der forstrechtliche
Ausgleich wird auf den Ausgleich fiir die durch die Waldumwandlung verursachten Beeintrachtigungen
des Naturhaushaltes und des Landschaftshildes nach Naturschutzrecht angerechnet.

Im Plangebiet befindet sich nach Angaben des Landesamtes fir Forstwirtschaft Wald im Sinne des
Waldgesetzes. Dieser soll teilweise umgewandelt werden. Ein entsprechender Waldumwandlungsan-
trag ist gestellt und befindet bei in Bearbeitung. Der Ausgleich dafir wird in Form von Wiederauffors-
tung aulRerhalb des Geltungsbereiche umgesetzt. Darauf wird in der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung
hingewiesen.

Fir nicht unter das Landeswaldgesetz fallende Badume greift zum Schutz der Baume der Entwurf der
kreislichen Baumschutzverordnungzs.. Sie entspricht in weiten Teilen der Ende 2010 aul3er Kraft ge-
tretenen Brandenburgischen Baumschutzverordnung. Geschiitzt sind grundsatzlich weiterhin Baume
ab einem Stammumfang von 60 Zentimetern, gemessen in 1,30 Meter H6he vom Erdboden. Die auf-
grund dieser des Verordnungsentwurfes geschiitzten Baume sind grundsatzlich zu erhalten und dir-
fen erst nach einer Genehmigung der unteren Naturschutzbehdérde beseitigt, beschadigt oder wesent-
lich verandert werden. Die Genehmigung dazu kann unter bestimmten Grinden erteilt werden. Mit
Genehmigung der Beseitigung soll dem Antragsteller grundsatzlich auferlegt werden, als Ersatz Bau-
me zu pflanzen. In begriindeten Fallen kann statt der Pflanzungen eine entsprechende Ausgleichs-
zahlung erfolgen. Im Plangebiet befinden sich gemaR der Baumkartierung®® 236 Baume. Sofern B&u-
me Uberplant werden die unter die Anwendungsvoraussetzung der benannten Baumschutzverordnung
fallen, muss dies in der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung bertcksichtigt werden.

Im Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG?’) als Rahmengesetz des Bodenschutzes sind die Ziele in
§ 1 voran gestellt. Danach ist Zweck des Gesetzes, nachhaltig die Funktionen des Bodens zu sichern
oder wiederherzustellen. Hierzu sind schédliche Bodenveranderungen abzuwehren, der Boden und
Altlasten sowie hierdurch verursachte Gewasserverunreinigungen zu sanieren und Vorsorge gegen
nachteilige Einwirkungen auf den Boden zu treffen. Bei Einwirkungen auf den Boden sollen Beein-
trachtigungen seiner natirlichen Funktionen sowie seiner Funktion als Archiv der Natur- und Kulturge-
schichte so weit wie moglich vermieden werden. Gemal3 § 1a Satz 2 BauGB soll mit Grund und Bo-
den sparsam und schonend umgegangen werden; dabei sind zur Verringerung der zusatzlichen Inan-
spruchnahme von Flachen fir bauliche Nutzungen, die Mdglichkeiten der Entwicklung insbesondere
durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere MaRnhahmen zur Innenent-
wicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige Mald zu begrenzen. Landwirt-
schatftlich, als Wald oder fiir Wohnzwecke genutzte Flachen sollen nur im notwendigen Umfang um-
genutzt werden. Die Grundsatze nach den Satzen 1 und 2 sind nach § 1 Abs. 7 BauGB in der Abwa-
gung zu bertcksichtigen.

Im Plangebiet befinden sich entsprechend dem Altlastenkataster des Landkreises und Untersu-
chungsergebnissen des Ingenieurbiiros Doring GmbH Altlasten und Altlastenverdachtsflachen. Im Be-
reich der festgesetzten Bauflachen sollen die Altlasten so saniert werden, dass die durch den Bebau-
ungsplan vorbereitete Nutzung mdglich ist. Die Darstellung der Flachen nach § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB
entfallt damit in diesem Bereich des Bebauungsplans. Der Bebauungsplan bereitet dartiber hinaus die
Wiedernutzung einer ehemals militarisch genutzten Flache vor. Damit entspricht die Planung den Zie-
len des BBodSchG und der sogenannten ,Bodenschutzklausel“ des BauGB.

Dariiber hinaus befindet sich das Plangebiet derzeit noch vollstdndige im Bodendenkmal 130631
.Graberfeld der Bronzezeit; Gefangenenlager der Neuzeit* . Nach erfolgter Beraumung und Dokumen-
tation der Flachen des Gewerbe- und Industriegebietes, die aul3erhalb des im Bebauungsplan als Bo-
dendenkmal gekennzeichneten Bereichs liegen, hat das Landesdenkmalamt die Entlassung dieser
Flachen aus dem Denkmalbereich in Aussicht gestellt (Protokoll der Beratung zwischen dem Landes-
denkmalamt, der Unteren Denkmalschutzbehdrde und der Stadt Luckenwalde vom 14.04.2011).
Innerhalb des gekennzeichneten Bereichs sind bauliche MalRnahmen nur mdéglich, wenn das dort vor-
handene Bodendenkmal erhalten bleibt. Diese Flache wird in Abstimmung mit den zustandigen Be-
horden teilweise als Grunflache, teilweise als Gewerbegebiet festgesetzt. Die Flachen sind ohne Ein-
griff in den Boden nutzbar. Insbesondere auf der gewerblich nutzbare Flache kann dies bspw. dadurch

% Verordnung des Landkreises Teltow-Flaing zum Schutz von Baumen als geschiitzten Landschaftsbestandteilen (Baumschutzverordnung Tel-

tow-Flaming — BaumSchVO TF), Entwurf vom 25.02.2011. (erneute Auslegung fand vom 16.05.11-16.06.11 statt). Bekanntmachung der Aus-
legung im Amtsbaltt f. d. LK TF 10/2011 vom 20. April 2011, S. 6.

26 Baumkartierung 2010, im Auftrag der Stadt Luckenwalde, durch Dipl. Ing. Herr Garbe, Berlin im Januar 2010

27 Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von Altlasten (Bundes-Bodenschutzgesetz - BBodSchG), vom
17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 9. Dezember 2004 (BGBI. | S. 3214)
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gesichert werden, dass das Bodendenkmal vor einer Bebauung mit einer Schicht Recylingmaterials
Uberdeckt und so geschitzt wird oder aber durch eine bauliche Nutzung, die ohnehin kaum in den
Boden eingreift, wie bspw. durch Photovoltaikanlagen, die aufgestandert und so nur punktuell mit dem
Boden verbunden sind.

Die positive Wirkung der Planung auf das Schutzgut Boden (Widernutzung von Militarbrache und Alt-
lastensanierung) soll Rahmen der Eingrifffs-/Ausgleichsbilanzierung Bertcksichtigung finden.

Wie oben bereits erwéahnt liegt der Landschaftsrahmenplan des Landkreises Teltow-Flaming derzeit
als Planentwurf mit Stand vom Juli 2009 vor. Dieser Planungsstand ist im Internet unter
http://www.teltow-flaeming.de/ abrufbar und wird an dieser Stelle mit Bezug auf das Bebauungsplan-
gebiet ausgewertet. Die Karte 6, Teilblatt Sidwest ,Biotope, Flora" stellt das Plangebiet als Mosaik
aus Sandheiden, Wohnbauflachen und Bebauung auf dem ehemaligem Truppeniibungsplatz dar. Au-
Rerdem sind zwei potentiell nach § 32 BbgNatSchG geschiitzte Biotope dargestellt. Der Schutzstatus
ist nicht fest, weil die Biotope die nicht terrestrisch Uberprift wurden. Eine genaue Bezeichnung und
Lage der Biotope geht aus der kleinmaf3stablichen Karte nicht hervor. Karte 7, Teilblatt Stidwest ,Fau-
na“ verzeichnet an der 6stlichen Teil des Plangebietsgrenze die Kreuzkréte und den Kammmolch. Da
sich im Plangebiet keine Oberflachengewdasser befinden, kann das Plangebiet selbst nur als Landle-
bensraum in Betracht kommen. Der artenschutzrechtliche Fachbeitrag vom Juli 2010, auf den im Um-
weltbericht ndher eingegangen wird, erwahnt beide Arten im Anhang IV der FFH-Richtlinie gelistet Ar-
ten nicht. In der ndheren Umgebung befinden sich ansonsten keine wertgebenden Arten. Erwéhnens-
wert ist noch die Darstellung der B101n als (geplante) Stra3e mit hohem Verkehrsaufkommen. Karte
9, Teilblatt Sidwest ,Besondere Boden® stellt einen kleinen Teil des westlichen Plangebietes als
Moorboden mit hohem Sanierungsbedarf bzw. als sonstiges Moor dar. Die Darstellung wird Uberlagert
durch die Angabe dass hier ein hohes bis sehr hohes Ertragspotential vorliegt. Au3erdem kennzeich-
net die Karte das Plangebiet als Bodendenkmal. Karte 12, Teilblatt Stiidwest ,Grundwassergeféahr-
dung” stellt fir das gesamte Plangebiet eine erhdhte Belastung durch Altstandorte, Altlastenver-
dachtsflachen und Munition auf ehemaligen militarischen Ubungs- und SchieRplatzen dar. Das Thema
Altlasten wird im Unweltbericht naher ausgefiihrt. An dieser Stelle sei bereits darauf hingewiesen,
dass die im geplanten Baugebiet befindlichen Altlasten im Rahmen der Baufeldfreimachung so saniert
werden sollen, dass eine zukilnftige Nutzung des Plangebietes entsprechend seiner Festsetzungen
mdglich ist. Beidseits der B 101 n wird ein Belastungsrisiko durch verkehrsbedingte Emissionen dar-
gestellt, dass das westlichen Plangebiet betrifft. Fir diesen Teil gilt aufgrund des geringen Flurab-
stands bis 2 m grundsétzlich auch eine hohe Grundwassergefahrdung. Dabei ist darauf hinzuweisen,
dass sich hier nur ein kleiner Teil des geplanten Baugebietes befindet. Der weit groRere Teil des
Plangebietes und auch des geplanten Baugebietes liegt nach Landschaftsrahmenplan in einem Ge-
biet fir das eine niedrige Grundwassergeféahrdung verzeichnet wird. Dem widerspricht aber das vor-
liegende Bodengutachten, das den Grundwasserstand bei 1,5 bis 2 m ermittelt hat. Karte 14 ,Klima,
Luft” stellt ebenfalls beiderseits der B 101 n einen Bereich dar, der durch verkehrsbedingte Immissio-
nen belastet ist. AuBerdem werden die ehemals baulich genutzten Flachen des Bebauungsplange-
biets als bioklimatische Siedlungsraume dargestellt, wahrend die sidlich im Plangebiet gelegenen
Flachen, die gréf3tenteils unbebaut sind als Kaltluftentstehungsgebiete mit hoher bis sehr hoher Kalt-
luftproduktivitéat im Einzugsbereich der Wirkrdume (Griinland, Moore, Heiden) bzw. als Frischluft- und
Kaltluftentstehungsgebiete (Wald) mit mittlerer bis hoher Kaltluftproduktivitdt gekennzeichnet sind. Da
der Bebauungsplan die Kalt- und Frischluftentstehungsgebiete als Grinflache festgesetzt und auch
die hier befindlichen Wald als solchen sichert, wird davon ausgegangen, dass sich an der dargestell-
ten Situation nichts &ndert. Ansonsten sind die westlich und stidwestlich gelegenen benachbarten Na-
tura 2000-Gebiete, das NSG und der Naturpark Nuthe-Nieplitz dargestellt.
Die in Karte 1, Teilblatt Stidwest dargestellten Entwicklungsziele fiir das Plangebiet lauten im Wesent-
lichen wie folgt:
e Erhalt von Sandrasen und Trockenheiden (Einsprengsel im Baugebiet und grof3flachig in der
geplanten Griinflache zum Ausgleich),
e Erhalt von Flachen mit hoher Grundwasserneubildung,
e Sanierung/ Umnutzung oder Rickbau ehemals militdrisch genutzter Bebauung,
e Erhalt und Aufwertung von Laubwaldern und Laubholzforsten (westlich des Weges im Be-
reich der geplanten Griinfliche zum Ausgleich),
e Erhalt besonders bedeutsamer Amphibienvorkommen(im Bereich in dem Kammmolch und
Kreuzkréte verzeichnet sind),
Erhalt grol3er unzerschnittener RAume (im Bereich der geplanten Grinflache),
Vorrangige Entwicklung von seltenen Laubwaldgesellschaften (evtl. an der stdlichen Gel-
tungsbereichsgrenze im Gebiet der geplanten Grinflache),
e Nachrangige bzw. langfristige Entwicklung von naturnahen Laubwaldgesellschaften und struk-
turreichen Waldréandern (6stlich des Weges Richtung Truppeniibungsplatz im bereich der ge-
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planten Grinflache),
e Aufwertung von stark beeintrachtigten Niedermoorbéden — vorrangige durch Wiedervernas-

sung (westlich des Weges im Bereich der geplanten Griinflache zum Ausgleich).
Der Zielkatalog ist damit recht umfangreich, zum Teil auch Widerspriichlich — z.B. hinsichtlich der ge-
wollten Umnutzung von Militarflachen und dem gleichzeitigen Erhalt von Flachen mit hoher Grund-
wasserneubildung. Grundsétzlich bertcksichtigt die Planung die Ziele des Landschaftsrahmenplans.
Das ehemalige Militdrgebiet wird in Teilen zu einem Gewerbe- und Industriegebiet umgenutzt, wobei
eine groRRe Flache im Sitiden des Plangebietes als Grinflache festgesetzt wird, um dort den Ausgleich
umsetzten zu kdnnen. Die in der Grinflache enthaltenden Walder werden als Flachen fir den Wald
festgesetzt, um sie zu sichern. Damit wird den Zielen Erhalt von Trockenheiden, Erhalt von Wéldern
und Erhalt groRer unzerschnittener RAume Rechnung getragen.

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes stellt der Landschaftsplan der Stadt Luckenwalde®
die Einbindung geplanter Gewerbe- und Versorgungsflachen im Stadtrandbereich in die Landschafts-
und Siedlungsstruktur als Ziel dar. Diese Ziel soll dadurch erreicht werden, dass keine tber die darge-
stellten Grenzen hinausgehenden weiteren Baumalinahmen umgesetzt werden und die Einbindung
der Flachen uber griinordnerische MaRhahmen erfolgt. Der siidliche Geltungsbereich, der sich links
und rechts des vorhandenen Weges erstreckt, befindet sich in einer Flache fur die die Erhaltung der
ehemaligen Truppenlbungsplatze als grof3flachig unzerschnittene Landschaftsraume mit sehr hoher
Bedeutung fiir den Naturschutz und Entwicklung und als Gebiete mit hohem Potential fir die land-
schaftsbezogene, naturschutzvertragliche Erholung als Ziel dargestellt ist. Diese Ziel soll unter ande-
rem durch die Sicherung solcher Flache als Naturschutzgebiet, der Ausarbeitung von Pflege- und
Entwicklungsplanen, wirksame PflegemalRnahmen zur Erhaltung zumindest von Teilbereichen der Of-
fenlandschaften bzw. der Zulassung naturlicher Sukzession erreicht werden. Waldflachen sollen ge-
maf den Prinzipien des naturnahem Waldbaus bewirtschaftet werden. Das Erholungspotential dieser
Flachen soll durch die Freigabe gesicherter Wege (nach MunitionsrAumung) und Ausweisung eins
markierten, weitmaschigen Wegenetzes geférdert werden.

Im Plan 8 ,Entwicklungskonzept” wird das Plangebiet vorwiegend als Siedlungsgebiet (Gewerbege-
biet)29 dargestellt. Nur der studliche Teil des Plangebietes beiderseits des Weges liegt in einer Flache,
die dem Schutz und der Pflege hochwertiger Offenlandbiotope dienen soll.

Im Bebauungsplan wird zu Gunsten einer Griunflache ein kleineres Baugebiet festgesetzt als im Land-
schaftsplan dargestellt ist. Die geplanten gewerblich nutzbaren Flachen schlieRen an das bebaute
Gebiet des Biotechnologieparks an, machen eine ehemalige Militarflache wieder nutzbar und werden
durch griinordnerische Festsetzungen und die Festsetzung einer Maximalhéhe der baulichen Anlagen
in die Landschafts- und Siedlungsstruktur eingebunden. Der stidliche Geltungsbereich im Bereich des
Weges in Richtung Truppenubungsplatz ist Bestandteil der festgesetzten Grunflache in der der Aus-
gleich gesichert werden soll. Der Bebauungsplan widerspricht den Darstellungen des Landschaftspla-
nes in diesem Bereich damit ebenfalls nicht. Die verbindliche Bauleitplanung bertcksichtigt daher die
im Landschaftsplan formulierten Belange.

3.3 Festlegung des Umfanges und des Detaillierungsgrades der Umweltprifung

Der Bebauungsplan lag bereits 1997 im Entwurf vor. In diesem Stand wurde er damals bereits gemaf
§ 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegt, gleichzeitig erfolgte die Beteiligung der Trager offentlicher Be-
lange gemal § 4 Abs. 2 BauGB. Auf der Basis des Entwurfs aus dem Jahre 1997 wurde nun ein neu-
er Entwurf entwickelt. Mittlerweile schreibt § 2 Abs. 4 BauGB vor, fir die Belange des Umweltschutzes
eine Umweltprifung durchzufihren. Mit Schreiben vom 24.08.2009 wurden die Behdrden und sonsti-
gen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung beriihrt werden kann, Gber
Ziele, Zwecke und voraussichtliche Auswirkungen der Planung unterrichtet, und mit Fristsetzung zum
30.09.2009 aufgefordert,

a) sich auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung
nach § 2 Abs. 4 BauGB zu &uR3ern, und

b) soweit Uiber Informationen verfiigt wird, die zur Ermittlung und Bewertung des Abwagungsmaterials
zweckdienlich sind, diese Informationen der Stadt Luckenwalde gemalR § 4 Abs. 2 Satz 4 BauGB
zur Verfligung zu stellen.

28 Landschaftsplan Luckenwalde, IDAS, Ingenieurbdiro fur Landschaftsplanung, Luckenwalde, im Auftrag der Stadt Luckenwalde

29 Der Plan differenziert nicht zwischen Gewerbe- und Industriegebiet. Da der FNP die Flache als gewerbliche Bauflache darstellt, die Im Rah-
men der verbindlichen Bauleitplanung geméaR BauNVO sowohl in Gewerbe- als auch Industriegebiet entwickelt werden kann, ist davon aus-
zugehen, dass im Landschaftsplan mit ,Gewerbegebiet* analog zu ,gewerblichen Bauflachen”im FNP beide Baugebietstypen gemeint sind.
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Den Behorden und Tréagern offentlicher Belange wurden dazu zwei Anlagen Ubermittelt — Anlage 1
Lage des Geltungsbereiches im Stadtgebiet und Anlage 2 Lageplan / Nutzungskonzept zum Bebau-
ungsplan Nr. 14/94.

GeméR § 2 Abs. 4 BauGB legt die Gemeinde fest, in welchem Umfang und Detaillierungsgrad der
Ermittlung der Belange des Umweltschutzes fir die Abwagung erforderlich ist. Die Umweltprifung be-
zieht sich auf das, was nach gegenwartigem Wissensstand und allgemein anerkannten Prifmethoden

sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bebauungsplanes angemessen verlangt werden kann.

Stellungnahmen zum erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung

AuRerungen, die sich auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung be-
ziehen, gingen von folgenden Behdrden und Tragern offentlicher Belange ein

— IHK Potsdam (Posteingang 28.09.09)

Landkreis Teltow-Flaming (Schreiben vom 28.09.09)

Landesumweltamt Brandenburg, Regionalabteilung Siid (Schreiben vom 28.09.09)

Landesbetrieb Forst Brandenburg — untere Forstbehdrde (Schreiben vom 29.09.09)
Brandenburgisches Landesamt fir Denkmalpflege und Archdologisches Landesmuseum, Abteilung

Bodendenkmalpflege/ Archdologischen Landesmuseum (Schreiben vom 05.10.09)

Tab. 3: Gemeindliche Prifung der Stellungnahmen zum erforderlichen Umfang und Detaillierungs-

grad der Umweltpriifung

AuRerung (Auszug)

| Prifung und Festlegung

IHK Potsdam

Bei der Festsetzung des Nutzungsspektrums im Industriege-
biet ist darauf zu achten, dass wegen der Nahe zum Biotech-
nologiepark keine stark emittierenden Nutzungen aufgenom-
men werden, um den Biotechnologiestandort nicht zu beein-
trachtigen.

Das Plangebiet wird in ein Gewerbe- und ein Industriegebiet
und zusétzlich anhand der Festlegung von Abstandsklassen
gemal Brandenburgischen Abstandsleitlinie gegliedert. Bei der
Festsetzung der Abstandklassen wird Bezug auf die nachstge-
legene schutzwirdige Nutzung in den Mischgebietsflachen im
Biotechnologiepark genommen.

Durch die Gliederung der Baugebiet wird eine erhebliche Be-
eintrachtigung schutzwiirdiger Nutzungen im Biotechnologie-
park, soweit auf Bebauungsplanebene méglich, ausgeschlos-
sen. In der Begriindung wird die Gliederung der Baugebiete
ausfihrlicher erlautert. Der Ausschluss von Beeintrachtigun-
gen soll verbal-argumentativ erfolgen.

Landkreis Teltow-Flaming

SG Naturschutz

Bei genehmigungsféhigen Eingriffen gelten die Verbote des §
42 Abs. 1 BNatSchG (BNatSchG - Gesetz iber Naturschutz
und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 29.07.2009 (BGBI. | Nr. 51 S.
2542)) (Zugriffsverbote) fir alle Arten des Anhangs IV der
FFH-Richtlinie und alle européischen Vogelarten (8 42 Abs. 1 i.
V. m. Abs. 5 BNatSchG). Im Hinblick auf den Untersuchungs-
umfang der Umweltpriifung ist bei der Erfassung der Arten-
und Lebensgemeinschaften zu prufen, ob Arten deren Schutz
aus dem Europarecht folgt, betroffen sein kénnten. Entspre-
chend der Auflistung des Anhangs IV der FFH-Richtlinie sind
die fur das Planungsgebiet in Frage kommenden Arten zu un-
tersuchen. Zunéchst ist zu prufen, ob durch den beabsichtigten
Eingriff Fortpflanzungs- oder Ruhestétten dieser Arten zerstort
oder beschadigt werden kdnnen. Im Falle einer Zerstdrung o-
der Beschadigung ist im Umweltbericht darzulegen, ob ,die
okologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben be-
troffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatte im rdumlichen Zu-
sammenhang“ auch weiterhin gewahrt werden kann. Kann die-
ser Nachweis erbracht werden, liegt nach § 42 Abs. 5
BNatSchG kein Verstol3 gegen das Verbot des Abs.1 Nr.3
und im Hinblick auf damit verbundene unvermeidbare Beein-
trachtigungen wild lebender Tiere auch nicht gegen das Verbot
des Abs. 1 Nr. 1 vor. Daruber hinaus ist im Umweltbericht dar-
zulegen, ob die genannten Arten wahrend der Fortpflanzungs-,
Mauser-, Uberwinterungs- oder Wanderungszeiten derart er-
heblich gestért werden, dass sich deshalb der Erhaltungszu-
stand der lokalen Population verschlechtert (§ 42 Absatz 1 Nr.
2. BNatSchG).

Zur Klarung, inwieweit Verbotstatbestande durch die Bebau-
ungsplanung vorliegen, wurde durch die Stadt Luckenwalde ein
artenschutzrechtlicher Fachbeitrag in Auftrag gegeben. Der
Fachbeitrag wurde zum 1.7.2010 von der Natur- und Text
Brandenburg GmbH erarbeitete. Er wird als umweltbezogene
Information Teil der Beteiligung nach § 3 Abs. 2 BauGB sein
und der Begriindung zum Bebauungsplan beiliegen. AuRerdem
werden die Ergebnisse des Fachbeitrages in der Planung be-
ricksichtigt und in die Begrundung (Schwerpunktmafig im
Umweltbericht als gesondertem Teil der Begriindung) eingear-
beitet.
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Das sich im AuRenbereich befindliche Vorhaben unterliegt der
Eingriffsregelung nach § 10 BbgNatSchG. Die Gemeinde als
Trager der Bauleitplanung kann diesbeziiglich geméan § 7 Abs.
2 BbgNatSchG einen Grinordnungsplan aufstellen. Die enthal-
tenen Angaben u. a. eine Biotoptypenerfassung missen einen
nach Art und Umfang des Eingriffs angemessenen Umfang
haben, um die Eingriffe bewerten und deren Zuléssigkeit pru-
fen zu kénnen (§ 18 BbgNatSchG).

GemaR § 21 BNatSchG muss Uber die Vermeidung, den Aus-
gleich und Ersatz nach den Vorschriften des BauGB auf Ebene
des Bauleitplanes entschieden werden. Der Nachweis uber die
tatsachliche Verfugbarkeit der Flachen, auf denen ErsatzmafR-
nahmen durchgefiihrt werden sollen, sowie die Absicherung fur
die Durchfihrung der MaRnahmen, muss spatestens im Rah-
men der Beteiligung der Trager offentlicher Belange erbracht
werden. Andernfalls besteht die Gefahr, dass der Eingriff nicht
ausgeglichen wird und in der Folge, die Belange von Natur und
Landschaft nicht i. S. von § 21 BNatSchG bertcksichtigt wer-
den. Als Nachweis zur Sicherstellung von MaRnahmen kann
gemal § 11 Abs. 1 Nr. 2 BauGB die Kopie eines stadtebauli-
chen Vertrages dienen. Entsprechende Darlegungen sind mit
in die Begrindung zum B-Plan aufzunehmen. Aus Griinden
der Gewahrleistung der Beriicksichtigung der Belange von Na-
tur und Landschaft ist die Eingriffsregelung im B-Plan ab-
schlieRend abzuarbeiten. GemaR § 7 BbgNatSchG sind die fiir
das Vorhaben erforderlich werdenden KompensationsmaR-
nahmen konkret und eingriffsbezogen zu benennen. Die Maf3-
nahmen mit bodenrechtlichem Bezug sind nach der Abwagung
mit den anderen Belangen (§ 1 Abs. 7 BauGB) als Darstellun-
gen oder Festsetzungen in den B-Plan aufzunehmen.

Im Geltungsbereiches des B-Planes sind bislang keine nach 8
32 BbgNatSchG besonders geschiitzten Biotope oder Be-
standteile einer nach § 31 BbgNatSchG geschitzten Allee be-
kannt. Bezogen auf die geschutzten Biotope handelt es sich
um einen vorlaufigen Erkenntnisstand der UNB. Fur das Vor-
haben sind jedoch aktuelle Untersuchungen erforderlich. Die
Aussagen der UNB haben insoweit informativen Charakter.
Werden im Rahmen der Biotoptypenerfassung besonders ge-
schiitzte Biotope und Tierarten festgestellt, muss vor Geneh-
migung der Bauleitplanung Uber eine Befreiung nach § 72 Abs.
3 BbgNatSchG entschieden werden.

SG Wasser und Abfall

Das SG Wasser und Abfall des Amtes fir Landwirtschaft und
Umwelt (hier: untere Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehor-
de — UABB) teilt mit, dass sich im Geltungsbereich des kunfti-
gen Bebauungsplans (Gebiet des ehemaligen Kriegsgefange-
nenlagers Stalag Il) Altlastenverdachtsflachen der ehemaligen
Transporteinheit der Streitkrafte der WGT (WGT — Westgruppe
der Truppen) befinden. Der der UABB vorliegende Bericht zur
Ersterfassung der Altlastenverdachtsflachen der Industrieanla-
gen-Betriebsgesellschaft mbH vom 07. Juli 1992 und die De-
tailuntersuchung der Fa. Enrocon GmbH vom 05. April 1997
weisen fir das Gebiet Altlastenverdachtsflachen aus.

Danach wurden die nachfolgenden Altlasten- und Altlastenver-
dachtsflachen aufgenommen:

ISAL-Nr.: 333729001 (ALVF 1), 333729002 (ALVF 2),
333729014 (ALVF 14), 333729017 (ALVF 17), 333729018
(ALF 18), 333729020 (ALVF 20), 333729026 (ALVF 26),
333729027 (ALF 27), 333729028 (ALVF 28), 333729032
(ALVF 32), 333729033 (ALF 33), k. Angabe (Altablagerung Be-
tonbruch), k. Angabe (Altablagerung Betonbruch), 398729025
(ALVF 25), 398729121 (ALVF 24)

Gemal § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB sind die Flachen, deren Béden
erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind (hier:
Altlastenverdachts- und Ablagerungsflachen) im BP zu kenn-
zeichnen.

Mit der Umsetzung des Bebauungsplanes werden Rickbau-
mafnahmen im gesamten Areal der ehemaligen WGT-
Liegenschaftsflache Stalag Il erforderlich werden. Insbesonde-

Auf die Mdglichkeit einen Grinordnungsplan aufzustellen wird
verzichtet. Stattdessen wird die Eingriffsregelung im Umweltbe-
richt abgearbeitet.

Der Umweltbericht handelt die Themen Vermeidung, Ausgleich
und Ersatz ab. Der notwendige Ausgleich soll vollstandig im
Geltungsbereich durch entsprechende Festsetzungen umge-
setzt werden. Mit in Kraft treten des Plans werden damit auch
diese Festsetzungen rechtsverbindlich. Eines stadtebaulichen
Vertrags bedarf es daher nicht.

Um zu kléren, inwieweit gemaf § 32 BbgNatSchG geschitzte
Biotope, nach § 31 BbgNatSchG geschitzte Alleen und ge-
schiitzte Tierarten im Plangebiet vorkommen, wurden drei Un-
tersuchungen — eine Baumkartierung (Dipl. Ing. Landschaftsar-
chitekt Jochen Garbe), eine faunistische Sonderuntersuchung
mit dem Zusatz einer floristischen Untersuchung und ein arten-
schutzrechtlicher Fachbeitrag (jeweils Natur und Text in Bran-
denburg GmbH) - beauftragt.

Zum Abgleich und zur Ergénzung wurden die der Stadt vorlie-
genden Ergebnisse einer Biotoptypenkartierung und Brutvogel-
erfassung, die im Rahmen des B101n Planfeststellungsverfah-
rens erstellt wurden (Jan. 2008), herangezogen.

Die Ergebnisse der beauftragten Untersuchen werden als um-
weltbezogene Information Teil der Beteiligung nach § 3 Abs. 2
BauGB sein und der Begriindung zum Bebauungsplan beilie-
gen. AuRBerdem werden die Ergebnisse in der Planung beriick-
sichtigt und in die Begrindung (SchwerpunktméRig im Um-
weltbericht als gesondertem Teil der Begriindung) eingearbei-
tet.

Die Stadt hat das Ingenieurbiiro Déring GmbH beauftragt, die
Altlastensanierung im geplanten Baugebiet durchzuftihren. Im
Rahmen dieser Beaufragung hat das Buro eine Untersuchung
der Altlasten- und Altlastenverdachtsflachen durchgefiihrt. Die
Ergebnisse der Untersuch werden als umweltbezogene Infor-
mation Teil der Beteiligung nach § 3 Abs. 2 BauGB sein und
der Begrindung zum Bebauungsplan beiliegen. AuRerdem
werden die Ergebnisse in der Planung beriicksichtigt und in die
Begrindung (Schwerpunktmagig im Umweltbericht als geson-
dertem Teil der Begriindung) eingearbeitet..

In der Begriindung ist darauf einzugehen, wie mit den Altlasten
umgegangen wird. Dazu werden auch Darlegungen zur ge-
planten Nutzung oder zum Abbruch der Gebaude (Reparatur-
und Lagerhallen, Nebengebé&ude, Gerateschuppen) sowie zur
Nutzung entsiegelter Frei- und Stellflachen gemacht.
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re fur die im BP zur Festsetzung als Industrie- und Gewerbe-
flachen vorgesehenen Flachen wird es aus Sicht der Fachbe-
horde als notwendig angesehen, in die Begriindung Darlegun-
gen zur geplanten Nutzung oder zum Abbruch der Gebaude
(Reparatur- und Lagerhallen, Nebengebaude, Gerateschup-
pen) sowie zur Nutzung entsiegelter Frei- und Stellflachen auf-
zunehmen.

SG Denkmalschutz

Das Areal des Bebauungsplanes liegt komplett innerhalb des
ortsfesten Bodendenkmals 130631 ,Graberfeld der Bronzezeit;
Gefangenenlager der Neuzeit*, dessen Schutz durch das
BbgDSchG (BbgDSchG - Gesetz lber den Schutz und die
Pflege der Denkmale im Land Brandenburg (Brandenburgi-
sches Denkmalschutzgesetz) vom 24. Mai 2004 (GVBI. | S.
215)) geregelt ist.

Wenn das Gelande wie geplant als Industrie- und Gewerbege-
biet ausgebaut werden soll, sind grof3flachige arch&ologische
Dokumentationsarbeiten notwendig. Dabei geht es im Wesent-
lichen um die Freilegung von Fundamenten alter Bauten, von
befestigten StralBen und Wegen, von Anlagen der Kanalisation
und der Schitzengréaben. Diese missen dokumentiert und
vermessen werden. Dies ist die einzige Moglichkeit, die ehe-
malige Lagertopografie zu rekonstruieren und Funde zu ber-
gen. Nach der fachgerechten archéologischen Dokumentation
kénnen die Fundamentreste abgetragen und die Grundstiicke
bebaut werden.

Die untere Denkmalschutzbehdrde empfiehlt der Stadt als Pla-
nungstrager, schnellstmoglich Kontakt zur Denkmalfachbehor-
de (Archéologisches Landesmuseum) und zur UDB aufzu-
nehmen, um die weitere Entwicklung des Areals abzustimmen.

SG Gesundheit

Durch die beabsichtigte Ansiedlung von Gewerbe- und Indust-
riebetrieben, aber auch durch betrieblich bedingte Transport-
und Umschlagprozesse sieht es das des Amtes fur Gesundheit
und Verbraucherschutz im Hinblick auf das Schutzgut Mensch
fur die schutzwirdigen Wohnnutzungen im Geltungsbereich
des BP Nr. 13/94 ,Zapfholzweg I als erforderlich an, geeignete
MaRnahmen in den Umweltbericht aufzunehmen, mit denen
erhebliche Larmbeeintrachtigungen vorsorgend ausgeschlos-
sen werden. Die Fachbehorde ist am weiteren Verfahren zu
beteiligen.

Das Schutzgut Boden mit seiner Funktion u.a. als Archiv der
Natur- und Kulturgeschichte und die Beriicksichtigung der
denkmalwerten Kulturglter im Boden, erfordern eine enge
Abstimmung mit der Denkmalfachbehorde. Die Ergebnisse
dieser Abstimmung sind in der Begriindung dargestellt.

Im Bebauungsplan ist eine Gliederung der Baugebiete durch
die in der Brandenburgischen Abstandsleitlinie definierten
Abstandsklassen und die entsprechend einzuhaltenden Ab-
stande zur nachstgelegenen schutzwirdigen Bebauung fest-
zusetzen. Durch die Gliederung der Baugebiete wird eine er-
hebliche Beeintrachtigung schutzwirdiger Nutzungen im Bio-
technologiepark, soweit auf Bebauungsplanebene mdglich,
ausgeschlossen. In der Begrindung wird die Gliederung der
Baugebiete ausfihrlicher erlautert. Der Ausschluss von Be-
eintrachtigungen soll verball-argumentativ erfolgen.

Landesumweltamt Brandenburg, Regionalabteilung Sud

Immissionsschutz

Bezogen auf das Schutzgut Mensch sind im Rahmen der Um-
weltprifung die im Plangebiet vorgesehenen bzw. zu erwar-
tenden wesentlichen Emissionsquellen/-flaichen aufzuzeigen
und deren bau- und betriebsbedingte Auswirkungen auf
schutzwirdige Nutzungen zu untersuchen, zu erértern und zu
bewerten und ggf. notwendige MaRnahmen zu deren Minde-
rung festzulegen. Die né&chsten, diesbeziglich relevanten
schutzwirdigen Wohnbebauungen befinden sich 6stlich im
Biotechnologiepark (Ml — ca. 200m bzw. 300m zum Plange-
biet), nord-ostlich in der Bergsiedlung (WR — Abstand ca.
500m) und nord-westlich im Ortsteil Frankenfelde (Ml — Ab-
stand ca. 1.200m).

Zur Vermeidung schéadlicher Umweltweinwirkungen im Bereich
der schutzwirdigen Wohnnutzungen und einer optimalen Aus-
lastung der Planflachen zur Sicherung der Entwicklungsziele
der Stadt Luckenwalde sollte bereits im Rahmen der Umwelt-
prifung zum Bebauungsplan die gewiinschte Zuléssigkeit von
Industrieanlagen abgewogen und der erkennbar notwendige
Ausschluss von Anlagen festgesetzt werden. Orientierend
kann dafir die Anlagenliste der Abstandsleitlinie des Landes
Brandenburg herangezogen werden, um die Wirkung der
durch den Betrieb der potentiellen Industrieanlagen hervorge-
rufenen Larm-, Luftschadstoff- bzw. Geruchs- und Lichtemissi-
onen auf die relevanten Wohnsiedlungen im Planverfahren
abwagen und beriicksichtigen zu kdnnen. Dabei ist die Fest-
setzung von zulassigen Abstandsklassen nicht zwingend er-
forderlich.

Hinweis

Aus meiner fachlichen Sicht wird jedoch fiir das Planverfahren
eine Gerauschkontingentierung nach DIN 45691 empfohlen.
Mit einer Emissionskontingentierung und Gliederung der Plan-

Im Bebauungsplan ist eine Gliederung der Baugebiete durch
die in der Brandenburgischen Abstandsleitlinie definierten
Abstandsklassen und die entsprechend einzuhaltenden Ab-
stdnde zur nachstgelegenen schutzwirdigen Bebauung fest-
zusetzen. Durch die Gliederung der Baugebiete wird eine er-
hebliche Beeintrachtigung schutzwirdiger Nutzungen im Bio-
technologiepark, soweit auf Bebauungsplanebene mdglich,
ausgeschlossen. In der Begriindung wird die Gliederung der
Baugebiete ausfuhrlicher erlautert und Grinde genannt, die
aus Sicht der Stadt gegen die vorgeschlagene Gerauschkon-
tingentierung sprechen. Der Ausschluss von Beeintrachtigun-
gen soll verball-argumentativ erfolgen.

Die Prifung, ob die Einschatzungen des Landesumweltam-
tes, bei der Bergsiedlung handele es sich um WR und beim
Dorfgebiet Frankenfelde um MI, zutreffend sind, ist nicht Ge-
genstand dieser Untersuchung. Fir den Bereich der Berg-
siedlung, der im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 1
(Frankenfelde) ,Am Frankenfelder Berg — 1. Anderung" liegt,
ist beispielsweise WA, nicht WR festgesetzt.
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flache mit abgestuften Schallkontingenten in den Teilflachen
kann der Stadt Luckenwalde ein Steuerungsinstrument zur
Verfugung gestellt werden, auf dessen Grundlage einerseits
eine optimale Auslastung der Industrie- und Gewerbeflachen
gewahrleistet und andererseits ein hinreichender Schutzes der
Wohnnutzungen gesichert wird. Die ermittelten Emissionskon-
tingente sollten im BP textlich und zeichnerisch festgesetzt
werden.

Sofern im Planverfahren keine Steuerung der Zulassigkeit von
Industrieanlagen vorgenommen werden soll, wird die Prufung
der Genehmigungsfahigkeit einer emissionsrelevanten Anlage
ausschlie3lich auf das nachfolgende jeweilige Genehmigungs-
verfahren verlagert. In diesem Verfahren ist die gewiinschte
optimale Auslastung von Planflachen i.d.R. kein Entschei-
dungskriterium.

Naturschutz

Artenschutz

Eine Prufung der Vorschriften des § 42 BNatSchG ist erst auf
der Grundlage vorgelegter Daten méglich. Dabei kann auf vor-
handene Unterlagen zuriickgegriffen werden, wenn diese ak-
tuell sind.

Schutzgebiete

Der Geltungsbereich des B-Planes liegt auBerhalb von
Schutzausweisungen nach den 88 21 (NSG), 22 (LSG) und 26
a (Natura 2000) des Brandenburgischen Naturschutzgesetzes
(BbgNatSchG) sowie im Verfahren befindlicher sowie geplan-
ter NSG und LSG, grenzt jedoch (fast) an das NSG Forst Zin-
na-Juterborg-Keilberg (mit Naturentwicklungsgebiet gemaR §
21 (2) BbgNatSchG), an das FFH-Gebiet Forst Zinna/Keilberg,
das SPA-Gebiet Truppenibungsplatz Juterbog Ost und West
sowie an den Naturpark Nuthe-Nieplitz.

GemaR Schutzgebietsinformationssystem des Landes Bran-
denburg befindet sich im Abstand von rund 2000m das LSG
Nuthe-Beelitzer Sander etwas weiter entfernt das LSG Barut-
her Urstromtal und Luckenwalder Heide sowie das FFH-Gebiet
Nuthe, Hammerflie und Eiserbach.

Im Erlauterungsbericht des B-Planes ist darzustellen, ob mit
schadigenden Wirkungen in die Schutzgebiete hinein zu rech-
nen ist. Bezuglich der Natura 2000-Gebiete (FFH- und SPA-
Gebiete) ist zu prufen, ob die Festlegungen des B-Plans zu ei-
ner erheblichen Beeintrachtigung der Natura 2000-Gebiete
fuhren kénnen (FFH-Vertraglichkeit).

Eine etwaige Betroffenheit von FFH-Gebieten durch stoffliche
Emissionen ist auf der Basis der ,Vollzugshilfe Stoffeintrage”
zu bewerten. Die vor kurzem aktualisierte Fassung der Voll-
zugshilfe ist im Internet abrufbar.
(http://www.mluv.brandenburg.de/cms
/media.php/2338/vh2008e.pdf).

Um zu klaren inwieweit gemaf § 32 BbgNatSchG geschitzte
Biotope, nach § 31 BbgNatSchG geschitzte Alleen und ge-
schiitzte Tierarten im Plangebiet vorkommen, wurden drei Un-
tersuchungen — eine Baumkartierung (Dipl. Ing. Landschaftsar-
chitekt Jochen Garbe), eine Faunistische Sonderuntersuchung
mit dem Zusatz einer floristischen Untersuchung und ein arten-
schutzrechtlicher Fachbeitrag (jeweils Natur und Text in Bran-
denburg GmbH) - beauftragt.

Zum Abgleich und zur Erganzung wurden die der Stadt vorlie-
genden Ergebnisse einer Biotoptypenkartierung und Brutvogel-
erfassung, die im Rahmen des B101n Planfeststellungsverfah-
rens erstellt wurden (Jan. 2008), herangezogen.

Die Ergebnisse der beauftragten Untersuchen werden als um-
weltbezogene Information Teil der Beteiligung nach § 3 2
BauGB sein und der Begriindung zum Bebauungsplan beilie-
gen. AuRBerdem werden die Ergebnisse in der Planung beriick-
sichtigt und in die Begrindung (SchwerpunktméaRig im Um-
weltbericht als gesondertem Teil der Begriindung) eingearbei-
tet.

In der Begriindung wird verbal-argumentativ dargestellt, ob und
inwieweit die benachbarten Schutzgebiete durch die Planung
betroffen bzw. erheblich beeintrachtigt werden.

Die weiter entfernt liegenden Schutzgebiete (LSG ,Nuthe-
Beelitzer Sander®, LSG ,Baruther Urstromtal Luckenwalder
Heide" sowie das FFH-Gebiet ,Nuthe, Hammerfliel3 und Eiser-
bach“), bleiben unbertcksichtigt, weil schon aufgrund der Ent-
fernung eine erhebliche Beeintréchtigung ausgeschlossen wer-
den kann.

Landesbetrieb Forst Brandenburg — untere Forstbehdrde

der Bebauungsplan Nr. 14/94 betrifft forstliche Belange.

Er betrifft zum Teil Flachen, die geméaR 8§ 2 (1, 2) des Waldge-
setzes des Landes Brandenburg (LWaldG) vom 20. April 2004
(GVBI. I S. 137) der Nutzungsart ,Wald“ entsprechen.

Der Wald ist wegen seiner Bedeutung fur die Umwelt zu erhal-
ten, erforderlichenfalls zu mehren und seine ordnungsgeméRe
Bewirtschaftung nachhaltig zu sichern. Insofern sind die betrof-
fenen Waldflachen im Zuge des Bebauungsplanverfahrens zu
erhalten. Ist dies aufgrund vorgesehener Bebauung im Einzel-
fall nicht moglich (vgl. auch Flursticke 79/12, 79/17 und
79/18), gilt 8 8 LWaldG — Umwandlung von Wald in andere
Nutzungsarten Diesbeziglich verweise ich insbesondere auf
die resultierenden MalRnahmen des Ausgleichs/Ersatzes.

Fir die Umwandlung von Wald im Sinne des Waldgesetztes
in eine andere Nutzungsart muss ein Waldumwandlungsan-
trag gestellt werden.

In der Begriindung ist dies insbesondere im Umweltbericht
und hier in der Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung zu bertck-
sichtigen.
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Brandenburgisches Landesamt fir Denkmalpflege und Archéologisches Landesmuseum, Abteilung Bodendenkmal-

pflege/ Archéologischen Landesmuseum

im Vorhabenbereich befinden sich geschiitzte Bodendenkma-
le, die nach 8 1 Abs. 1, § 2 Abs. 2 Nr. 4, § 3 Abs. 1 und 8 7
Abs. 1 und 2 im Gesetz Uber den Schutz und die Pflege der
Denkmale und Bodendenkmale im Land Brandenburg vom 24.
Mai 2004 (GVBI Land Brandenburg Nr. 9 vom 24. Mai 2004, S.

Das Schutzgut Boden mit seiner Funktion u.a. als Archiv der
Natur- und Kulturgeschichte und die Beriicksichtigung der
denkmalwerten Kulturgiter im Boden, erfordern eine enge
Abstimmung mit der Denkmalfachbehdrde. Die Ergebnisse
dieser Abstimmung sind in der Begriindung darzustellen.

215 ff.) unter Schutz stehen und zu erhalten sind....

Alle Veranderungen von Bodennutzungen im Bereich von Bo-
dendenkmalen wie die hier geplanten MalRnahmen bedurfen
einer Erlaubnis (8 9 Abs. 1 Nr. 5 BbgDSchG (Totalzerstérung:
9 Abs. 1 Nr. 1 BbgDSchG)). Sie ist in der Rege bei der zustan-
digen Unteren Denkmalschutzbehdrde des Kreises zu bean-
tragen (8 19 Abs. 1 BbgDSchG) und wird im Benehmen mit
unserer Behorde erteilt (8 19 Abs. 3 BbgDSchG). Ferner sind
diese Malnahmen dokumentationspflichtig (§ 9 Abs.3 und 4
BbgDSchG); Erdeingriffe missen also archéologisch begleitet
und entdeckte Bodendenkmale fachgerecht untersucht wer-
den. Fur die hier erforderlichen Dokumentationsarbeiten, zu
denen die denkmalrechtliche Erlaubnis der Unteren Denkmal-
schutzbehorde Naheres festlegen wird, ist voraussichtlich ein
Archéologe bzw. eine archéologische Fachfirma zu gewinnen,
deren Auswahl das Brandenburgische Landesamt fur Denk-
malpflege und Archaologische Landesmuseum im vorliegen-
den Falle zustimmen muss. Die Kosten fiir die archéologischen
MaRnahmen sind nach § 7 Abs. 3 und 4 BbgDSchG vom Ve-
ranlasser der Erdeingriffe im Rahmen des Zumutbaren zu tra-
gen. Ferner ist zu gewahrleisten, dass bei Arbeiten im Verbau,
dieser in Absprache mit dem eingesetzten Archdologen ab-
schnittsweise und so eingebracht wird, dass Dokumentationen
erfolgen kénnen.

Zusammenfassung

Aus den Hinweisen im Rahmen der friihzeitigen Behdérdenbeteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB ergab
sich neben der obligatorischen Aktenauswertung und Literaturrecherche Untersuchungsbedarf beziig-
lich der Vegetation (Baumkartierung, Uberpriifung des Vorhandenseins schiitzenswerter Biotope) und
bestimmter Artengruppen der Fauna (Fischotter, Flederméduse, Vdgel, Reptilien, Tagfalter), des Bo-
dendenkmalschutzes und der Altlastenproblematik.

Eine detaillierte Auflistung der fir die Umweltuntersuchung ausgewerteten Materialien (bereits vor-
handene Daten, aber auch zusatzlich durch in Auftrag gegebene Gutachten, Kartierungen und &hnli-
ches erhobene Informationen) findet sich im folgenden Kapitel unter dem Punkt Methodik.

In Folge der Beteiligung nach § 3 und 4 Abs. 2 BauGB ergaben sich weitere umweltbezogene Stel-
lungnahmen. Auswirkungen auf den Umweltbericht ergaben sich dabei aus den Stellungnahmen des
SG Naturschutz des Landkreises Teltow-Flaming hinsichtlich

e der Notwendigkeit von BiotoppflegemalRnahmen innerhalb der im sudlich gelegenen BP-
Gebiet ausgewiesenen Grinflache, in deren Folge eine Festsetzung zur regelmafigen
Mahd/Beweidung aufgenommen wurde

e und der Anpassung des Umweltberichtes entsprechend Anlage 1 zum BauGB in deren Folge
der Umweltbericht u.a. um das Kapitel Monitoring erganzt wurde.

AuRerdem wurde der Umweltbericht an die sich geénderte Rechtsgrundlage beim Baumschutz ange-
passt. Mal3geblich ist nicht mehr die Brandenburgische Baumschutzverordnung, sondern der aktuelle
kreisliche Entwurf einer Baumschutzverordnung, die sich aber grundsatzlich eng an der mittlerweile
aul3er Kraft getretenen Brandenburgischen Baumschutzverordnung orientiert.

SchlieBlich wurde in Folge der Birgerbeteiligung geprift, inwieweit es erforderlich ist, dass der Be-

bauungsplan explizite Regelung zum Schutz der Bevélkerung vor Storfallen festsetzt. Das Kapitel zum
Schutzgut Mensch wurde diesbeziiglich erganzt.

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

3.4 Raumlicher Untersuchungsumfang zur schutzgutbezogenen Bestandsaufnahme des
derzeitigen Umweltzustandes einschlie3lich der erheblich beeintrachtigten Umwelt-

merkmale

Réaumliche Abgrenzung des Untersuchungsgebiets
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Der Wirkraum des Vorhabens ist fir die einzelnen Schutzgiiter unterschiedlich grof3. Fur die Schutz-
guter Boden, Wasser, Pflanzen, Tiere, Luft, Klima und Sach- und Kulturgiter wurde die Untersuchung
auf den Geltungsbereich beschrankt, da Auswirkungen auf diese Schutzgiter nur unmittelbar im Ein-
griffsbereich zu erwarten sind.

Der Untersuchungsbereich fur die Schutzgiter Mensch, Tiere und Landschaft geht aus folgenden
Griinden Uber den unmittelbaren Eingriffsbereich hinaus.

Unter dem Aspekt der Larm- und Schadstoffimmission wurde fur das Schutzgut Mensch der Untersu-
chungsraum Uber die Grenzen des Geltungsbereiches ausgedehnt, da eine Nutzung als Gewerbe-
und Industriegebiet Einfluss auf die umliegende Wohnnutzung haben kénnte. Die Nutzungsénderung
kann Auswirkungen auf faunistische Funktionsbeziehungen haben, die Uber den Geltungsbereich hin-
aus gehen. Diese wurden in einem avifaunistischen Gutachten untersucht.

Die Beschreibung und Bewertung der Auswirkungen, die sich auf den unmittelbaren Geltungsbereich
beziehen, wurde im vorliegenden Umweltbericht an die dem Planungsstand entsprechende Abgren-
zung angepasst.

In der Gesamtbewertung wird sowohl die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der
Planung als auch bei Nichtdurchfiihrung prognostiziert. Zur Uberwachung der Umwelt bei Durchfiih-
rung der Planung werden Hinweise gegeben.

Dariiber hinaus wird die Erheblichkeit der Auswirkungen auf Natur und Landschaft im Sinne der ge-
setzlichen Eingriffsregelung gepriift. Die Eingriffsuntersuchung orientiert sich an der Handlungsanlei-
tung ,Vorlaufige Hinweise zum Vollzug der Eingriffsregelung (HVE) nach den 88 10 — 18 des bran-
denburgischen Naturschutzgesetzes (Stand April 2009).

Durch den Vergleich (Bilanzierung) des Vor-Eingriffs-Zustandes mit dem Nach-Eingriffs-Zustand wird
festgestellt, ob die durch den Bebauungsplan verursachten Eingriffsfolgen im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes kompensiert werden.

3.4.1 Schutzgut Mensch

Erholung und Freizeitinfrastruktur

Die Erholungs- und Freizeitinfrastruktur ist gekennzeichnet durch die Wegeverbindungen aus dem
Stadtgebiet in die freie Landschaft und durch die Grin- und Waldflachen, die sich sidlich an das
Plangebiet anschlieRen (vgl. Abb. 1, Seite 34). Als Wegeverbindungen fiir Spazierganger sind sie je-
doch praktisch ohne Bedeutung. Der Zustand der Flache, die Gefahr durch einsturzgefahrdete Ge-
baude, ungesicherte Ruinen und herumliegenden Mill, Schrott und Baumaterial machen die Flache
fur den Erholungssuchenden unattraktiv, abschreckend und wirken durch klassische Angstraumsitua-
tionen auch bedrohlich. Auch fur die Verbindung zu den angrenzenden Schutzgebieten ist die Flache
ohne Bedeutung, da die Schutzgebiete nur auf dem entmunitionierten Wanderwegenetz betreten wer-
den durfen. Im Bereich des Plangebietes befinden sich aber keine Einstiegspunkte in das Wanderwe-
genetz.

Bebauung
Im Geltungsbereich ist keine schitzenswerte Bebauung vorhanden. Wohnbereiche befinden 6stlich

und sudostlich des Geltungsbereiches sowie weiter entfernt im nordéstlichen und nordwestlichen Be-
reich.
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Abb. 4: Lage der Wohnbereiche um das geplante Industrie und Gewerbegebiet (ohne MaRstab)

Kreisverwallung|j

Auswirkungen auf das Schutzgut
Aspekt Wohnfunktion, Gesundheit und Wohlbefinden:

Das Gebiet befindet sich am Ortsrand von Luckenwalde und grenzt an bestehende Siedlungsgebiete
an. In etwa 300 m befinden sich dstlich und sidéstlich die ndchsten Wohnbereiche innerhalb von
Mischgebietsflachen des Bebauungsplangebietes Nr. 13/94 ,Zapfholzweg I“. Zur Sicherung gesunder
Wohnverhdltnisse ist im 6stlichen Bereich Gewerbegebiet festgesetzt, in dem erheblich belastigende
Gewerbebetriebe ausgeschlossen sind. Die Stadt grenzt damit die zulassige Nutzungsart auf nicht er-
heblich belastigende Gewerbebetriebe ein. AuRerdem ist zur Abgrenzung unterschiedlicher Nutzun-
gen (hier: Gliederung der Baugebiete durch Abstandsklassen gemaf: Brandenburgischer Abstandsleit-
linie) eine Abstufung zu den bewohnten Bereichen durchgefiihrt worden, so dass nicht mit einer Ein-
schrankung der vorhandenen Wohnfunktion oder mit einer Gefahrdung der Gesundheit der Anwohner
zu rechnen ist. Der Schutz der Bevdlkerung vor Storfallen, wird grundsétzlich durch die so genannte
Storfall-Verordnung (=12. BImSchV) gewahrleistet. Hier werden in Abhangigkeit der Art und der Men-
ge des storfallrelevanten Stoffes (meist toxische und/oder explosive Stoffe) Pflichten des Anlagen-
betreibers definiert, um Storfalle zu verhindert oder deren Auswirkungen so zu begrenzen, dass sie
nicht erheblich sind.

Die unbedeutende Nutzung des sudlichen Bereiches als Naherholung durch Spazierganger wird nicht
beeintrachtigt, sie wird insgesamt eher beglinstigt. Der Bebauungsplan sichert diese Flachen durch
die Festsetzung einer 6ffentlichen Grinflache.

Die Errichtung der Betriebe und ihrer Infrastruktur (Straf3en, Zuwegungen, Parkplatze) ist mit tempora-
ren Stérungen durch den Baustellenverkehr auf den zufiihrenden Wegen und durch Gerausche wéh-
rend der Baudurchfihrung verbunden. Diese Wirkungen sind aber aufgrund der Lage der Baustelle
und der Begrenzung auf die Zeit der Baudurchfiihrung nicht als erheblich zu beurteilen.

Aspekt Wohnumfeld / Erholung:

Die vorhandenen Verbindungswege bleiben erhalten und die Nutzung der freien Feldflur im Sitiden
des Gebietes bleibt gewahrleistet. Eine Zerschneidungswirkung findet daher nicht statt. Stattdessen
wird durch die Planung das ehemalige Militdrgeldande offentlich zuganglich und eine neue Verbindung
vom Zapfholzweg zum Stalagfriedhof méglich.

Die Landschaft und damit das Orts- und Landschaftsbild wird durch die z.T. groRflachigen Gebaude
verandert. Auf diesen Aspekt wird unter dem Punkt ,Landschaftsbild“ und den damit verbundenen
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Wechselwirkungen néher eingegangen. Eine gestalterische Einbindung durch Bepflanzung ist vorge-
sehen. Diese wird jedoch erst nach der Bauzeit und einer entsprechenden Entwicklungszeit der Ge-
holze wirksam.

3.4.2 Schutzgut Pflanzen, Tiere und die biologische Vielfalt

Wesentliche Informationen fiir diese Kapitel stammen insbesondere aus der Auswertung folgender
Materialien:

Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag zum Bebauungsplan Nr. 14/94 Zapfholzweg Il (Natur und Text in
Brandenburg GmbH, Juli 2010)

Faunistische Sonderuntersuchungen mit floristischen Untersuchungen zum Bebauungsplan Nr.
14/94 Zapfholzweg Il (Natur und Text in Brandenburg GmbH, Marz 2010)

Baumkartierung Luckenwalde Zapfholzweg (Dipl.-Ing. Jochen Garbe, Januar 2010)
Planfeststellung B101n, OU Luckenwalde- Sid (Baukilometer 0+000 — 8+315,043: Landschafts-
pflegerischer Begleitplan (Jestaedt, Wild + Partner, 2008))

Planfeststellung L 80, Ortsumgehung Luckenwalde, westlicher Abschnitt — Deckblatt zum land-
schaftspflegerischen Begleitplan, Brandenburgisches Stralenbauamt Wiinsdorf, 2002

Biotope

Bei den erfassten Vegetationsstrukturen handelt es sich Uberwiegend um anthropogen entstandene
und stark ruderal beeinflusste Pflanzengesellschaften. Reine Pioniergesellschaften kommen nur noch
auf sehr kleinen Reliktflachen vor. Insgesamt befinden sich die Flachen im Ubergang zu ruderalen
Staudenfluren und Vorwaldgesellschaften.

Bei einer Vielzahl der Biotope handelt es sich nach Brandenburger Biotopkartierung (LUA 2007) um
~Anthropogene Rohbodenstandorte und Ruderalfluren”. Die hier vertreten Gesellschaften lassen sich
den ,Landreitgras-Staudenfluren“ (Biotopcode 03210) sowie den ,zwei- und mehrjanrigen ruderalen
Stauden- und Distelfluren* (Biotopcode 03240) zuordnen. Fir diese gilt kein gesetzlicher Schutz nach
§ 32 BbgNatSchG. Bei den Vorwaldgesellschaften handelt es sich um Vorwalder trockener Standorte
(Birken-, Pappel- und Kiefernvorwalder, Biotopcode 08281). Da die Bodenvegetation jedoch keine ty-
pische Bodenflora der Waldgesellschaften ausweist, unterliegen auch diese Flachen nicht dem Schutz
nach § 32 BbgNatSchG.

Im Plangebiet existieren etliche Baume, darunter auch solche, die aktuell durch die kreisliche Baum-
schutzsatzung, die im Entwurf vorliegt, geschitzt werden. (vgl. Baumkartierung Luckenwalde Zapf-
holzweg (Dipl.-Ing. Jochen Garbe, Januar 2010)). Im Zuge der Baufeldfreimachung wurden bereits
mehre Baumfallantrage von der Stadt gestellt und durch die UNB bewilligt.

Auswirkungen auf den Biotopbestand

Im Bereich der geplanten bebaubaren Bereiche und der ErschlieBungsanlagen werden die beschrie-
benen Biotope komplett entfernt. Die nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen sind gemaR Bauord-
nung wasseraufnahmefahig zu belassen oder herzustellen und zu begriinen oder zu bepflanzen. Hier
werde also auch Griunbiotope erhalten bzw. neu entstehen, deren Wertigkeit heute schlecht abzu-
schatzen ist. Auf den Flachen, die im Bebauungsplan als Griinflachen mit der Zweckbestimmung "Na-
turentwicklung mit Regenwasserversickerung" festgesetzt sind, werden sich die Biotope sukzessive
weiterentwickeln. Gesichert werden auch die Biotope innerhalb der als Grinflache mit der Zweckbe-
stimmung ,primérer Denkmalschutzbereich” festgesetzten Flache.

Gemal Griunordnungsplan ist die Fallung von ca. 197 Baumen beabsichtigt, die grundsatzlich ge-
schiitzt und damit ausgleichpflichtig sind. Der Ausgleich fir diesen Eingriff erfolgt durch Festsetzung
von Pflanzflachen im Plangebiet (innerhalb der StralRenverkehrsflachen und Flachen zum Anpflanzen
von Baumen). Innerhalb dieser Flachen ist die Pflanzung von insgesamt 291 Baumen vorgesehen. In-
nerhalb 6ffentlicher und privater Stellplatzflachen sind zuséatzliche Baumpflanzungen (1 Baum je 4
Stellplatze) textlich festgesetzt.

Fauna

Nordwestlich des Plangebietes, nérdlich der L80 und westlich der B101 befindet sich ein Feuchtbio-
top, dass einen Lebensraum fur verschiedene Amphibien (Erdkréte, Grasfrosch, Knoblauchkréte,
Teichmolch und Teichfrosch) bildet. Das Gebiet ist durch Amphibiendurchlasse in der L80 mit dem
sudlich, parallel zur L80 verlaufenden Graben verbunden, der westlich der neuen Trasse der B101n
nach Suden abknickt. Die B101n stellt eine Barriere dar, die fur die Tiere nicht Gberwindbar ist.
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Um dariiber hinaus die aktuelle Bedeutung des Raumes fur die Tierwelt bewerten und die potentiellen
Auswirkungen des Vorhabens abschatzen zu kdnnen, wurden Untersuchungen ausgewahlter Tierar-
ten und -artengruppen durchgefihrt.

Fischotter

Laut der unteren Naturschutzbehérde gibt es in der Umgebung des Untersuchungsgebiets bekannte
Fischottervorkommen im Bereich des PfefferflieRes. Dieses befindet sich etwa 4 km westlich der Un-
tersuchungsflache. Uber weitere Graben sowie Stichgraben wandert der Fischotter sporadisch Rich-
tung Untersuchungsgebiet und wechselt vermutlich von den Graben westlich des Untersuchungsge-
bietes Uber Land zu den Teichen im Bereich Biotechnologiepark und Luckenwalde. Dabei durfte er le-
diglich die sudliche Gebietsgrenze tangieren (vgl. Abbildung).
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Abb. 5:

Wanderwege des Fischotters (Karte ohne Mal3s

tab) *°

Fledermause

Es konnten keine Winterquartiere eindeutig nachgewiesen werden. Bei den Kellern handelte es sich
um mehrere kleinere halbunterirdische Keller, die durch das Fehlen von Fenstern offen und nicht frost-
frei waren. Sicherheitshalber wurde einer der Keller begangen und abgesucht. Es konnten dabei keine
Hinweise auf Flederméause vorgefunden werden.

Die Baume waren lberwiegend noch zu jung und schmal um Quartiere zu beherbergen. An sechs
Baumen konnten jedoch potentiell geeignete Strukturen ausgemacht werden. An diesen Baumen
konnten Fledermause nicht nachgewiesen, aufgrund der Unzugénglichkeit der Ba&ume und Hohlen je-
doch auch nicht ausgeschlossen werden.

Bei der Erfassung von Fledermaus-Sommerquartieren an Gebauden wurden keine eindeutigen Fle-
dermausspuren mehr vorgefunden. Die ehemalige Kantine wies kaum noch ,Glasfliesen” an den
Wanden auf. Hier konnte lediglich an einer Stelle unterhalb herunter geklappter Tapete Spuren gefun-
den werden, die auf Flederméuse hindeuten kdnnten. Allerdings waren diese schon stark zersetzt und
nicht mehr eindeutig zuzuordnen. AuRerdem durfte es sich dabei, wenn Uberhaupt, um alteren Kot
gehandelt haben. Eine aktuelle Nutzung wird daher nicht vermutet. Bis auf ein Gebaude mit vereinzel-
tem Kot wurde auch in den Ubrigen Bauwerken kein Hinweis auf die Anwesenheit von Fledermausen
vorgefunden. Teilweise weisen die Bauten jedoch Potential auf. Nicht alle Gebaude waren komplett
begehbar. Zum Teil war der Fu3boden einsturzgefahrdet bzw. die Dachbdden waren grof3tenteils
nicht erreichbar bzw. ebenso stark einsturzgefahrdet.

30 Faunistische Sonderuntersuchungen mit floristischen Untersuchungen zum Bebauungsplan Nr. 14/94 Zapfholzweg Il (Natur und Text in Bran-
denburg GmbH, Marz 2010), S. 6.
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Reptilien

Im Zeitraum Mai bis August gelangen insgesamt 26 Zauneidechsennachweise sowie ein Nachweis
der Blindschleiche. Fir ein Vorkommen der Schlingnatter konnten keine Anhaltspunkte gefunden wer-
den. Das Geschlechterverhéltnis bei den 23 Einzelbeobachtungen adulter Zauneidechsen lag stark
auf der Seite der Weibchen: Mannchen: Weibchen = 9 : 17. Es ist auch bekannt, dass im Laufe des
Sommers die Mannchennachweise im Vergleich zu den Monaten April und Mai deutlich nachlassen.

Wenn man die Nachweise zusammenfasst, ergeben sich insgesamt vier Bereiche mit Haufungen. Hier
durfte es sich um Reviere handeln. Daneben gibt es zwei isoliert gelegene Einzelfunde, so dass man
insgesamt im Gebiet von sechs Revieren ausgehen kann. Legt man die fir Zauneidechsen bekannten
durchschnittlichen Aktionsradien von rund 150 Metern zugrunde, ist nicht mehr zwischen allen Revie-
ren ein Austausch mdaglich.

Schmetterlinge

Im Rahmen der faunistischen Untersuchungen wurden 35 Tagschmetterlingsarten und zwei Widder-
chen nachgewiesen, was flir heutige Verhaltnisse einem hohen Artenreichtum entspricht. Finf der re-
gistrierten Arten gelten laut Roter Liste Brandenburgs (GELBRECHT et al. 2001) in ihrem Bestand als
stark gefahrdet (Gefahrdungskategorie 2). Es handelt sich um die Arten Komma-Dickkopffalter
(Hesperia comma), Violetter Feuerfalter (Lycaena alciphron), Magerrasen-Perlmutterfalter (Boloria
dia), Spitzwegerich-Scheckenfalter (Melitaea cinxia) und Kleines Ochsenauge (Hyponephele lycaon).
Darliber hinaus werden der Schwalbenschwanz (Papilio machaon), der Kleine Sonnenrtéschen-
Blauling (Aricia agestis), der Wachtelweizen-Scheckenfalter (Melitaea athalia) und das Ampfer-
Widderchen (Adscita statices) in der Vorwarnliste gefihrt.

Ein sehr ahnliches Bild zeigt die fur das Gebiet der Bundesrepublik gultige Rote Liste (PRETSCHER et
al. 1998). Abweichend gelten hier die beiden in Brandenburg als stark gefahrdet eingestuften Tagfalter
Hesperia comma und Lycaena alciphron ,nur* als gefahrdet, wahrend zusatzlich Trauermantel
(Nymphalis antiopa) und Tintenfleck-Weil3ling (Leptidea sinapis) auf der Vorwarnliste stehen und auch
der Wachtelweizen-Scheckenfalter (Melitaea athalia) als gefahrdet gilt.

Arten, die unter den europaweiten Schutz der FFH-Richtlinie fallen, wurden nicht nachgewiesen. Ne-
ben den vordringlich schitzenswerten Arten pragen regional weit verbreitete und haufige Tagschmet-
terlinge den aufgenommenen Bestand. Hierzu gehéren mehr oder wenige eurytope ,Allerweltsarten,
flugaktive Pionierarten und Wandfalter bis hin zu solchen Arten sich in nitrophilen Staudenfluren ent-
wickeln. Individuenreich traten die zu den Augenfaltern (Satyridae) gehérenden Arten GrofRes Och-
senauge (Maniola jurtina), Schornsteinfeger (Aphantopus hyperantus), Kleiner Heufalter (Coeno-
nympha pamphilus) und das Schachbrett (Melanargia galathea) auf, deren Raupen sich von Grésern
ernahren, ohne dabei auf spezielle Grasarten angewiesen zu sein. In gleicher Weise entwickeln sich
die Dickkopffalter Ochlodes venata, Thymelicus lineola und Thymelicus sylvestris. Die genannten Ar-
ten nutzen nicht nur ein breites Spektrum verschiedener Graser sondern verhalten sich auch gegen-
Uber klimatischen Standortbedingungen und Nahrstoffverhaltnissen weitgehend tolerant. So zeigt le-
diglich das Schachbrett (Melanargia galathea) eine Bindung an magere, trockene und warmegetdnte
Biotope, wie sie das Untersuchungsgebiet pragen, wahrend der Schornsteinfeger (Aphantopus hype-
rantus) geschutzte und halbschattige Platze (Waldrander) praferiert.

Vogel
Die Ergebnisse der Erfassungen sind in der faunistischen Untersuchung in einer Tabelle zusammen-
gefasst. Insgesamt wurden 33 Brutvogelarten mit 102 Revieren auf dem Gelénde festgestellt.

Arten der Roten Liste Deutschlands (SUDBECK et al. 2007) wurden nicht festgestellt. Von der Roten
Liste Brandenburg (RYsLAVY & MADLOW, 2008) wurden die Rauchschwalbe und die Sperbergrasmi-
cke im Gebiet gefunden. Samtliche angetroffenen Brutvogelarten sind nach der Bundesartenschutz-
verordnung ,besonders geschiitzte Arten (8)" und die Sperbergrasmiicke eine ,streng geschitzte Art
(88)".

Die mit Abstand haufigste Art war vollig iberraschend die Rauchschwalbe mit insgesamt 18 Revieren.
Ihre Nester befanden sich in den verfallenen Baracken und Gebauden. Diese konnten allerdings we-
gen ihrer groRen Baufalligkeit nicht komplett kontrolliert werden. Die hier mitgeteilte Zahl der Brutpaa-
re ist daher als eine Mindestzahl aufzufassen. Die ebenfalls in Brandenburg gefahrdete Sperbergras-
mucke (die Art ist auBerdem im Anhang | der EU-Vogelschutzrichtlinie aufgefuhrt) wurde mit zwei Re-
vieren festgestellt und der Neunttter — in Brandenburg noch nicht wieder in der Roten Liste, jedoch
wie die Sperbergrasmiicke eine Art des Anhang | — hat ebenfalls mit zwei Paaren im Gebiet gebrtet.
Hinter der Rauchschwalbe wurde als zweithdufigste Art der Hausrotschwanz mit neun und danach die
Goldammer mit acht Revieren festgestellt. Es folgen Amsel, Fitis und Kohlmeise mit jeweils sechs Re-
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vieren. Die anderen 25 Arten erreichen maximal vier Reviere. Zu den typischen Gebé&udebritern ge-
horen Bachstelze, Feldsperling, Hausrotschwanz und Rauchschwalbe. Sie stellen mit insgesamt 32
Revieren rund 31,4% aller ermittelten Reviere. Daneben sind die Hohlenbriiter (auBerhalb von Ge-
bauden) mit insgesamt 13 Revieren vertreten.

Auswirkungen auf die Tiere

Amphibien

Der bestehende Damm der B101n stellt bereits jetzt ein uniberwindbares Hindernis fir die Amphibien
des oben beschriebenden Feuchtbiotops dar. Die Unterfihrung der L80 unter der B101n ist fur die
Amphibien aufgrund von Amphibienzaunen nicht erreichbar. Die Barrierewirkung wird durch den an-
schlieRenden Neubau der B101n OU Sid in Richtung Suden fortgefuhrt. Die durch Amphibiendurch-
lasse ermdglichte Querung der L80 in Richtung Siden fihrt u.a in einen Graben Uber den das Plan-
gebiet nur indirekt und auf einem relativ langem Weg erreichbar ist. Eine Beeintrdchtigung der Arten
durch den Bebauungsplan kann durch die Barrierewirkung der B101n und das vorhandene Amphi-
bienleitsystem ausgeschlossen werden, da beides verhindert, dass die Arten das Plangebiet direkt er-
reichen und es als Lebensraum relevant ist.

Fischotter

Da der Fischotter die Umgebung des Untersuchungsgebietes nur sehr sporadisch besucht und dabei
das Gebiet selbst vermutlich nur gelegentlich im auRRersten sidlichen Abschnitt Giber Land quert, wird
die Beeintréchtigung durch das Vorhaben als unerheblich angesehen. Durch das Vorhaben werden
aufBerdem keinerlei Gewdasser abgeschnitten oder im Verlauf verandert.

Flederméause

Da keine Quartiere nachgewiesen wurden und nur wenige geeignete Strukturen vorhanden sind, fin-
det vermutlich keine erhebliche Beeintrachtigung von Fledermaus-Winterquartieren statt. Um eine Ge-
fahrdung von Flederm&usen auszuschlieBen wird fur die sechs potentiellen Quartierbdume eine biolo-
gische Falliberwachung empfohlen. Die Fallung soll dabei von einer fachkundigen Person begleitet
werden, gefallte Baumabschnitte nach Héhlen und Fledermausvorkommen hin untersucht sowie even-
tuell vorhandene Fledermause eingesammelt und in das bekannte Winterquartiere ¢stlich des Unter-
suchungsgebietes versetzt werden.

Zur Nutzung als Sommerquartier ist der Zustand der Gebaude sehr schlecht. Durch den fortschreiten-
den Zerfall gehen zunehmend Quartierstrukturen, die anfanglich durch den Leerstand entstanden
sind, wieder verloren. Die Dacher sind gréftenteils an mehreren Stellen offen, undicht und zugig.
Auch Nischen durch sich ablésende Tapete oder hinter Glasfliesen verschwinden zusehends, da die
Fliesen inzwischen grofitenteils zerstort und die Tapeten weitgehend komplett von den Wéanden abge-
I6st sind. Schon 1996 konnten nur wenige Quartiere bzw. Hinweise nachgewiesen werden. Aktuell
konnte lediglich an einer Stelle ein Hinweis auf ein Fledermaus-Quartier vorgefunden werden. Es ist
jedoch nicht auszuschliel3en, dass dennoch Quartiere etwa im Dachbereich oder in Mauerfugen, bei
den Gebauden im Osten in den Balkenspalten vorhanden sind. Diese werden bei weiterem Zerfall je-
doch bald verschwunden sein. Der Eingriff auf die Fledermaus-Sommerquartiere durch den Abriss der
Gebaude wird daher aktuell als gering angesehen. Zudem ist vorgesehen, in den Bauflachen Nistkas-
ten zu installieren.

Reptilien

Wenn die Sukzession auf der Flache andauern wiirde, kdme es zu einer Dominanz von Staudenfluren
und spater von Gehélzen. Mittelfristig wirde sich die Habitatqualitat fir die Zauneidechse erheblich
verschlechtern. Das belegen auch Untersuchungen auf den ehemaligen Rieselfeldern bei Hobrechts-
felde (Berlin) im Rahmen eines UEP-Projektes (NATUR & TEXT 2006). Ein Blick auf Gberregionale
Verbreitungskarten fiir die Zauneidechse zeigt innerhalb Brandenburgs fur die Sandergebiete um Ber-
lin und die Lausitz eine Uberdurchschnittlich hohe Rasterfrequenz (PETERS 1996). Die primar Wald-
steppen bewohnende Art hat sich in Mitteleuropa fast vollstandig auf Ersatzlebensrdume umstellen
mussen. Die letzten natirlichen Lebensraume in Brandenburg befinden sich wahrscheinlich an den
kontinental gepragten Oderhangen (SCHIEMENZ & GUNTHER 1994).

Im konkreten Fall handelt es sich ebenfalls um einen Ersatzlebensraum, der nur durch regulierende
Eingriffe dauerhatft in einem flir Zauneidechsen ginstigen Zustand gehalten werden kann. Dazu muss-
te die natlrliche Sukzession in Abstanden zurtckgedrangt werden. Da mit dem Verlust des Vorkom-
mens zu rechnen ist, wird eine Umsetzung der Zauneidechsen durchgefihrt. Im Bereich der Klaranla-
ge wird ein Ersatzbiotop geschaffen (vgl. Kap. 4.4.2)

Schmetterlinge
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In dem zu erstellenden Bebauungsplan soll auf 75 % der Gesamtflache (27 ha) eine Nutzung als In-
dustrie- oder Gewerbestandort festgeschrieben werden. Bei Annahme einer in solchen Fallen Ublichen
Grundflachenzahl von 0,8 muss davon ausgegangen werden, dass die dokumentierten wertgebenden
Habitatfunktionen vollstandig verloren gehen.

Végel

Durch die geplante ErschlieBung des Gebietes wird mit hoher Wahrscheinlichkeit dem gesamten Brut-
vogelbestand ein weiteres Briiten auf der Flache unmdglich gemacht. Spater kann mit einer Wieder-
ansiedlung eines Teils der Gebaudebriter gerechnet werden, wobei es eher unwahrscheinlich ist,
dass die Rauchschwalbe hier erneut briten wird. Als Ausgleich werden neue Niststatten als Ersatz
angebracht (vgl. Kap. 4.4.2).

Artenschutzrechtliche Anforderungen

Im Ergebnis der im vorliegenden Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag angestellten Betrachtungen ist
zu konstatieren, dass Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5 und Abs. 6 BNatSchG nicht
vorliegen.

Aufgrund von Vermeidungsmafinahmen, vorgezogenen Ausgleichsmaflinahmen, sowie Mal3nahmen
zur Sicherung des Erhaltungszustandes, kénnen die Verbotstatbestande vermieden werden.

Zauneidechsen sind durch die Baumafinahmen unmittelbar betroffen. Hierbei sind sowohl die Tiere
selbst, als auch ihre Lebensstatten betroffen. Durch das Einfangen und Haltern der Tiere vor der Ent-
fernung relevanter Strukturen (z.B. Sandhaufen, Steinhaufen, Anhaufungen von Dachpappe, Asten
usw.) und vor der Neubebauung von Zauneidechsen-Lebensraumen wird das Totungsverbot ein-
gehalten. Die Tiere sollen sudlich der Flache, im Bereich der auf einem Huigel liegenden ehemaligen
Klaranlage wiederangesiedelt werden. Hierfir sollen die ehemaligen Becken mit unkontaminiertem
Gebaudebruch sowie Sand verfillt werden und die Béschung Zauneidechsen gerecht hergerichtet
werden. Der Erhaltungszustand der lokalen Population wird hierdurch erhalten und der raumliche Zu-
sammenhang durch die unmittelbare Nahe zur Eingriffsfliche gewahrt. So ist auch eine spéatere Ab-
wanderung und Wiederansiedlung in geeigneten Bereichen der Eingriffsflache durch die Tiere ermdg-
licht.

Bei den Fledermausen fihrt der Verlust an potentiellen Quartierstrukturen aufgrund der momentan ge-
ringen/nicht nachweisbaren Nutzung zu keiner Verschlechterung des Erhaltungszustandes der Popu-
lation. Um Tétungen zu vermeiden, werden geeignete Strukturen (Baumhohlen, Gebaudenischen) je-
doch vor Fallung bzw. Abriss auf eine aktuelle Nutzung durch Fledermause untersucht. Vorhandenes
Quartierpotential sowie eventuell noch vorzufindende Fledermausquartiere werden zum Teil im Vor-
aus, zum Teil im Nachhinein ausgeglichen.

Aus der 6kologischen Gilde der Freibriter wurden im Untersuchungszeitraum 2009 neben regional
weit verbreiteten und in Brandenburg Uberwiegend sehr haufigen Arten auch Neuntdter und Sperber-
grasmicke nachgewiesen. Beide Arten sind im Anhang | der EU-Vogelschutzrichtlinie aufgefiihrt. Die
Sperbergrasmuicke ist dariber hinaus in Brandenburg als gefahrdet eingestuft. Fir beide Arten kommt
es durch die Bebauung zu einem Lebensraumverlust. Eine Vermeidung des Verbotstatbestandes be-
steht in der vorgezogenen Schaffung gleichwertiger Lebensraumstrukturen auf einer etwa 10 ha gro-
Ren unmittelbar angrenzenden Flache durch die Pflanzung geeigneter Geblische sowie den Erhalt der
vorhandenen Wiesenstrukturen. Durch diese MaRhahme wird sich der Erhaltungszustand fur Popula-
tionen beider Arten durch die Bebauung nicht verschlechtern.

Fir die Gilde der Héhlen- und Halbhdhlenbriter kdnnen Ersatznistquartiere den Verlust an Niststruk-
turen ausgleichen. Fur Hausrotschwanz und Bachstelze, die unmittelbar durch den Gebaudeverlust
betroffen sind, fuhrt die Gewahrung einer Ausnahme aufgrund ihrer Haufigkeit und Plastizitat bei der
Brutplatzwahl zu keiner Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population. Fir die
Rauchschwalbe missen vor Beginn der auf den Abriss folgenden Brutsaison ausreichend geeignete
Ersatzstatten im raumlichen Zusammenhang hergestellt werden. Im Rahmen dieser MalRnhahme sollen
ebenfalls neue Nistangebote fiir Héhlen- und Halbhodhlenbriter geschaffen und damit zum Teil ausge-
glichen werden.

SchlieRlich werden im Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag sowohl bei der CEF-MalRBhahme 2 als auch
bei der FCS-MalRnahme 1 die Notwendigkeit von BiotoppflegemalRnahmen betont - ,Erhalt der an-
grenzenden extensiv genutzten Wiesen®; ,die Bereiche sollen in regelmaligen Abstdanden gemaht
bzw. aufgelichtet werden"“. Beide MalRnahmen beziehen sich auf die im sldlichen Plangebiet festge-
setzte Grunflache der Zweckbestimmung ,Naturentwicklung und Regenwasserversickerung®, in der
sich auch der Ersatzlebensraum der Zauneidechsen befindet. Eine extensive Pflege dieser festgesetz-
ten Grinflache wird daher auch von der UNB als wichtige populationsstiitzende Malinahme gesehen,
da so sichergestellt werden kann, dass kurz- bis mittelfristig ausreichend Nahrungsflachen und Le-
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bensraum (v. a. fur Vogel, Schmetterlinge, Zauneidechse) als Ausgleich fiir den vorhabensbedingten
grof3flachigen Verlust entstehen.

3.4.3 Schutzgut Boden

Durch das Stadtgebiet verlauft die Brandenburger Eisrandlage. Diese Linie markiert den weitesten
VorstoR des skandinavischen Inlandeises wahrend der jlingsten Eiszeit (der Weichseleiszeit) nach
Siden. Die Weinberge, obwohl im Kern schon wahrend der alteren Saaleeiszeit angelegt, sind eine
Endmorane dieses Eisvorstof3es. Die Abdachung der Weinberge nach Westen bildet die dazugehdri-
ge Sanderflache.

Die Geologie im Plangebiet ist im Wesentlichen durch das Urstromtal gepragt, sandig bis moorig und
recht eben. Der Schmelzwasserabfluss im Urstromtal hat bis auf die Weinberge alle anderen Zeugnis-
se des EisvorstoRes wieder abgetragen bzw. verschittet. Wahrend die alteren Abfliisse im Urstromtal
noch nach Westen gerichtet waren, erfolgte die jingere Entwéasserung schon nach Norden. Die Nuthe
folgt heute dieser von den Schmelzwéssern des Eises vorgegebenen Richtung.

Im Spannungsfeld von Warthe- und Brandenburger Stadium der Weichselkaltzeit hat der Riickzug des
Inlandeises neben Findlingen, Kiesen und Sanden vor allem Reliefdeformationen hinterlassen, die im
Zusammenhang mit menschlicher Landnutzung die heutige Landschaft pragen. Die Abflussstrome
des Schmelzwassers haben neben der Ausformung der Taler (Baruther Urstromtal) mit ihren Talrand-
bildungen Sedimente in Form von Talsanden und Schwemmkegeln hinterlassen, die voreiszeitliche
Vegetation unter sich begraben. Weitere Moorflachen in Form von Kesseln, Buchten und Bandern be-
decken die Talungen, denen noch heute Flie3e und Graben folgen. Diinenaufwehungen in den Talbo-
den und Anwehungen vor dem Moranenkomplex Luckenwalder Weinberge weisen auf vegetationsar-
me Zeiten zwischen dem Eisabfluss und der Wiederbewaldung hin.

Da es sich beim Plangebiet um einen Konversionsflache handelt und als Grundlage fiir das Entwésse-
rungskonzept, wurden folgende Gutachten beauftragt, um die Ist-Situation aber auch die Auswirkun-
gen der Planung auf das Schutzgut Boden besser einschatzen zu kénnen:

Baugrundgutachten ErschlieBung |G — GE Zapfholzweg Il (Ingenieurbiro fir Geotechnik Dr. Ti-
scher & Partner, August 2010)

Abbruch einer ehem. WGT- Liegenschaft auf dem Gelande Stalag llla zur Baufeldfreimachung
Zapfholzweg, Luckenwalde, Zusammenfassung Altlastensituation zur Vorbereitung Baufeldfreima-
chung (Ingenieurbiiro Déring GmbH 2010)

Fur das Baugrundgutachten wurden zur Feststellung der Baugrundschichtung und —eigenschaften an
53 Stellen Rammkernsondierungen (RKS) bis in Tiefen von i. d. R. 3 m, z. T. auch 5 m (im Bereich
von ErschlieBungsstraf3en), mit folgenden Ergebnissen ausgefihrt:

Im unverritzten Gelande steht als oberste Bodenschicht Mutterboden (humose Fein- und Mittelsande)
mit einer Dicke von ca. 0,2 - 0,4 m an.

Bei dem uberwiegenden Teil der Aufschlisse wurden ab Oberkante Gelande Auffillungen angetrof-
fen. Dabei handelt es sich zumeist um Fein- und Mittelsande mit geringen Schiuffkornanteilen, die
mehr oder weniger starke organische Beimengungen und Bauschuttanteile (Beton-/Ziegelreste) sowie
Schlacke, Glasreste u. dgl. aufweisen. Die festgestellten Auffullungsméachtigkeiten betragen héaufig
weniger als 1 m, ortlich jedoch auch bis 2 m.

Dort, wo Erdstoff-, Trimmer- oder Bauschutthalden mit H6hen von bis zu 5 m lagerten, wurden die
hier ursprunglich geplanten Sondierungen lagemafig um einige Meter versetzt ausgefuhrt. Es kann
nicht ausgeschlossen werden, dass teilweise auch unterhalb der Gelandeoberflache Bau- und Trim-
merschuttablagerungen vorzufinden sind. Unter den Auffillungen bzw. dem Mutterboden wurde im
Ostlichen Teil des Untersuchungsgebietes Geschiebemergel (sandiger bis stark sandiger Ton) erkun-
det. Teilweise wird dieser von im Regelfall schluffigen Fein- und Mittelsanden (sog. Decksande) uiber-
lagert. Verschiedentlich sind dem Geschiebemergel in regelloser Verbreitung auch Sandbander oder —
schichten zwischengelagert.

Im westlichen Teil des Areals fehlt der Geschiebemergel bzw. tritt erst in Tiefen von mehreren Metern
unter Flur auf. Hier lagern unmittelbar unter Mutterboden/ Auffullungen Talsande (schlufffreie Fein-
und Mittelsande) bis > 3 m unter OKG. Weitere Einzelheiten zu den ermittelten Baugrundschichtungen
kénnen den Bodengutachten entnommen werden.

Das Gutachten zur Altlastensituation und zur Vorbereitung der Baufeldfreimachung kommt zu folgen-
den Ergebnis:

.Bei allen Bauwerken kann nicht ausgeschlossen werden, dass beim Abbruch lokal verunreinigte
Bausubstanz vorgefunden wird, die dann zu separieren und zu entsorgen ist. Dieser Umstand berihrt
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jedoch nicht die den Untergrund betreffende Altlastensituation. Grundsatzlich ist vorgesehen, alle Ver-
unreinigungen des Bodens im Rahmen der Baufeldfreimachung durch Bodenaustausch zu beseiti-
gen.*

Fir einige der untersuchten Flachen wurde der Altlastenverdacht bestétigt.

Die (potenzielle) Lebensraumfunktion ist ein Kriterium fir die Seltenheit von Béden bzw. fiir Extrem-
standorte. Boden extremer Standorte fuhren haufig zur Ausbildung seltener und geféhrdeter Pflan-
zengesellschaften und Biotope. Im Geltungsbereich des Bebauungsplans kommen solche Standorte
nicht vor. Die Lebensraumfunktion des Bodens ist daher im Geltungsbereich gering bis mittel.

Speicher- und Regelungsfunktion sowie Produktionsfunktion sind abhangig von Bodeneigenschaften
(Nahrstoffspeicherung, Wasserhaltevermégen, Adsorptionsvermdgen, Durchlassigkeit, Durchliftung)
und dem physikalisch-chemischen Filtervermégen. Je geringer der Ton- und Humusgehalt, desto ge-
ringer die Regelungsfunktion, desto geringer auch die Fahigkeit, Nahrstoffe zu speichern und Wasser
zu halten.

Mit dem Grad der anthropogenen Belastung nehmen die Leistungen des Bodens fiir den Naturhaus-
halt ab. Der Boden des Untersuchungsgebiets ist stark anthropogen (Flachenhaft tberbaut) beein-
flusst und durch die frlhere Nutzung vorbelastet.

Wie bereits mehrfach erwéhnt, ist das Plangebiet derzeit noch vollstandig Bestandteil des Boden-
denkmals 130631 ,Graberfeld der Bronzezeit; Gefangenenlager der Neuzeit". Eine Entlassung grof3er
Teile der Bauflachen wurde in Aussicht gestellt. Der kleine Teil des baulich nutzbaren Plangebietes,
der seinen Denkmalstatus behalt wird, inklusiver einer von Baugebietsflache umgebenden Griinflache,
zeichnerisch im Bebauungsplan dargestellt. Eine Nutzung dieser Flache - ohne Eingriffe in den Boden
- ist nach Abstimmung mit den Fachbehdrden mdglich.

Auswirkungen auf das Schutzgut

Das Gewerbe- und Industriegebiet entsteht auf intensiv vorgenutzter Konversionsflache. Grundsétz-
lich wird durch die Widernutzung einer erschlieBungstechnisch glinstig gelegenenen, brachgefallenen
Flache dem gesetzlich geforderten sparsamen und schonenenden Umgang mit Grund und Boden
(vgl. & 1a Abs. 2 BauGB) Rechnung getragen. Im Rahmen der Baufeldfreimachung werden bestehen-
de Altlasten saniert. Dadurch ist die Umsetzung des Bebauungsplanes mit einer Aufwertung des
Schutzgutes Boden verbunden.

Zu stofflichen Belastungen kann es wahrend der Bauphase durch Baufahrzeuge und Maschinen
kommen. Diese sind jedoch aufgrund der geltenden technischen Standards und aufgrund der kurzen
Bauzeit nicht als erheblich zu bewerten. Insgesamt werden ca. 21 ha fir die Anlage von Gebauden
sowie Straflen genutzt und versiegelt. Im Gegenzug werden auf ca. 9 ha Gebaude abgerissen und
Flachen entsiegelt. Die Neuversieglung stellt also etwa 12 ha dar. Aber auch hier ist der Boden aufge-
fullt und entspricht nicht mehr dem urspriinglichen Boden. Gleichwohl kann der Boden seine Funktio-
nen unter den versiegelten Flachen nicht mehr erftillen.

Die Archivfunktion des Bodens wird durch eine angepasste Nutzung des Bodendenkmalbereiches
gewabhrleistet. Die festgesetzte offentliche Griinflache ist aufgrund ihrer Flachenart nicht fiir Bebauung
pradestiniert. Dartiber hinaus hat sie die Zweckbestimmung ,priméarer Bodendenkmalschutzbereich*
womit verdeutlich wird, dass sie dem Schutz des Denkmal dient und eine entsprechende Nutzung ha-
ben muss. Der als Gewerbegebiet festgesetzte Teil des Denkmalbereichs kann bspw. genutzt werden,
indem man auf das Denkmal eine schitzende Deckschicht aus Recycling auftrdgt und dann darauf
baut. Dies wirde zwar der Archivfunktion des Bodens Rechnung tragen, aber andere Funktionen, wie
die der Versickerung oder als Lebensraum schwéachen. Denkbar und von Seiten der Stadt derzeit be-
absichtigt ist die Nutzung der Flache als Standort fur Solaranlagen, die aufgestandert sind und deren
Errichtung nur einen sehr geringen Eingriff in den Boden bedeutet. Die Fachbehérden haben entspre-
chend des Protokolls eines gemeinsamen Gespraches am 14.04.11, keine Einwande gegen das
punktuelle Festdubeln der ,Tischbeine" auf den vorhanden Fundamenten erhoben. Die Errichtung von
Solaranlagen wurde auch fir alle anderen Bodenfunktionen keinen erheblichen Eingriff bedeuten.

Betriebsbedingt entstehen bei Einhaltung aller technischen Vorschriften keine Auswirkungen auf das
Schutzgut Boden.

3.4.4 Schutzgut Wasser

Im Plangebiet befinden sich, abgesehen von zeitweise wasserfiihrenden Graben und Gruben, keine
Flie3- oder Stillgewasser. Das Grundwasser befindet sich laut Bodengutachten etwa 1 - 5 m unter
Flur. Grundwasserabsenkungen sind nicht vorgesehen. Aufgrund des teilweise sandigen Bodens so-
wie der Filterwirkung hat das Gebiet eine wichtige Bedeutung fur die Grundwasserneubildung. Diese
wurde allerdings gleichzeitig jahrelang durch die Altlastensituation eingeschrankt.
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Die im westlichen/ siidwestlichen Teil des Untersuchungsgebietes lagernden Talsande stellen einen
oberen Grundwasserleiter mit freier Oberflache dar. Dort, wo Geschiebemergel auftritt (mittlerer und
ostlicher Tell) ist das Grundwasserstockwerk als bedeckt anzusehen, d. h. das Grundwasser steht hier
mit einer Druckhdhe in den Sanden unterhalb des Geschiebemergelhorizontes an. Nach der Karte der
Hydroisohypsen Nr. 0908-3/4 (Luckenwalde/ Wiinsdorf), M 1:50 000, Ausg. 1984 belauft sich der
langjéahrige mittlere Grundwasserstand (teilweise Druckhéhe) auf 52 - 51 m NHN, wobei ein Gefélle in
ndrdliche Richtung zu verzeichnen ist.

Ober- und innerhalb des gering durchlassigen Geschiebemergels ist dartiber hinaus das Auftreten von
Stau- oder Schichtenwasserbildungen (in den Uberlagernden bzw. zwischengelagerten Sandschich-
ten/ -bandern) maoglich.

Bei den Sondierarbeiten im August 2010 wurde Grundwasser in einigen Aufschliissen in Tiefen von
0,9 m - 2,3 m unter Flur angetroffen — dies entspricht absoluten Héhen zwischen 51,6/ 51,7 m NHN
(né&heres siehe Gutachten) und 52,2 m NHN. Der im Bereich der Sondierungen befindliche Graben
(Sohle bei ca. 52,1 -52,3 m NHN) war zum o. g. Zeitpunkt bis auf értlich vorhandene Wasserlachen
trocken.

Stau- oder Schichtenwasser trat in einigen Aufschliissen auf, wobei es sich teilweise auch um Grund-
wasser handeln kann. Die Wasseranschnitte lagen dabei zwischen 1,5 m und 3,2 m unter OKG, was
Ordinaten von 51,8 m NHN und 56,6 m NHN entspricht.

Im Rahmen der vorgenommenen Baugrunduntersuchung erfolgte die Entnahme von Wasserproben
aus den im Bereich geplanter ErschlieBungsstra3en abgeteuften Sondierungen (Enthahmetiefe 3,3 m
und 2,6 m) und die laborative Untersuchung auf betonaggressive Inhaltsstoffe gemaf DIN 4030. Nach
den dokumentierten Analysenergebnissen liegt bei einer Probe eine schwache Betonaggressivitat
aufgrund eines gering erhéhten Wertes von kalklésender Kohlensaure vor. Dem gegentber war die
andere Probe nicht betonangreifend.

Auswirkungen auf das Schutzgut

Baubedingte Schadstoffemissionen, insbesondere durch mdglichen Kraftstoffverbrauch kénnen nicht
ausgeschlossen werden. Der teilweise sandigen Boden, der die Filterwirkung vermindert, sowie der
teilweise geringe Flurabstand bedingen im Bereich der sandigen Bdden eine Gefahrdung des Grund-
wassers.

Durch den Abriss der Gebaude entstehen Abfélle in grof3er Menge. Hierbei kdnnen sich aufgrund der
vorhergehenden Nutzung belastete Materialien darunter befinden (Altlasten, Munition, Asbest). Die
fachgerechte Entsorgung ist hierbei besonders wichtig. Im Rahmen der Baufeldfreimachung werden
bestehende Altlasten saniert. Dadurch wird primér eine Verbesserung des Bodens bewirkt, die sich
aber auch positiv auf die Versickerung und Filterung von Niederschlagswasser und damit auf die
Grundwasserneubildung auswirkt.

Auf den neuversiegelten Flachen und in den Bodenbereiche mit lehmigen Untergrund kann das Nie-
derschlagswasser nicht versickern, was sich wiederum negativ auf die Grundwasserneubildung aus-
wirkt. Durch die Anlage eines Regenwasserruckhaltebeckens und von Versickerungsmulden im Plan-
gebiet wird ein groRer Teil des sauberen Niederschlagswassers dennoch dem Grundwasser zuge-
fuhrt. Die Planung beeintrachtigt damit die Grundwasserneubildung nicht erheblich.

3.4.5 Schutzgut Klima/Luft

Klimatische Verhéltnisse

Die klimatischen Verhaltnisse im Raum Luckenwalde zeigen liberwiegend Merkmale eines Uber-
gangsklimas, das zwischen dem atlantischen und kontinentalen Klima vermittelt. Das Gebiet liegt in
einem relativ trockenen Bereich, der sich ndrdlich des Flamings von West nach Ost erstreckt. Die mitt-
lere Jahresniederschlagsmenge liegt hier bei 490 mm.

Die durchschnittliche mittlere Lufttemperatur betragt im Januar —1 °C, im Juli 17,5 °C und im Jahr 8,6
°C. Es herrschen Winde aus westlicher bis suidwestlicher Richtung (41,6 %) vor.
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Abb. 6  Durchschnittliche Regentage und Sonnenstunden im Bereich Luckenwalde
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Abb. 7:  Durchschnittliche Hochsttemperatur und Tiefsttemperatur im Bereich Luckenwalde

Lokalklimatisch ist das Untersuchungsgebiet Bestandteil eines Ubergangsklimas von Stadtbereich und
Freiraumbereich, der aufgrund seiner Frischluftproduktionsrate sowie seiner stadthahen Lage einen
klimatischen Ausgleichraum fur Luckenwalde darstellt. Allerdings sind die Fléachen zu klein, um eine
hochgradige Wirkung fur den naheliegenden Ortsbereich zu erzielen. Da in diesem Bereich kaum Ge-
falle vorhanden ist, und durch eine Vielzahl von Gehdlzen und Geb&uden eine Barriere entsteht, ist
die Funktion des Luftaustausches eingeschrankt, d. h. Luftleitbahnen sind nicht betroffen.

Lufthygiene

Im Plangebiet ist grundsatzlich von einer gewissen Schadstoffbelastung der Luft durch verkehrsbe-
dingte Emissionen von der Stralle Zapfholzweg auszugehen. Diese Belastung ist allerdings nur im
Randbereich der Stral3e relevant. Die Frischluftproduktion der Umgebung ist daher trotz des einge-
schrankten Luftaustausches fir den bebauten Bereich von Bedeutung. Die Empfindlichkeit des klima-
tischen und lufthygienischen Regenerationspotentials ist vor allem im Bereich der nicht versiegelten
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Flachen und Hecken als mittel gegentber Eingriffen, die 6rtliche Frischluftbildungs- und Austausch-
prozesse behindern kdnnten, einzustufen.

Auswirkungen auf das Schutzgut

Auf der Vorhabensflache wird die Gefahr von Schadstoffemissionen, insbesondere bau- und betriebs-
bedingt als Beeintrachtigung eingeschéatzt. Sie wird jedoch voriibergehend sein (baubedingt) bzw. von
den sich dort ansiedelnden Gewerbe- und Industrietypen abhdngen (betriebsbedingt). Die Durchgri-
nung des Gebietes im Bereich des Zapfholzweges, durch die Festsetzung von Baumen im Stral3enbe-
reich und sidlich der Industrie- und Gewerbeflachen mindert diese Beeintrachtigung jedoch erheblich.

3.4.6 Schutzgut Landschaftsbild / Ortsbild

Das 35,7 ha grol3e Untersuchungsgebiet befindet sich am westlichen Stadtrand von Luckenwalde. Es
grenzt an das Geldnde des ehemaligen, zuletzt durch die GUS-Streitkréfte genutzten Truppen-
Ubungsplatzes Jiuterbog - West an und umfasst Teile des einstigen Kriegsgefangenenlagers Stalag I
A. Im Norden wird das Untersuchungsgebiet durch den Zapfholzweg begrenzt, nach Siiden und Wes-
ten schlie3en sich ausgedehnte Offen- und Halboffenlandschaften an, welche sich im Zuge natirlicher
Sukzession auf Flachen des ehemaligen Militargebietes entwickeln, wahrend im Osten der bereits vor
einigen Jahren ebenfalls auf einer Teilflache des ehemaligen Lagergelandes errichtete Biotechnolo-
giepark Luckenwalde angrenzt (vgl. Abb. 1).

Das sudliche Plangebiet, im Wesentlichen bestehend aus den Flurstiicken 15/2, 16/0, 30/0, 31/0,
32/2, 79/8 (teilweise) und 124, ist bis auf die Reste eines ehemaligen, im Zusammenhang mit der Mili-
tarnutzung genutzten Klarwerkes unbebaut und kennzeichnet sich gréRtenteils durch (Vor)Wald und
Offenland (Anthropogene Rohbodenstandorte und Ruderalfluren, Gras und Staudenfluren). Westlich
befindet sich ein mit GroRRpflaster befestigter Weg, der geradlinig von Norden nach Siden verlauft und
sich auRerhalb des Plangebietes bis in den Truppenibungsplatz fortsetzt. AuRerdem befindet sich ein
Mast der 110-kV-Trasse HT 1200 Luckenwalde-Treuenbrietzen innerhalb der Flache. Das ndérdliche
Plangebiet ist durch Gebaude (Wache, Baracken/Unterkiinfte, Werkstatten, Garagen, Sanitargebau-
de, Kfz-Hallen, Biros, Kantine, Heizhaus u.d.) und andere bauliche Anlagen (Stral’en/Wege (Beton
oder Grol3pflaster), Gruben, Mauern, Fundamente, Container u.&d.) und Schuttablagerungen zum Teil
versiegelt und durch die ehemalige Nutzung (Heizhaus, Tankstelle, Kfz-Hallen, Kohlelager, Wasch-
rampe, Ollager u.4.) teilweise kontaminiert. AuRerdem befindet sich ein Mast der 110-kV-Trasse HT
1200 Luckenwalde-Treuenbrietzen innerhalb der Flache. Die unbebauten Freiflachen sind wiederum
durch Offenland (Anthropogene Rohbodenstandorte und Ruderalfluren, Gras und Staudenfluren) und
Wald gepragt.

Auswirkungen auf das Schutzgut

Aufgelassene, verwilderte und von ruinésen Gebaudereste gepragte Militéarflachen, in Verbindung mit
von diesen quasi magnetisch angezogenen Miill-, Schutt und Schrottablagerungen, mégen zwar wich-
tige Zeugnisse menschlichen Handelns und Wirkens darstellen, werden aber gemeinhin nicht als
wertvolle oder gar schitzenswerte Bestandteile der Kulturlandschaft angesehen. Die Stadt Lucken-
walde hat sich im Rahmen der Imagebildung und der Bildung einer stadtischen Identitdt mit dem
Thema Stadtbild, Ortseinfahrten und Ortsdurchfahrten befasst. Die aufgelassenen Militarflachen im
Bereich des Zapfholzweges sind dabei stets als einer der problematischten Bereiche benannt worden.
Die durch den Bebauungsplan vorbereiteten Vorhaben fiihren zu einer erheblichen Verbesserung des
Ortbildes im Bereich einer durch die neue B101n noch wichtiger gewordenen Ortseinfahrt. Eine Nut-
zung der Wald- und Grinlandbereiche in der stdlichen Feldflur des Gebietes kann weiterhin gewahr-
leistet werden, da die jetzt vorhandenen Verbindungswege bestehen bleiben. (vgl. Abb. 1)

3.4.7 Schutzgut Kultur- und Sachguter

Das Bebauungsplangebiet liegt derzeit noch komplett innerhalb des ortsfesten Bodendenkmals
130631 ,Graberfeld der Bronzezeit; Gefangenenlager der Neuzeit.*! Eine Entlassung groRRer Teil der
baulich nutzbaren Flachen des Plangebietes wurde in Aussicht gestellt. Ein kleiner Teil der Plangebie-
tes wird in Abstimmung mit den Behérden als Bodendenkmal gekennzeichnet. (siehe dazu auch Kapi-
tel I 2.2 und Kapitel Il 3.2 und 3.4.33).

31 Die offentliche Bekanntmachung des Bodendenkmals erfolgte im Amtsblatt fir den Landkreis Teltow-Flaming, 16. Jahrgang, Nr. 8 vom 11.
Mérz 2008.
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Der Schutz, den der Status als Bodendenkmal gewéhrt, erstreckt sich auf die im Boden befindliche
Denkmalsubstanz der obertagig nicht mehr sichtbaren bronze- und neuzeitlichen Geldndenutzung, die
ebenfalls als Bestand zu werten sind.

Auswirkungen auf das Schutzgut

Es wird davon ausgegangen, dass der gré3te Teil der Bauflachen des Plangebietes, wie eben be-
schrieben, aus dem Denkmalbereich entlassen wird und die Planung damit keinen (erheblichen) Ein-
fluss auf das Schutzgut Kulturguter hat. Der im Bebauungsplan als Bodendenkmal gekennzeichnete
Bereich wird in Abstimmung mit den zustandigen Behorden als Griinfliche und als Gewerbegebiet
festgesetzt. Eine Nutzung ist hier méglich, solange sie nicht in den Boden eingreift. So ist der Bereich
bspw. auch baulich nutzbar, wenn das Denkmal vorher bspw. durch die Uberdeckung mit einer Recyc-
lingschicht geschiitzt wird. Auch das Festdibeln der ,Tischbeine" aufgestanderter Solaranlagen auf
den vorhanden Fundamenten ist moglich.

Sachgdter sind nicht vorhanden. Die Ruinen auf dem Gelande sind nicht als Sachguter anzusehen.

Da ein erheblicher Eingriff auf das Schutzgut ausgeschlossen werden kann, wird das Schutzgut im
Rahmen dieses Umweltberichtes nicht weiter berticksichtigt.

3.4.8 Wechselwirkungen

Boden/Altlasten — Grundwasser — menschliche Gesundheit

Die Aufschittungen und die Altlasten kdnnen bei nicht fachgerechter Entsorgung zu Beeintrachtigun-
gen des Grundwassers fuhren. Bei Einhaltung der einschléagigen Bestimmungen und Handlungsan-
weisungen (LAGA-Richtlinie, Hinweise (Merkblatt) der Unteren Abfallwirtschafts und Bodenschutzbe-
horde) kann dieses Risiko vermieden werden.

Bodennutzung/Vegetation — Tiere

Jede Anderung der Flachennutzung einschlieRlich der Kompensationsflachen ist mit Verschiebungen
des Pflanzen- und Tierartenspektrums verbunden. Die KompensationsmalBnahmen zielen zwar auf
den Ausgleich der voraussichtlichen Beeintrachtigungen insbesondere auch hinsichtlich der Lebens-
raumanspriiche der Tiere. Aufgrund der komplexen, teilweise unbekannten Faktoren, die eine Eig-
nung des Lebensraums fiir bestimmte Arten bestimmen, kénnen jedoch nicht alle Risiken flr die un-
tersuchten Arten und die daraus entstehenden Anderungen der ékologischen Funktionsbeziehungen
ausgeschlossen werden. Im Rahmen des Monitorings, das unter bestimmten Gegebenheiten auch ei-
ne Gegensteuerung oder Korrektur durch entsprechende PflegemalRhahmen ermdglicht, soll dieses
Risiko minimiert werden.

Landschaftsbild — Pflanzen/Tiere

Die geplanten MalRnahmen zur landschaftlichen Einbindung des geplanten Industrie- und Gewerbe-
gebietes fuhren zu unterschiedlichen Wirkungen innerhalb des Schutzguts — einerseits Strukturanrei-
cherung (Hecken- und Baumpflanzungen), andererseits Veranderung von Sichtbeziehungen, aber
auch zu Veranderungen der Lebensraumstruktur fiir bestimmte Tier und Pflanzenarten. Wesentliche
negative Auswirkungen sind jedoch nicht zu erwarten, sofern bei der MaRhahmenplanung die artspe-
zifischen Anforderungen fiir bestimmte Leitarten berlicksichtigt werden.

35 Prognose und Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Die Prognose erfolgt unter Einbeziehung der gemafl Planungsstand vorgesehenen Vermeidungs-,
Minderungs- und Ausgleichsmaf3inahmen.

Schutzgut Mensch/Gesundheit/Wohlbefinden

Mit dem geplanten Vorhaben sind keine schadlichen Wirkungen auf die menschliche Gesundheit ver-
bunden. Erhebliche Beeintrachtigungen der schutzgutbezogenen Nutzungen einschliel3lich der Wege-
verbindungen sind nicht zu erwarten.

Schutzgut Pflanzen und Tiere und die biologische Vielfalt

Bei der Umwandlung der ruderalen Pflanzengesellschaften gehen in den geplanten bebaubaren Be-
reiche und der ErschlieBungsanlagen diese Biotope komplett verloren. Auf den Flachen, die im Be-
bauungsplan als Grunflachen mit der Zweckbestimmung "Naturentwicklung mit Regenwasserversicke-
rung" festgesetzt sind, werden sich die Biotope sukzessive weiterentwickeln.

Da eine Beeintrachtigung bestimmter, vor Durchfihrung des Vorhabens in den geplanten Industrie-
und Gewerbegebietes nachgewiesener Tierarten aufgrund des Lebensraumverlustes zu erwarten ist,
werden zum Ausgleich innerhalb der ,Flache zum Schutz von Natur und Landschaft* im Geltungsbe-
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reich des Bebauungsplans Biotopstrukturen entwickelt, die als Lebensraum fir die entsprechenden
Tierarten geeignet sind. Baubedingte Stérungen werden durch entsprechende Regelungen vermie-
den. Artenschutzrechtliche Verbotstatbestande treten somit nicht ein.

Schutzgut Boden

Der groRte Teil des Plangebiets ist durch Uberbauung und Altlasten vorbelastet. Durch die Neuversie-
gelung entstehen keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Boden. Die Widernutzung einer
ehemals militérisch genutzten Anlagen, wird dem zentralen Planungsgrundsatz des sparsamen Um-
gangs mit Grund und Boden Rechnung getragen und es kommt z.B. durch die Sanierung von Altlas-
ten auch zu positiven Effekten.

Schutzgut Wasser

Die kunftige Nutzung verandert das Abflussverhalten des Niederschlagswassers. Da aufgrund der To-
pographie (Geldndegefalle) im Zusammenhang mit den teilweise undurchlassigen Bdden eine Versi-
ckerung nicht Uberall méglich ist, werden Stra3enbereiche und Teile des Industrie- und Gewerbege-
bietes Uber einen Regenwasserkanal an den bestehenden Graben am Zapfholzweg angeschlossen,
der an den vorhandenen Regenwasserkanal in der StraRe ,Zapfholzweg" anschlief3t. Die Beeintrach-
tigung der Grundwasserneubildungsrate wird jedoch dadurch minimiert, dass ein Teil des anfallenden
Regenwassers teils Uber offene Graben, teils Uber Rohre einer Versickerungsmulde in der sidlich an-
grenzenden Flache zugefihrt wird. AuRBerdem ist in der dstlichen Halfte (vgl. Planzeichnung) eine Re-
genwasserriickhaltebecken vorgesehen. In den durch Sande gepragten westlichen Teil ist auch eine
direkte Versickerung des anfallenden Regenwassers maglich.

Schutzgut Luft / Klima (Luftschadstoffe)

Die Vermehrung von versiegelten Flachen beeintrachtigt das Lokalklima. Uberbaute und befestigte
Flachen wirken sich ungtinstig auf das Mikroklima aus. Am Tag nehmen Stein- und Asphaltflachen,
Mauern und Dacher wesentlich mehr Warme auf als offene Flachen. In der Nacht geben sie dann die
gespeicherte Warme nur langsam wieder ab. Durch grof3ere Oberflachen und die Rauhigkeit einer
stadtischen Verbauung vermindert sich die Windgeschwindigkeit und der Luftaustausch wird dezi-
miert. Durch das Zurlickdrangen des Vegetationsbestandes und des beschleunigten Regenwasserab-
flusses wird die Atmosphéare noch zusétzlich erwarmt. Die Durchgrinung des Plangebietes kann diese
Beeintrachtigung mindern.

Schutzgut Landschaftsbild / Ortsbild

Aufgrund der hohen Vorbelastung (ehemaliger Militérstandort, aber auch Hochspannungsfreileitung
und B101n in Dammlage) bringt die Neubebauung nur unwesentliche Beeintrachtigungen fir das
Orts- und Landschaftsbild mit sich.

3.6 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung der Pla-
nung und in Betracht kommende anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wird die jetzige ,Nutzung“ weitergefiihrt. Eine Veranderung findet
durch Sukzession statt. Die Ruinen wirden weiter verfallen und einstiirzen. Die Lebensraume fiir viele
Tierarten (z.B. Zauneidechse, Schmetterlinge, Rauchschwalben) wiirden soweit verandert, dass sie
nicht mehr genutzt werden. Die im Gebiet befindlichen Altlasten wiirden nicht saniert.

Aufgrund des Bedarfs an solchen Flachen misste die Stadt die Flachen dann an anderer Stelle aus-
weisen. Zum einen gibt es aber keine Flachen in dieser Dimension, die fiir die Stadt Luckenwalde ver-
fugbar sind, zum anderen gibt es keine Alternativen, die eine vergleichbare Lagegunst aufweisen.
Ausschlaggebend sind hier die unmittelbare Lage an der B101n, die Ortsrandlage und die Lage im
Anschluss an ein bereits bestehendes Gewerbegebiet, von der Synergieeffekte erwartet werden. Die
Flache ware fiir keine andere Nutzung besser geeignet. Fir eine Nutzung als Erholungs- oder Schutz-
flache ebenso wie fir eine Wohnbebauung ist die Lage zwischen bestehendem Industriegebiet sowie
(geplanter) BundesstralRe ungunstig.

3.7 Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteili-
gen Auswirkungen auf die Umwelt

3.7.1 Vermeidungs-/Minimierungsmaf3nhahmen

Grundsatzlich ist zunéchst die Vermeidbarkeit von Eingriffen zu prufen. Nach § 1a Abs. 3 BauGB ist
die Vermeidbarkeit der Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes und der Leistungs- und Funktions-
fahigkeit des Naturhaushalts in der Abwagung zu beriicksichtigen.
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Vermeidungs- und Minderungsmafinahmen wéhrend der Planungsphase

Durch Optimierung der Planung konnten wesentliche Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft
ausgeschlossen bzw. minimiert werden:

Einbeziehung der sidliche liegenden Grinflache, zur Festsetzungen von Ausgleichs- und Ersatz-
maflnahmen im Rahmen des Geltungsbereiches (Planungsrechtliche Sicherheit)

Festsetzungen einer Durchgrinung innerhalb des Industrie- und Gewerbegebietes

Festsetzung, dass ein Teil des Niederschlagswasser aus der 6ffentlichen und privaten Oberfla-
chenentwasserung im Geltungsbereich des Bebauungsplans tber offene Mulden, ein Regenwas-
serriickhaltebecken und tber eine grof3e Versickerungsmulde versickert werden kann

Festsetzung, das fir die AuRenbeleuchtung ausschlieB3lich Gelblichtlampen mit Doppelverglasung
mit in Bodenrichtung strahlenden Lichtkegeln zulassig sind.

Festsetzung, dass Einfriedungen mit einer Bodenfreiheit von 10 cm herzustellen sind
Festsetzung von Abstandsklassen nach Brandenburgischer Abstandsleitlinie

Zeichnerische Festsetzung des denkmalschutzrechtlich relevanten Teils der Bauflachen im Plan-
gebiet.

Bauvorhabenbedingte Vermeidungs- und Minderungsmafinahmen
Schutzgut Boden

Grundsatzlich ist vorgesehen, alle Verunreinigungen des Bodens im Rahmen der Baufeldfreimachung
durch Bodenaustausch zu beseitigen. Nicht verunreinigter Boden soll am Standort verbleiben. Sofern
der Bodenaushub anderweitig verwertet werden soll, muss er vorab entsprechend der LAGA-Richtlinie
LAnforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Reststoffen/Abfallen” untersucht wer-
den.

Es sind die Hinweise gemal dem Merkblatt der Unteren Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehédrde
(UABB) ,Errichtung, Abbruch und Umbau von baulichen Anlagen” vom 22. Mai 2007 zu bertcksichti-
gen. (Das Merkblatt ist auf der Internetseite des Landkreises Teltow-Flaming www.teltow-flaeming.de
unter der Rubrik Merkblatter — Amt fir Landwirtschaft und Umwelt abrufbar).

Schutzgut Tiere

Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen von Brutvégeln und zur Abwendung von Verbotstatbestan-
den des besonderen Artenschutzrechts ist sicher zu stellen, dass durch die Baumalinahme keine Ge-
lege zerstort oder Nestlinge getdtet werden. Dies soll durch eine Bauzeitenregelung sichergestellt
werden. Die Baufeldfreimachung und die Abrisse von Gebauden mit Niststatten dirfen ausschlief3lich
entweder vor Beginn der Nist- und Brutzeit (Anfang/Mitte Mérz, abhangig vom Witterungsverlauf, Be-
ginn der Brutzeit bei Schwarzkehlchen und Grauammer Anfang Mérz) oder nach der Brut- und Auf-
zuchtzeit der einzelnen Arten begonnen werden. Die Brutzeit reicht bis Ende Oktober. Unter bestimm-
ten Bedingungen ist (unter Einbeziehung einer 6kologischen Baubegleitung und Verhinderung der 2.
Brut bei zweimal briitenden Arten) ein Baubeginn ab Mitte Juli méglich. Da der Ausschluss des ge-
samten Zeitraums Marz bis Oktober nicht mit der erforderlichen Bauzeit vereinbar ist, sollen die ge-
nauen Termine in Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehdrde festgelegt werden

Das Umsetzen von Zauneidechsen aus dem Baufeld in den neu geschaffenen Ersatzlebensraum
(MaRnahem FCS 1 gemal Artenschutzrechtlichem Fachbeitrag) ist bereits erfolgt (siehe dazu Proto-
koll der Zauneidechsen-Umsiedelung, Natur&Text und J. Garbe (2011)).

Die Fallarbeiten potentieller Quartierbdume sind fledermauskundlich zu begleiten. Potentielle Quar-
tierbdume wurden im Vorfeld erfasst. AuRerdem sollten auch die Abrissarbeiten der Gebaude fleder-
mauskundlich begleitet werden (alternativ: Kontrolle und VerschlieRung potentieller Quartiere im un-
mittelbaren Vorfeld der Abrissarbeiten).

3.7.2 Ausgleichsmalinahmen aufgrund des Artenschutzrechtlichen Fachbeitrages

Schaffung von geeigneten Ersatzniststatten in ausreichender Anzahl im raumlichen Zusammen-
hang fir die Rauchschwalbe und andere Gebaudebriter vor Beginn der auf den Abriss folgenden
Brutsaison. Hierflir wurde bereits ein so genanntes Rauchschwalbenhotel errichtet.. Der Dachbe-
reich und die AuRBenfassaden wurden fledermaus- und vogelgerecht gestaltet werden (Zugangs-
und Hangmdglichkeiten fir Fledermause im Dachraum, Anbringen von Kasten fir Flederméause
und Vogel an den Fassaden). Hierdurch sollen Fledermausquartiere, welche mdglicherweise bis
zum Eingriffsgeschehen neu entstehen bzw. festgestellt werden, vorgezogen ausgeglichen wer-
den. Ubersteigt die Anzahl noch vorgefundener Fledermausquartiere 2 Stiick, sind entsprechend je
Quartier 2 weitere Kasten anzubringen. Ebenfalls wurden hier insgesamt 2 Nistk&sten fur Hohlen-
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und 2 Nistkasten fur Halbhdhlenbriter angebracht um einen Ausgleich fur die Vogel dieser nistoko-
logischen Gilden zu erbringen. Die Malinahme leitet sich aus der im artenschutzrechtlichen Fach-
beitrag benannten MaRnahme ,CEF1“ ab. Sie dient dazu, den Eingriff in den Lebensraum der von
der Planung betroffenen, artenschutzrechtlich relevanten Zielarten - Rauchschwalbe, Fledermause,
Hoéhlen- und Halbhdhlenbriter - auszugleichen. CEF steht hierbei fiir continuous ecological functi-
on und bedeutet, dass durch die dem Eingriff vorgezogene MalRnahme sichergestellt wird, dass die
Okologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhe-
statten im raumlichen Zusammenhang weiterhin erfillt wird.

Erhalt sowie Neuanlage von Hecken- und Gebischstrukturen fiir Geblschbriiter auf einer der fir
Ausgleichsmaflinahmen vorgesehenen Flache im Suden (vgl. Planzeichnung), sowie Erhalt der an-
grenzenden extensiv genutzten Wiesen. Hierfir sind die Anpflanzung von ca. 2000 m2 Schicht-
holzhecken vorgesehen. Auf die Verwendung heimischer und von den entsprechenden Arten be-
vorzugt genutzter Gehdlzarten ist zu achten. Die MaRnahme leitet sich aus der im artenschutz-
rechtlichen Fachbeitrag benannten MafRnahme ,CEF2“ ab. Sie dient dazu, den Eingriff in den Le-
bensraum der von der Planung betroffenen, artenschutzrechtlich relevanten Zielarten - Neuntéter-
und Sperbergrasmiicke - auszugleichen. CEF steht hierbei fir continuous ecological function und
bedeutet, dass durch die dem Eingriff vorgezogene Malinahme sichergestellt wird, dass die 6kolo-
gische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten
im raumlichen Zusammenhang weiterhin erfillt wird.

Die Zauneidechsen wurden bereits in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde im Bereich
der ehemaligen Klaranlage, die zuvor zu einem geeigneten Ersatzlebensraum umgebaut wurde,
angesiedelt. Die fur die Zauneidechsen relevanten Bereiche sollen in regelmafRigen Abstanden
gemaht bzw. aufgelichtet werden. Durch die Lage der Ersatzflache sidlich der Eingriffsflache ist
eine Wiederbesiedlung der Eingriffsflache sowie der genetische Austausch im rdumlichen Zusam-
menhang gewahrt. Die MaBhahme leitet sich aus der im artenschutzrechtlichen Fachbeitrag be-
nannten MalBnahme ,FCS1“ ab. Sie dient dazu, den Eingriff in den Lebensraum der von der Pla-
nung betroffenen, artenschutzrechtlich relevanten Zielart Zauneidechse auszugleichen. FCS steht
hierbei fur favourable conservation status und bedeutet, dass durch die dem Eingriff vorgezogene
Mafnahme der Erhaltungszustand der Art gesichert wird.

RegelméRige Pflege der extensiv genutzten Wiesen innerhalb der im sidlichen Plangebiet festge-
setzten Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
durch Beweidung bzw. Mahd.

3.8 Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung
3.8.1 Prifen des Eingriffstatbestandes

Die baurechtliche Eingriffsregelung ist bundeseinheitlich im Baugesetzbuch geregelt und findet in der
Bauleitplanung Anwendung. Grundlage fur die Prifung, ob ein Eingriffstatbestand vorliegt, sind das
Bundesnaturschutzgesetz und das Brandenburgische Naturschutzgesetz. Der naturschutzfachliche
.Ersatz* wird dabei gemaR BauGB unter dem Begriff des Ausgleichs subsummiert. Die ermittelten
Kompensationsanforderungen unterliegen im Rahmen der Bauleitplanung der Abwagung.

Eingriffe in Natur und Landschaft sind Veranderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen
oder Veranderungen des mit der belebten Bodenschicht in Verbindung stehenden Grundwasserspie-
gels, die die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts oder das Landschaftsbild erheblich
beeintrachtigen kénnen (8§ 14 BNatSchG, § 10 BbgNatSchG).

Die Erheblichkeit einer Beeintrachtigung hangt sowohl von der Intensitat, dem raumlichen Umfang und
der zeitlichen Dauer des Eingriffs als auch von der Empfindlichkeit der betroffenen Schutzgiiter und
Funktionen ab. Als erheblich gilt eine Beeintrachtigung, wenn sie erkennbar nachteilige Auswirkungen
auf die einzelnen Faktoren des Naturhaushaltes hat und folglich deren Funktionsfahigkeit wesentlich
stort.

Durch den Bebauungsplan wird eine Veranderung der Nutzung von Grundflachen vorbereitet, die zu
Beeintrachtigungen der Schutzgiiter und Funktionen des Naturhaushalts und zu einer Beeintrachti-
gung des Landschaftsbildes fihrt. Es ist daher zu prifen,

ob und in welchem Umfang Vorkehrungen zur Vermeidung der Eingriffsfolgen méglich sind,

ob und in welchem Umfang der Eingriff ausgleichbar ist und ob die vorgesehenen Kompensati-
onsmalnahmen ausreichend sind.

Die nachfolgende Eingriffsuntersuchung orientiert sich an der Handlungsanleitung ,Vorlaufige Hinwei-

se zum Vollzug der Eingriffsregelung (HVE) nach den 88 10 — 18 des brandenburgischen Natur-
schutzgesetzes (Stand April 2009). Die Bewertung selbst wurde mithilfe des Punktesystems nach
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KAULE (1991) in Verbindung mit der HVE ermittelt.

3.8.2 Ermittlung des erforderlichen Ausgleichsbedarfs

Eine Voraussetzung fur die Planung und Entwicklung landschaftspflegerischer Malinahmen im Rah-
men der Eingriffsregelung ist die Ermittlung des Bedarfs und Umfangs an MaRnhahmen, die notwendig
sind, um die durch das Vorhaben verursachten erheblichen Beeintrachtigungen zu kompensieren. Da
insbesondere der erforderliche Ausgleich fur die Beeintrachtigung der Funktion von Tierlebensraumen
kaum quantitativ zu bemessen ist, erfolgt die nachfolgende Bilanzierung zum Teil verbal-argumentativ.

Bei der Ermittlung von Art, Umfang und Lage der Kompensationsmaf3nahmen wurden folgende Ge-
sichtspunkte beriicksichtigt:

Die auf die Funktion der beeintréchtigten Landschaftsfaktoren ausgerichtete Kompensation ist vor-
rangiges Kriterium zur Bestimmung der Ausgleichbarkeit von Beeintrachtigungen.

Als weitere Kriterien bestimmen die raumliche Dimension und die fristgerechte Durchfiihrung der
KompensationsmalRnahmen (zeitliche Dimension) Uber die Ausgleichbarkeit.

Der Umfang der Kompensationsmafnahmen richtet sich nach dem Grad der Beeintrachtigung und
dem Grad der Aufwertung der Kompensationsflache.

3.8.3 Gegeniiberstellung von Eingriff und Ausgleich

Die Eingriffe und die jeweiligen Kompensationsmafinahmen auf Grundlage der HVE werden im An-
hang aufgefuhrt. Die aufgelisteten MaRnahmen finden sich im Wesentlichen auch im Grindordnungs-
plan (GOP) wieder, der auch entsprechende Vorschlage fiir textliche Festsetzungen zur Ubernahmen
in den Bebauungsplan enthélt. Die Vorschlage wurden, tlw. in leicht geanderter Form und dem aktuel-
len Planungsstand entsprechend in den Bebauungsplan tibernommen. Die konkreten textlichen Fest-
setzungen sind unter Kapitel ,B. Textliche Festsetzungen, nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise®
nachzulesen.

Nur die im GOP enthaltende MaRRnahme E6 (Entwicklung von Trockenstandorten durch Abtrag von
organischer Substanz) wurde aufgrund mangelnder Umsetzbarkeit und fehlender fachlicher Eignung
nicht ibernommen. Dafur wurde eine Festsetzung zur regelmafigen Pflege der festgesetzten SPE-
Flache in den Bebauungsplan aufgenommen, die sich letztlich aus dem artenschutzrechtlichen Fach-
beitrag ableitet, im GOP aber keine Berlicksichtigung fand. Sollte die MalRnahmen daher nicht nach §
9 Abs. 4 BauGB festsetzbar sein, ist sie grundsétzlich auch als AusgleichsmaRhahme zum Schutz, zur
Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft auf Rechtsgrundlage des § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
i.V.m. § 1a Abs. 3 BauGB festsetzbar.

Einige aufgelistete MaRnahmen konnten nicht direkt in die Bewertung mit einflieRen, da sie nicht mit
einem entsprechenden Punktesystem versehen werden konnten. Dies betrifft vor allem die konkreten
artenschutzrechtlichen MalBhahmen. So wird etwa die Anbringung eines Fledermauskastens je Ge-
baude gefordert, obwohl bislang lediglich Quartierpotential nhachgewiesen wurde. Das Gebiet wird
dementsprechend eine Aufwertung beziglich des Quartierangebotes fir Fledermause erfahren. Auch
die indirekte Aufwertungen verschiedener Schutzgiter (Landschaftsbild, Klima, Boden usw.) durch
beispielsweise die Baumpflanzungen, die Widernutzung einer brachgefallenen Flache mit Anschluss
an das bestehende Siedlungsgebiet im Sinne des sparsamen Umgang mit Grund und Boden und die
damit verbundenen Altlastensanierungen und denkmalschutzrechtlichen Untersuchungen konnten
nach HVE nicht bilanziert werden.

Parallel zur Bilanzierung gem. HVE wurde zur Uberpriifung das Bewertungsverfahren nach Kaule
verwendet. Dieses Verfahren setzt konkrete Flachen mittels Wertpunkten in ein Verhéltnis zueinander.
Auf diese Weise kénnen Bestand und Planung durch die Summe der Wertpunkte in ein direktes Ver-
haltnis zueinander gesetzt werden:
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Tab. 4: Eingriffsbeurteilung in Anlehnung nach Kaule (1991)
(Landschaftsarchitekt Garbe, leicht verandert entsprechend des aktuellen Planungsstandes)
Flache GréRBe m2 | Wertstufe | Wertfaktor
Bauwerke oberirdisch 31.100 1 31.100
Bauwerke unterirdisch 18.300 2 36.600
Verkehrsflachen, versiegelt 34.100 1 34.100
Verkehrsflachen teilversiegelt 4.500 2 9.000
Wald 11.553 7 80.871
Anthropogene Flachen Militar 53.300 3 159.900
Sukzessionsflache trocken 59.500 5 297.500
Anthropogene Flachen frisch 68.945 4 275.780
Sukzessionsflachen feucht 71.682 5 358.410
Sukzessionsflachen (B 101 n) 4.073 0 0
357.053 1.283.261

Planentwurf
Flache GroRe m2 | Wertstufe | Wertfaktor
Gewerbegebiet versiegelt mit einer GRZ von 0,8 bzw. 84.762 1 84.762
0,5
Freiflachen Gewerbegebiet mit einer GRZ von 0,2 bzw. 23.788 4 95.152
0,5
Industriegebiet versiegelt mit einer GRZ von 0,8 110.542 1 110.542
Freiflachen Industriegebiet mit einer GRZ von 0,2 27.636 4 110.544
Verkehrsflachen (mit Baumbepflanzung) 16.560 3 49.692
Flache fur Regenwasserrickhaltung und Loschwasser- 773 4 3.092
brunnen
Grinflachen:

Primardenkmalbereich (Extensivnut- 2.975 5 14.875
zung)

Festsetzung Naturentwicklung / Versi- 78.582 7 550.074
ckerung
Wald 7.359 7 51.513
Sukzessionsflachen (B 101 n) 4.073 0 0

357.053 1.070.246

Bilanzierung
Flache Wertfaktor
Wertfaktor Bestand im Plangebiet 1.283.261
Planentwurf -1.070.264
Flachenwertbilanz 213.015

Durch das Verfahren Kaule ergibt sich aus der Bilanzierung zw. Bestand und Planung inkl. aller Aus-
gleichs- und Kompensationsmafinahmen ein verbleibendes Defizit von ca. 17 %. Aber auch bei die-
sem methodischen Ansatz bleiben bei der Bewertung die positive Effekte auf3en vor, die mit der Um-
wandlung einer Konversionsflache im allgemeinen und den durchgefiihrten Altlastensanierungen und

DenkmalschutzmalRnahmen verbunden sind.

In der Summe beider Bewertungsverfahren kann von einem rechnerisch verbleibenden Defizit ausge-
gangen werden. Werden die eben genannten, faktisch nicht quantifizierbaren positiven Effekte der:
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- Umwandlung einer Konversionsflache,
- Altlastensanierungen und
- DenkmalschutzmaRnahmen

und die damit verbundenen erheblichen finanziellen Einséatze hinzugezogen, so kann insgesamt von
einem vollstéandigen Ausgleich des Eingriffs ausgegangen werden.

Insbesondere durch die Umwandlung einer Konversionsflachen im Sinne der Bodenschutzklausel
geman § la Abs. 2 BauGB und der damit verbundenen umfangreichen und aufwéandigen Altlastensa-
nierung wird eine Neuinanspruchnahme von Siedlungsflache und der Neueintrag von Schadstoffen in
den Boden verhindert. Die potentielle Gesamtbelastung an Stoffeintragen, welche sich aus Neueintrag
und Altlasten zusammensetzten, wird durch die Sanierung der Altlastenbereiche um die Menge der
Altlasten verringert. Der naturschutzfachliche Wert dieser MaRhahme ist nicht zahlenmafig kalkulier-
bar, tragt aber dennoch zur Aufwertung und zum Schutz des Bodens bei. Dartiber hinaus wird durch
die Altlastensanierung das Schutzgut Wasser vor potentiellen Stoffeintrdgen geschutzt.

3.9 Zusétzliche Angaben
3.9.1 Methodik, Technische Verfahren, aufgetretene Schwierigkeiten

Die Umweltuntersuchung erfolgt durch Auswertung des LandesUm-
welt/Verbraucherinformationssystem Brandenburg (LUIS-BB) (u.a. Schutzgebietsinformationen und
Biotopinformation), des Landschaftsrahmenplanes bzw. des Landschaftsrahmenplanes in Aufstellung,
der Brandenburgischen Denkmalliste, dem Feststellungsbescheid des Landesdenkmalamtes tber das
Bodendenkmal Nr. 130.631 vom 25.06.2010, historischer Karten, Plane und Luftbilder, des Land-
schaftsplanes und des Flachennutzungsplanes der Stadt Luckenwalde. Darlber hinaus werden fol-
gende Gutachten bzw. Untersuchungen ausgewertet:

Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag zum Bebauungsplan Nr. 14/94 Zapfholzweg Il (Natur und Text in
Brandenburg GmbH, Juli 2010)

FFH-Vorprifung zum Bebauungsplan Nr. 14/94 Zapfholzweg Il (Natur und Text in Brandenburg
GmbH, September 2010)

Faunistische Sonderuntersuchungen mit floristischen Untersuchungen zum Bebauungsplan Nr.
14/94 Zapfholzweg Il (Natur und Text in Brandenburg GmbH, Marz 2010)

Baumkartierung Luckenwalde Zapfholzweg (Dipl.-Ing. Jochen Garbe, Januar 2010)

Abbruch einer ehem. WGT- Liegenschaft auf dem Gelande Stalag llla zur Baufeldfreimachung
Zapfholzweg, Luckenwalde, Zusammenfassung Altlastensituation zur Vorbereitung Baufeldfreima-
chung (Ingenieurbiro D6ring GmbH 2010)

Bericht tiber die Durchfiihrung der archéologischen Prospektion fir den Bau eines Gewerbegebie-
tes in Luckenwalde. Grabung: ZTF 2009:BP/031 (ABA Arbeitsgemeinschaft Baugrundarchéologie
GbR, 11. Juni 2010)

Planfeststellung B101n, OU Luckenwalde- Sud (Baukilometer 0+000 — 8+315,043: Landschafts-
pflegerischer Begleitplan (Jestaedt, Wild + Partner, 2008))

Planfeststellung L 80, Ortsumgehung Luckenwalde, westlicher Abschnitt — Deckblatt zum land-
schaftspflegerischen Begleitplan, Brandenburgisches Strallenbauamt Wiinsdorf, 2002
Baugrundgutachten ErschlieBung IG — GE Zapfholzweg Il (Ingenieurbiro fur Geotechnik Dr. Ti-
scher & Partner, August 2010)

Entwéasserungskonzept zum Bebauungsplan Nr. 14/94 Zapfholzweg Il, (Redeker Consult Lucken-
walde GmbH, Arbeitsstand September 2010)

Die relevanten Informationen haben schutzgutbezogen Eingang in den Umweltbericht gefunden. Fir
den Umweltbericht zentral sind dartber hinaus folgenden Unterlagen, die von der Natur und Text in
Brandenburg GmbH und vom Dipl.-Ing. Jochen Garbe zugearbeitet wurden:

die Grunordnungsplan inkl. griinordnerischen Festsetzungen zur Ubernahme in den Bebauungs-
plan (mit Begrindung) und
Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung als Arbeitsstand

Im Rahmen der Erarbeitung des Umweltberichtes wird zundchst das komplexe Wirkungsgeflecht
-Umwelt“ nach den einzelnen Schutzgiitern Mensch / Gesundheit / Bevolkerung, Tiere / Pflanzen / bio-
logische Vielfalt, Boden, Wasser, Luft / Klima, Landschaft, Kultur- und sonstige Sachglter getrennt er-
fasst und bewertet. Die medieniibergreifende Bewertung erfordert eine die Umweltauswirkungen zu-
einander in Beziehung setzende Gesamtbeurteilung. Da eine quantitative Saldierung von Umweltaus-
wirkungen prinzipiell nicht moglich ist, erfolgt die Gesamtbeurteilung verbalargumentativ.
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Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben

Aufgrund der vielen, tlw. sehr aktuellen umweltbezogenen Gutachten und Informationen die zur Erar-
beitung des Umweltberichtes zur Verfiigung standen, gab es keine nennenswerten Schwierigkeiten.

3.9.2 Uberwachung/Monitoring

Bei der Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen gemaR § 4c BauGB sollte sich die Ge-
meinde vorrangig auf die Auswertung der Informationen der Behérden gemaR § 4 Abs. 3 BauGB kon-
zentrieren, da fir eigene Untersuchungen der Gemeinde das hierfiir qualifizierte Fachpersonal fehilt.

Um insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen frithzeitig zu ermitteln und ihnen ent-
gegensteuern zu kénnen, tberwacht die Stadt Luckenwalde zusatzlich im Rahmen ihrer Méglichkeiten
die, mit der Unteren Naturschutzbehodrde abgestimmten, erheblichen Umweltauswirkungen, die auf
Grund der Durchfiihrung des Bebauungsplans eintreten.

Dazu wird die Wirksamkeit der festgesetzten funktionserhaltenden MaRhahmen zum Schutz der Zau-
neidechsen, der Vogel (Rauchschwalben, Sperbergrasmiicke, Neuntdter und potentiell betroffener
Hoéhlen- und Halbhéhlenbriter) und Flederméause gepriift.

Durch eine fachlich geeignete Person bzw. ein Fachbiro wird durch eintdgige Begehung an einem
geeigneten Tag nach zwei und funf Jahren nach Fertigstellung der Mal3nahme geprift, ob die Ersatz-
habitate von den 0.g. Arten angenommen werden. Die Begehung zur Uberwachung der Wirksamkeit
der MaRBnahmen fir die betroffenen Végel und Fledermause hat zwischen April bis Juni eines Jahres
zu erfolgen, die fur die Zauneidechsen zwischen Mai bis September. Bei den Zauneidechsen ist zu-
satzlich zur Prifung der Annahme des Ersatzhabitats auch zu prifen, ob eine erneute Besiedelung
der bislang genutzten Flachen erfolgt. Die Auswertung der Begehungen erfolgt in Text und ggf. Karte
und wird der UNB ubermittelt. Im Ergebnis des Monitorings kénnen weitere Korrekturen i. S. von Mal3-
nahmen der Habitatgestaltung oder/ und Pflege von Habitaten erforderlich werden.

Da das Monitoring rechtsverbindlich durch den § 4c BauGB vorgeschrieben ist, braucht es zur Siche-
rung der e.g. Uberwachungsmafinahmen neben diesem Kapitel des Umweltberichtes kein anderes In-
strument, wie bspw. einen stéadtebaulichen oder sonstigen Vertrag.

3.10 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Im Rahmen des Bebauungsplans 14/94 ,Zapfholzweg II“ der Stadt Luckenwalde soll eine ehemals mi-
litarisch genutzte Flache als Gewerbe- und Industriegebiet umgenutzt werden. Das Gebiet umfasst ei-
ne Flache von 35,7 ha am westlichen Ortsrand von Luckenwalde, wobei 8,0 ha als ,Flache fur Maf3-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft” und fur Ausgleichs-
und Ersatzmaf3nahmen zur Verfligung stehen. Westlich angrenzend ist die Fortfihrung der Ortsum-
gehung Luckenwalde (B101n) geplant, im Osten befindet sich bereits ein Gewerbegebiet. Das Gebiet
beinhaltet keine Schutzgebiete.

Auf der Flache befinden sich momentan Uberreste der langjahrigen militarischen Nutzung, wobei der
Grol3teil der Gebaude verfallt. Die Gesamtflache gilt als Altlastenverdachtsflache.

Die trockenen und offenen Freiflichen hatten einst wertgebenden Charakter und dienten einer Viel-
zahl an Insekten als Lebensraum. Heute sind die Flachen sukzessionsbedingt von ruderalen Stauden-
fluren im Ubergang zu Vorwaldstadien gepragt. Wertgebende Arten sind stark zuriickgegangen. Heute
finden sich hier noch die Zauneidechse, die auf vielen lickigen Flachen sowie in Sonderstrukturen wie
Sandhaufen vorkommt, sowie die streng geschitzten Gebuschbriter Neuntdter und Sperbergrasmi-
cke. Die Gebaude wurden einst vermehrt von Fledermausen genutzt. Diese Nutzung ist jedoch mitt-
lerweile nicht mehr nachweisbar. Die offen stehenden Gebaude werden von Gebaudebritern (Haus-
rotschwanz, Bachstelze) sowie einer Vielzahl an Rauchschwalben als Niststatten genutzt.

Durch den teilweise sandigen Untergrund hat das Gebiet eine grol3e Bedeutung fur die Grundwasser-
neubildung. Auf der Flache finden ansonsten keine Nutzungen statt.

Durch das geplante Vorhaben werden einerseits Altlasten entsorgt, andererseits gehen Biotope und
Funktionen anderer Schutzguter verloren. Trotz dem Abbruch von vorhandenen Gebauden und Ver-
kehrsflachen werden insgesamt etwa 12 ha neu versiegelt. Dies hat ein Verlust von Bodenfunktionen,
Grundwasserneubildungsflachen sowie Biotopen zur Folge. Im Rahmen des Ausgleiches werden
durch Malznahmen wie Neupflanzungen, die Versickerung von Niederschlag Uiber den belebten Boden
sowie die Schaffung , Aufwertung und Erhaltung von Lebensraumen (Quartiere fir Gebaudebriter
und Fledermause, neuer Lebensraum Zauneidechse, Heckenanlage, Offenhaltung von Flachen durch
Beweidung/Mahd usw.) Funktionen ausgeglichen oder ersetzt. Durch Vermeidungsmafnahmen wird
eine Verletzung oder Tétung von Tieren (durch Fallung und Abriss, durch Anlockeffekte an Au3enbe-
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leuchtungen) verhindert. Die Wirksamkeit der geplanten Schaffung von Ersatzlebensraumen fur die
artenschutzrechtlich relevanten Arten wird durch ein Monitoring tiberwacht.

Die Flache ist generell fir eine Nutzung als Gewerbegebiet aufgrund der Lage und Verkehrsanbin-
dung sowie der Vornutzung gut geeignet. Noch vorhandene wertgebende Funktionen kdnnen bei ent-
sprechender Ubernahme von MaRnahmen in den Bebauungsplan erhalten oder verbessert bzw. neu
geschaffen werden. Bei weiterer Nutzungsaufgabe wirden die wertgebende Eigenschaften weiter ver-
loren gehen und die Belastung der Flache mit Altlasten weiter bestehen bleiben.
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. Planinhalt
5. Entwicklung der Planungsiberlegungen

Die Stadt Luckenwalde ist groRtenteils die Eigentiimerin der Flache des Geltungsbereiches. Sie beab-
sichtigt die Umnutzung der ehemals militdrisch genutzten Flache in ein dem aktuellen Bedarf entspre-
chendes Gewerbe- und Industriegebiet, dass zur wirtschaftlichen Entwicklung des Regionalen Wachs-
tumskerns und der mittelzentralen Funktionen Luckenwaldes beitragen soll. Auf die im Entwurf aus
dem Jahr 1997 vorgesehene kleinteilige Parzellierung und damit auf das damals vorgesehene, ver-
gleichsweise engmaschige offentliche StralRennetz innerhalb des Bebauungsplanes soll verzichtet
werden. Damit wird dazu beigetragen, dem im Land Brandenburg bestehenden Mangel an gré3eren
zusammenhangenden Gl-Flachen abzuhelfen. Das Bebauungsplangebiet ist fur solch eine Nutzung
vor allem durch den direkten Anschluss an das bestehende Gewerbegebiet ,Zapfholzweg I (Biotech-
nologiepark) und den Anschluss an die sehr nahe gelegene B101n Uber den Zapfholzweg pradesti-
niert.

6. Grundsatzliche Uberlegungen zur Abwéagung der Grundziige der Planung

Der Bebauungsplan schafft die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Nutzungsénderung einer
Militarbrache hin zu einer gewerblich-industriellen Nutzung, die im Einklang mit der Funktion der Stadt
als Regionaler Wachstumskern und Mittelzentrum steht und den Bedirfnissen nach grof¥flachigen
GE- und insbesondere Gl-Flachen entspricht. Die Umnutzung der Flache ist dabei gegeniber einer al-
ternativ denkbaren NeuerschlieBungsmalRnahme vorteilhaft. Im Rahmen der Wiedernutzung sollen die
im Gebiet befindlichen Altlasten nutzungsadaquat saniert werden. Die interne ErschlieBung be-
schréankt sich auf ein fiir die ErschlieBung des Baugebietes notwendiges Minimum und gewahrleistet
gleichzeitig den Erhalt moglichst grof3er unzerschnittenen Bauflachen. Die Erschlie3ung bildet ein kla-
res, geradliniges System, welches sich im wesentlichen an vorhanden Wegen bzw. Flurstlicksgrenzen
orientiert bzw. Zwangspunkte, wie den Abzweig vom Zapfholzweg in Richtung Einzelhandelsstandort
Marktkauf, beriicksichtigt. Grundsatzlich bietet das System grofRe Wirtschaftlichkeit und Flexibilitat. Die
RingstralRen ermdglichen ein beidseitiges Anbauen. Durch die festgesetzten Flachen in den Kreu-
zungsbereichen sind Wendeanlagen mit einem Durchmesser von 27 m mdglich, um sich die Option
offen zu halten, bestimmte Stral3enteile erst spater (je nach Vermarktungsstand und Entwicklung des
Baugebietes) bzw. gar nicht (fiir den Fall eines sehr gro3flachigen Einzelbedarfs) baulich umzusetzen.

Im Norden und Suden wird das Plangebiet durch Grunflachen bzw. Pflanzstreifen zur offenen Land-
schaft hin abgegrenzt, gleichzeitig aber auch integriert

Die unmittelbare Nachbarschaft zum Gewerbegebiet Biotechnologiepark kann zu Synergieeffekten
fuhren. Die Lage auRerhalb der Ortslage und in Nahe zur B101n fiihrt zur Vermeidung zusatzlichen
(innerstadtischen) Verkehrs und ist beziglich immissionsschutzrechtlicher Belange glnstiger zu be-
werten als eine innerstadtische Lage.

Das Vorhaben ist mit den Zielen der Raumordnung und Landesplanung vereinbar und aus den Dar-
stellungen des Flachennutzungsplans entwickelt. Der Flachennutzungsplan stellt die Flache groften-
teils als gewerbliche Bauflache dar. Ein kleiner Teil (im Stdwesten) ist als Griinflache dargestellt. Der
Bebauungsplan sieht eine relativ groRe Griinflache im Siden des Plangebietes vor. Diese erstreckt
sich grofteils auf gewerblich dargestellten Bauflachen des Flachennutzungsplans. Da die Grinflache
schwerpunktmaf3ig zur Festsetzung von Ersatz- und Ausgleichsmaflinahmen fir die durch den Plan
vorbereiteten Eingriffe dient, ist sie funktional mit der festgesetzten gewerblich-industriellen Bauflache
verbunden und damit quasi Bestandteil des Baugebietes. Das SG Planung des Landkreises Teltow-
Flaming bestatigt die Einhaltung des Entwicklungsgebotes im Sinne des § 8 Abs. 2 BauGB, demge-
mafl Bebauungspldne aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln sind, mit Schreiben vom
28.09.2009.

Die Belange des Naturschutzes und Immissionsschutzes sind betroffen. Die Eingriffe, die von der Pla-
nung vorbereitet werden, missen ermittelt und durch entsprechende Maflinhahmen minimiert und so-
weit méglich und verhaltnismafiig ausgeglichen werden. Durch die Wiedernutzung einer ehemals mili-
tarisch genutzten Anlagen wird dem zentralen Planungsgrundsatz des sparsamen Umgangs mit
Grund und Boden Rechnung getragen und es kommt durch die Sanierung von Altlasten oder die vor-
gesehen grinordnerischen und gestalterischen Festsetzungen auch zu positiven Effekten. Das Land-
schaftsbild ist dariiber hinaus insbesondere durch den ruinése Bausubstanz und die Ablagerungen
von Schutt und Schrott, aber auch durch die bestehende Hochspannungsleitung und die 101n (in
Dammlage) vorbelastet. Beziiglich des Orts- und Landschaftshildes - gerade im Sinne der Gestaltung
der Ortseinfahrt und der Ortsdurchfahrt - entstehen erhebliche positive Effekte.

Ein alternativer Standort kommt fiir das Vorhaben nicht in Frage.
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Zum einen gibt es keine Flachen in dieser Grol3e, die fur die Stadt Luckenwalde verfiigbar sind. Zum
anderen gibt es keine Alternativen, die Uber eine vergleichbare Lagegunst aufweisen. Ausschlagge-
bend sind hier die unmittelbare Lage an der B101n, die Lage auf3erhalb der Ortslage und damit zu
schutzwiirdiger Bebauung und die Lage im Anschluss an ein bereits bestehendes Gewerbegebiet, von
der sich Synergieeffekte erwartet werden. Darlber hinaus lassen sich die Flachen aus dem Flachen-
nutzungsplan der Stadt entwickeln — d.h. sie entsprechen der schon 1999 beschlossenen stadtebauli-
chen Entwicklung der Stadt. SchlieRRlich ermdglicht die Planung hier die sinnvolle Umnutzung einer Mi-
litarbrache.

7. Wesentlicher Planinhalt

Der Bebauungsplan trifft geeignete Festsetzungen fiir die Zulassigkeit:

eines Gewerbe- und Industriegebiet (gemal § 8 und 9 BauNVO), in dessen, explizit definierten
Teilflachen auch Anlagen zur Erzeugung von Strom aus solarer Strahlungsenergie zulassig sind,
die ausschliel3lich zu diesem Zweck errichtet werden

die fur die ErschlieBung des Gebietes erforderlichen Verkehrsflachen und

die fur die Regenwasserentsorgung erforderlichen Entsorgungsflachen einschliel3lich der erforder-
lichen Geh-, Fahr- und Leitungsrechte.

Er sichert darliber hinaus geeignete Flachen flr
Grunflachen und Wald

sowie von fir Pflanzbindung und zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Land-
schaft.

7.1 Art der baulichen Nutzung
7.1.1 Gewerbe-und Industriegebiet

Entsprechend dem Planungsziel, die Umnutzung einer Militdrbrache zu einer gewerblich/industriell
nutzbaren Flache zu ermdglichen, wird gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 8 und 9 BauNVO Ge-
werbe- und Industriegebiet festgesetzt. Das Gewerbegebiet grenzt direkt an das im Bebauungsplan
.Zapfholzweg | festgesetzte Gewerbegebiet an. Das Industriegebiet schliel3t sich im Westen an und
hat einen Abstand zur westlichen Geltungsbereichsgrenze des Bebauungsplanes ,Zapfholzweg I“ von
mindestens ca. 260 m. Zu dem in diesem Bebauungsplan festgesetzten Mischgebiet (bzw. deren
Baugrenzen) besteht ein Mindestabstand von rund 560 m. Die hier zulassige Art der Nutzung wird
zum einen durch die Definition des jeweiligen Baugebietstyps in der BauNVO und zum anderen durch
die Festsetzung von Abstandsklassen im Sinne der Brandenburgischen Abstandsleitlinie bestimmt.

Gewerbegebiet

Abweichend von den grundséatzlich zulassigen Nutzungen sind im festgesetzten Gewerbegebiet Tank-
stellen und Anlagen fir sportliche Zwecke unzulassig. Auch die ausnahmsweise zulassigen Nutzun-
gen werden im festgesetzten Gewerbegebiet abweichend definiert. So sind Anlagen fiir kirchliche, kul-
turelle, soziale und gesundheitliche Zwecke und Vergnigungsstatten im festgesetzten Gewerbegebiet
auch nicht ausnahmsweise zuléassig. Die Stadt grenzt damit die zuldssige Nutzungsart auf nicht erheb-
lich belastigende Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerplatze und offentliche Betriebe, Ge-
schafts-, Biro- und Verwaltungsgebdude und ausnahmsweise Wohnungen fir Aufsichts- und Bereit-
schaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und —leiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm
in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind, ein. Damit wird ein Fokus auf die gewerbliche Nut-
zung gesetzt. Tankstellen sind nicht erforderlich, weil es wenige Meter vom Plangebiet entfernt — auf
dem Marktkaufgelande — bereits eine Tankstelle gibt. Anlage fur kirchliche, kulturelle, soziale und ge-
sundheitliche Zwecke und Vergniigungsstatten sind an dieser Stelle des Stadtgebietes stadtebaulich
unerwinscht.

Industriegebiet

Abweichend von den grundsétzlich zuldssigen Nutzungen sind auch im festgesetzten Industriegebiet
Tankstellen, aus dem eben benannten Grund, unzuléassig. Auch die ausnahmsweise zulassigen Nut-
zungen werden im festgesetzten Industriegebiet konsequenter Weise abweichend definiert. So sind
auch hier Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke auch nicht
ausnahmsweise zulassig. Damit sind im festgesetzten Industriegebiet vorwiegend solche Gewerbebe-
triebe zuldssig, die in anderen Baugebieten, insbesondere aus Griinden des Immissionsschutzes, un-
zulassig sind. Die Vermarktung der Flachen bestatigt diese Strategie. Die Nachfrage fur Flachen zur
industriellen Produktion rechtfertigt den Ausschluss dieser Nutzungen und die Reservierung der Fla-
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chen fiur tatsachlich nur in Gl-Flachen zuldssige Betriebe. Die aktuellen Flachenverkaufsverhandlun-
gen beziehen sich beispielsweise auf die Produktion von Medikamenten und auf die Produktion von
Methan aus nachwachsenden Rohstoffen. Ausnahmsweise sind auch hier, wie im Gewerbegebiet,
Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und —leiter, die dem
Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind zulassig.

Analog zu den Festsetzungen zum Gewerbegebiet werden stadtebaulich ungeeignete Nutzungen fur
den Standort ausgeschlossen. So bietet das Industriegebiet vorwiegend einer gewerblich-industriellen
Nutzung Raum.

Die Festsetzungen entsprechen der Intention der Stadt, mdéglichst groBe unzerschnittene Gewerbe-
bauflachen fiur die Ansiedlung von Gewerbe- und Industriebetrieben bereitzustellen, fir die in anderen
Teilen der Stadt keine geeigneten Flachen zur Verfligung stehen.

In den Bereich des Gewerbe- und Industriegebietes, in denen die Hohe der Oberkante baulicher An-
lagen auf 10 m Uber Geldndeoberkante festgesetzt ist - das sind im wesentlichen der 60 m Korridor
unter und entlang der Hochspannungsfreileitung und der siidwestliche Teil der Gewerbegebietsfla-
chen (dargestellter Denkmalbereich und GE-Flache westlich davon) - sind Anlagen zur Gewinnung
von Elektrizitat aus solarer Strahlungsenergie auch als ausschlief3lich zu diesem Zweck errichtete An-
lagen allgemein zulassig. Die Festsetzung orientiert sich am Erneuerbaren Energiegesetz. Sie soll
insbesondere eine gewerbliche, nachhaltige Entwicklung in den Bauflachen des Plangebietes ermdg-
liche, die aufgrund der Hochspannungsfreileitung bzw. des Denkmalschutzes nur eingeschrankt nutz-
bar sind. Insgesamt bleibt die allgemeine Zweckbestimmung des gesamten Plangebietes durch die
Festsetzung der Zulassigkeit von gewerblich genutzten Solaranlagen in einem untergeordneten Tell
des Plangebietes gewahrt.

Das Gewerbe und Industriebgebiet wird durch die Festsetzung von Abstandsklassen gemafd der
Brandenburgischen Abstandsleitlinie gegliedert. Die Gliederung soll Gefahren, erhebliche Nachteile
und erhebliche Belastigungen durch Luftverunreinigungen und Gerdusche bei bestimmungsgemaiem
Betrieb der entsprechenden Anlagen fir die nachstgelegene schutzwirdigen Wohnbebauung aus-
schliel3en. Die nachstgelegene mdgliche Wohnbebauung befindet sich im 6stlich an das Plangebiet
angrenzenden Biotechnologiepark. Der entsprechenden Bebauungsplan Nr. 13/94 ,Zapfholzweg [
setzt Mischgebiet fest, in denen Wohnbebauung planungsrechtlich méglich und teilweise vorhanden
ist. Die Festsetzung von Abstandsklassen hat zur Folge, dass sich die Zuléassigkeit emittierender Nut-
zungen im Bebauungsplan ,Zapfholzweg II* in Abhangigkeit der Entfernung zur nachstgelegenen zulas-
sigen Wohnnutzung im Biotechnologiepark richtet (relevant sind die in den Mischgebieten festgesetzten,
dem Plangebiet nachstgelegenen Baugrenzen). Vereinfacht lasst sich festhalten, dass starker emittie-
renden Betriebe nur in einem gréReren Abstand zur Wohnbebauungen im Biotechnologiepark zulassig
sind, als weniger stark emittierenden Betriebe. Die Abstandsleitlinie geht dabei davon aus, dass sich
Betriebsarten entsprechend ihrer Emissionscharakteristika klassifizieren lassen. Dem wird grundsétz-
lich zugestimmt, dennoch soll die Abstandsleitlinie nicht allein Uber die zulassige Art der Nutzung ent-
scheiden. Daher sind auch Anlagen in den Abstandsklassen zuldssig, die einen ahnlichen oder gerin-
geren Emissionsgrad aufweisen, als die in der Abstandsleitlinie benannten. Fir die Einbeziehung von
~Anlagen mit &hnlichem oder geringerem Emissionsgrad” in die Festsetzung spricht zum einen, dass
die Abstandsliste Betriebs- und Anlagetypen mit geringer Emissionsproblematik nicht auffiihrt, die je-
doch durch die Festsetzung nicht ausgeschlossen werden sollen. Zum anderen sollten Anlagen im
Plangebiet dann nicht ausgeschlossen werden, wenn ihre Vertréaglichkeit durch ein Fachgutachten
nachgewiesen wird. Dadurch wird auch dem Umstand Rechnung getragene, dass die Leitlinie Orien-
tierungswerte definiert und der Stand der Technik hinsichtlich Emissionsminderung seit Erscheinen
der Leitlinie vorangeschritten ist.

Es wird darauf hingewiesen, dass die der Abstandsliste zugrunde liegenden Mindestabsténde sich auf
Abstande beziehen, die gegeniber reinen Wohngebieten einzuhalten sind. Fir einzelne in der Ab-
standsliste gekennzeichnete Betriebsarten kdnnen die erforderlichen Abstande zu Misch-, Kern- und
Dorfgebieten um zwei Abstandsklassen reduziert werden (siehe 2.2.2.4 und 2.2.2.5 der Abstandsleitli-
nie). Im vorliegenden Fall wird per textlicher Festsetzung von dieser grundsatzlichen Regelung der
Abstandsleitlinie abgewichen. Es wird bestimmt, dass Betriebe und Anlagen, welche die Kriterien der
Punkte 2.2.2.4 bzw. 2.2.2.5 der Abstandsleitlinie Brandenburg erfillen, bei der Beurteilung der Zulas-
sigkeit wie Betriebe und Anlagen der néchsten "kleineren" Abstandsklasse behandelt werden — die
Abstéande als nur um eine Abstandklasse reduziert werden durfen. Diese Abweichung begriindet sich
aus der Festsetzung 2.2 des 0stlich angrenzenden, rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 13/94
.Zapfholzweg I“. Hier heil3t es in Satz 2: ,Betriebe und Anlagen, welche die Kriterien der Punkte 2.2.2.4
bzw. 2.2.2.5 der Abstandsleitlinie Brandenburg erfullen, werden bei der Beurteilung der Zulassigkeit wie
Betriebe und Anlagen der néchsten (,kleineren®) Abstandsklasse behandelt.“ Da sich die Festsetzung
der Abstandsklassen im Bebauungsplan Nr. 14/94 ,Zapfholzweg Il auf die im Bebauungsplan Nr. 13/94
.Zapfholzweg | festgesetzten Mischgebiete bezieht und der Bebauungsplan diese nicht mehr belasten
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will bzw. kann, als bisher mdglich, gebietet sich eine entsprechende Festsetzung. Dariiber hinaus wird
festgesetzt, wie oben bereits geschrieben, dass Betriebe grol3erer Abstandsklassen zuléassig sind,
wenn der gutachterliche Nachweis vorliegt, dass diese Betriebe und Anlagen in ihren Abstandserfor-
dernissen den Betrieben und Anlagen entsprechen, die im bezeichneten Teil des Baugebietes zulas-
sig sind.

Da die Anderung des Bebauungsplans Nr. 13/94 ,Zapfholzweg I* angestrebt wird — gemaR Aufstellungs-
beschluss ist die Verkleinerung der im stdlichen Planbereich gelegenen Mischgebietsflache auf die Fla-
che dstlich der Louis-Pasteur-Stral3e zu Gunsten der VergroRerung der Gewerbegebietsflachen vorge-
sehen - verandert sich in Zukunft, sollte die Plananderung in Kraft treten, die Grundlage der Abstands-
klassenfestsetzung. Nach in Kraft treten der Anderung wiirde sich die Zulassigkeit fiir starker emittieren-
de Betriebe entsprechend der Verkleinerung der maRRgeblichen Mischgebietsflachen in Richtung Osten
verschieben (siehe folgende Abbildungen).

Abb. 8: Vereinfachte Planzeichnung mit aktuell anzuwendenden Abstandsklassen

Abb. 9: Vereinfachte Planzeichnung mit gegebenenfalls zukiinftig anzuwendenden Abstandsklassen
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Um die Nutzbarkeit des Plangebietes ,Zapfholzweg 11* an die derzeitigen aber auch die eventuell zu-
kunftigen Verhaltnisse anzupassen, wird eine bedingte Festsetzung gemaf § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB in
den Plan aufgenommen:

.Die festgesetzten Abstandsklassen gemaf der Planzeichen 2.4 und 9.4 gelten befristet bis zum Weg-
fall von zulassiger, aber nicht vorhandener Wohnnutzung innerhalb des benachbarten Bebauungspla-
nes Nr. 13/94 Zapfholzweg |. Nach dem Wegfall der Zulassigkeit dieser Wohnnutzung gelten die Ab-
standsklassen geméalR den Planzeichen 2.5 und 9.5, die sich auf die tatsachlich vorhandene Wohnnut-
zung in der Umgebung des Geltungsbereichs beziehen.”

Die Anwendungsvoraussetzungen fiir eine Festsetzung gemall § 9 Abs. 2 BauGB sind gegeben. Die
Bedingung fiir die Festsetzung ist eindeutig durch die beabsichtigte Anderung des Bebauungsplanes Nr.
13/94 ,Zapfholzweg I“ bestimmt. Eine hinreichende Wahrscheinlichkeit des Eintritts der Bedingung sieht
die Stadt dadurch gegeben, dass die Anderung des Bebauungsplanes Nr. 13/94 ,Zapfholzweg I* durch
den Anderungsbebauungsplan Nr. 37/2010 ,1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 13/94" bereits durch
den gemeindlichen Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 37/2010 angesto3en wurde. Ob es
zum Inkrafttreten des Anderungsbebauungsplanes kommt und damit die Bedingung fiir das Eintreten
der bedingten Festsetzung tatsachlich eintritt, ist aber letztlich vom weiteren Verfahrensablauf abhangig
und kann heute nicht zweifelsfrei vorhergesagt werden, was aber auch nicht verlangt werden kann.

Die Art der baulichen Nutzung wird noch durch zwei weitere Festsetzungen konkretisiert.

Eine Festsetzung schrankt die Zuldssigkeit von Einzelhandelsnutzungen ein. Die Entwicklung des
Plangebietes dient vorrangig der Bereitstellung von Fléchen fir Industriebetriebe (im Sinne des produ-
zierenden und verarbeitenden Gewerbes) und nicht fiir Einzelhandelsbetriebe, die auch in anderen Bau-
gebietstypen zulassig wéren. Die Planung bedient damit die Nachfrage nach grofRen, industriell nutzba-
ren Flachen. Fur Flachen auf denen eigensténdige Handelsnutzungen zulassig sind, sieht die Stadt da-
gegen gegenwartig keinen Bedarf.

Die zweite Festsetzung untersagt die Errichtung von Aufenthaltsraumen im Bereich der Hochspan-
nungsleitung und ergibt sich vor allem aus der Berlcksichtigung der Anlage 4 der Brandenburgischen
Abstandsleitlinie und dient insbesondere dem Schutz von Menschen vor nichtionisierender Strahlung.

SchlieR3lich wird gutachterlich geprift, inwieweit noch eine Festsetzung zur Art der Nutzung aufge-
nommen werden kann, die entsprechend dem in der Birgerbeteiligung artikulierten Birgerwunsch
Rechnung tragen kénnte, die Zulassigkeit von Biogas- oder Biomethananlagen einzuschranken. Die
urspringliche Strategie der Verwaltung, die Mdglichkeit zum Bau einer Biomethananlage durch fol-
genden Selbstbindungsbeschluss der Stadt Luckenwalde an sehr enge Nachhaltigkeitskriterien zu
binden, steht damit zur Debatte:

.Die Stadt Luckenwalde verpflichtet sich durch einen Selbstbindungsbeschluss dazu, Grundstiicke im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 14/94 "Zapfholzweg II" nur dann zu verkaufen, wenn sich
der Kaufer zu einer besonders nachhaltigen Nutzung der Grundstiicke verpflichtet. Vorhabentrager ei-
ner Anlage zur Gewinnung von Energie aus Biomasse mussen durch langfristige Vertrage mit den Lie-
feranten nachweisen, dass die zum Betrieb der Anlage benétigte Biomasse vollumféanglich auf regio-
nalen Anbauflachen (definiert durch Radius in km um die Standort der Anlage) erzeugt wird. Die
Nachhaltigkeit der Nutzung soll jeweils in geeigneter Form im Kaufvertrag definiert werden.”

Dieser Beschluss wirde ebenso wie eine Festsetzung, welche die Zulassigkeit von Biogas- bzw.
Biomethananlagen einschrankt, den berechtigten Zweifeln und Sorgen der Birgerschaft insbesondere
hinsichtlich der Nachhaltigkeit und der Auswirkungen einer im Plangebiet zuldssigen Biomethananlage
Rechnung tragen, hatte jedoch nicht die direkte und ,ewige* Bindungswirkung einer Bebauungsplan-
festsetzung.

In der Auswertung der Potenzialanalyse der Hochschule fur nachhaltige Entwicklung Eberswalde®
lasst sich feststellen, dass im Landkreis Teltow-Flaming eine Biomethananlage der Bauart ,Referenz-
modell Rathenow*, fur die es derzeit einen potenziellen Investor gibt, nur noch teilweise regional mit
Rohstoffen versorgt werden kénnte. Der Beschluss unterstreicht gleichzeitig den Willen der Stadt Luc-
kenwalde, die lokale Umsetzung der Energiestrategie des Landes Brandenburg bezlglich ihrer Ver-
einbarkeit mit den ortlichen und regionalen Gegebenheiten einzelfallbezogen zu prifen und kritisch zu
begleiten.

Um nicht nur die Zuléssigkeit von Biomethananlagen besonders zu regeln und damit einzuschrénken,
wirde der Beschluss auch fir alle anderen im Plangebiet méglichen gewerblichen und industriellen

2 Regionale Potenzialanalyse — Biomasse als Energierohstoff in regionalen Wirtschaftskreislaufen der Region Havelland-Fldming im Rahmen des CENTRAL
INTERREG-IV-B-Projektes RUBIRES ,,Rural Biological Resources in Regions“, November 2010 (englische Version) / Januar 2011 (deutsche Fassung) —
http://www.havelland-flaeming.de/PDF/40890/Endbericht_BMPotenztialanalyse_ ATB_de.pdf
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Nutzungen gelten. Er wirde damit dem Gleichbehandlungsgrundsatz Rechnung tragen und den
grundsatzlichen Willen der Stadt zeigen, ihre Entwicklung nachhaltig, auch im Sinne des BauGB (vgl.
§ 1 Abs. 5 BauGB), zu gestalten.

7.1.2 Verkehrsflachen

Der nordliche Geltungsbereich wird durch die 6ffentliche Gemeindestral’e Zapfholzweg, die das Plan-
gebiet erschliel3t, begrenzt. Da die Verkehrsflache nicht in den Geltungsbereich einbezogen ist, kann
sie zur Sicherstellung der 6ffentlichen ErschlieBung nicht zeichnerisch festgesetzt werden. Aus die-
sem Grund wird der StraRenanschluss durch eine textliche Festsetzung, dass die Geltungsbereichs-
grenze gleichzeitig Stralenbegrenzungslinie ist, klargestellt:

Die interne ErschlieBung des Bebauungsplangebietes erfolgt Giber die festgesetzten offentlichen Stra-
Benverkehrsflachen. Die Dimensionierung und Lage der Flachen wurde vom Stadtplanungsamt der
Stadt Luckenwalde in Zusammenarbeit mit dem Tiefbauamt und der Stabsstelle Wirtschaftsférderung
der Stadt erarbeitet. Ziel war es ein kostenglnstiges, wirtschaftlichen und flexibles Erschlie3ungssys-
tem zu planen, dass den Anforderungen, die sich aus der Nutzung der erschlossenen Baugebiete ab-
leiten, gerecht wird. Bezlglich der Lage der Flachen wurde sich u.a. am vorhandenen Wegesystem,
den Flursticksgrenzen, dem aktuellen Vermarktungsstand und den im Gebiet befindlichen schit-
zenswerten Baumen orientiert. In den 12 m breiten Flachen soll eine Fahrbahn ein einseitiger Grin-
streifen (inkl. Mulden) und ein einseitiger Gehweg integriert werden. Die Einteilung der Stral3enver-
kehrsflachen ist nicht Gegenstand der Festsetzungen des Bebauungsplanes.

Die Teile der B101n, die sich im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden werde ebenfalls
zeichnerisch als 6ffentliche StralRenverkehrsflache festgesetzt. Die Flache wurde entsprechend des
Planfeststellungsbeschlusses fiir die B101n, OU Luckenwalde Sid abgegrenzt. Per nachrichtlicher
Ubernahme wird darauf hingewiesen, dass innerhalb der festgesetzten offentlichen StraRenverkehrs-
flache B101n die Inhalte des Planfeststellungsbeschlusses fir die B101n, OU Luckenwalde Sid, von
den Festsetzungen des Bebauungsplanes unberihrt bleiben.

7.1.3 Flachen fur die Abwasserbeseitigung, Loschwasserbrunnen und Geh-, Fahr- und Lei-
tungsrecht

Der Regenwasserabfluss der offentlichen Stralenverkehrsflachen soll teilweise Uber ein Grabensys-
tem und Grunflachenverbindungen auf die Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Naturentwicklung
und Regenwasserversickerung” gefuhrt werden. AuRerdem wird im Plangebiet an geeigneter Stelle
ein Regenwasserriickhaltebecken als Flache fur die Oberflachenwasserbeseitigung festgesetzt. Der
Begriff ,Abwasser” schlief3t im Kontext der Abwasserbeseitigung neben dem verunreinigten Schmutz-
wasser auch das Niederschlagswasser ein.® Die Abwasserbeseitigung umfasst gemafl § 54 Abs. 2
des Wasserhaushaltsgesetztes im Wesentlichen das Sammeln, Fortleiten, Behandeln, Einleiten, Ver-
sickern, Verregnen und Verrieseln von Abwassern. Zu den Anlagen fiir die Abwasserbeseitigung ge-
horen zum Beispiel Klarwerke, Abwasserpumpwerke und —hebeanlagen und auch Riickhaltebecken
fur Schmutz-, Misch und Regenwasser. In die siidliche der beiden Flachen ist zeichnerisch als auch
textlich ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu Gunsten der Stadt Luckenwalde und des zustandigen
Abwasserentsorgungstragers integriert. Das Recht sichert die Zuwegung in die u.a. als Regenwasser-
riickhalteflache festgesetzte Grinflache.

Um den beabsichtigten Ringschluss von Versorgungs- und Entsorgungsleitungen im Plangebiet zu
ermoglichen, werden fiir den Bereich des zeichnerisch gekennzeichneten Bodendenkmales, der
gleichzeitig als Gewerbegebiet festgesetzt wird, Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zu Gunsten der Stadt
Luckenwalde und der zustandigen Unternehmenstrager der Ver- und Entsorgung per textlicher Fest-
setzung definiert. Das Leitungsrecht wird darliber hinaus nicht zeichnerisch festgesetzt, um die kon-
krete Ausfihrungsplanung nicht unnétig einzuschranken. Mit dem Gehrecht zu Gunsten der Stadt wird
eine von der Allgemeinheit nutzbare Verbindung von den 6ffentlichen Flachen im Baugebiet ,Zapf-
holzweg 11“ zum sudlich des Plangebietes befindlichen Stalag-Friedhof ermdglicht. Darlber hinaus
wird klargestellt, dass die Herstellung von Versorgungsleitungen der zustédndigen Unternehmenstrager
innerhalb der 6ffentlichen Griinanlagen zuléssig ist.

In Folge der Beteiligung der Feuerwehr im Planverfahren werden zwei, je 5m x 5m grof3e Flachen fir
die Anlage von Ldschwasserbrunnen festgesetzt. Die Flachen grenzen unmittelbar an offentliche
StraBenverkehrsflachen an und sind so 6ffentlich zuganglich. Die Festsetzung der Lage und der Di-

33 vgl. § 54 Abs. 1 Wasserhaushaltsgesetz (Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz — WHG), vom 31. Juli 2009
(BGBI. | S. 2585), zuletzt geéndert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 11. August 2010 (BGBI. | S. 1163).
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mensionierung der Flachen erfolgte in Abstimmung mit der Feuerwehr und gewéhrleistet zusammen
mit der Offentlichen zentralen Trinkwassererschlieung die Versorgung des Plangebietes mit Losch-
wasser. Dies dient der Rechtssicherheit fiir die Unternehmenstréger.

7.1.4 Grinflachen und Flachen fur Wald

Es sind zwei 6ffentlichen Grinflachen im Plangebiet festgesetzt. Die groRte Flache im Siden des
Plangebietes hat die Zweckbestimmung ,Naturentwicklung und Regenwasserversickerung®. Die Fla-
che ist gréRtenteils unbebaut und sichert Flachen fur den notwendigen Ausgleich. Die Stadt strebt an
diese Flachen der interessierten Offentlichkeit zugéanglich zu machen. In der Flache soll ein Versicke-
rungsbecken angelegt werden, dass durch ein Grabensystem, das auch der Regenwasserriickhaltung
dient, beschickt wird. Sie ist daher direkt bzw. tber entsprechende Entsorgungsflachen mit dem Ver-
kehrsflachennetz des Plangebiets verbunden. AuBerdem soll die Flache fir eine Wegeverbindung
vom Plangebiet zum Stalagfriedhof genutzt werden. Innerhalb der Flache sollen auch Versorgungslei-
tungen zuléssig sein, die an das bestehende Versorgungsleitungsnetz im stidwestlichen Bereich des
Bebauungsplanes Nr. 13/94 ,Zapfholzweg I* anschlieen und so den Bau von Ringleitungen ermdogli-
chen. Dadurch wird gewahrleistet, dass die Versorgung des Gebietes von zwei Seiten mdglich ist, und
es nicht zu Versorgungsausféllen im Fall von Havarien oder wartungsbedingten Unterbrechungen
kommt.

Als wichtiges Landschaftselement sollen die entlang des in Nord-Sid-Richtung verlaufenden Weges
vorhandenen Baumreihen erhalten und erganzt werden. Sie stellen — auch bezuglich der Baumart Bir-
ke - ein fir die militdrischen Nutzung typisches raumpragendes Element dar, und sollen exemplarisch
erhalten bleiben. Siehe auch folgendes Kapitel.

Die zweite Griinflache hat die Zweckbestimmung ,primarer Bodendenkmalschutzbereich®. In Abstim-
mung mit dem Landesdenkmalamt wird diese Flache festgesetzt, um dem Erhalt originaler Boden-
denkmalsubstanz zu sichern. Die inhaltliche ErschlieBung, Visualisierung und Zuwegung der Flache fur
eine interessierte Offentlichkeit wird seitens der Stadt und der Denkmalfachbehérde angestrebt. Um dies
zu ermdglichen grenzt die Flache direkt an eine festgesetzte oOffentlichen Verkehrsflache. Angestrebt
wird auBerdem, Uber die offentliche Flache eine Zuwegung zum thematisch eng mit dem Bodendenkmal
verbundenen Stalagfriedhof in den Grenzen des Geltungsbereichs vorzubereitet. Die Sicherung ent-
sprechender Gehrechte sind zu Gunsten der Allgemeinheit auf einer offentlichen (Grun)Flache nicht
notwendig. Dafiir wird aber in der sidlich angrenzenden Gewerbegebietesflache, die beide Grunflachen
des Plangebietes voneinander trennt, ein Gehrecht fir die Stadt Luckenwalde vorgesehen, dass auch
als ein Gehrecht fir die Allgemeinheit genutzt werden kann. Dieser Weg soll, wie oben bereits erwahnt,
auch die eben erlauterten Ringleitungen aufnehmen. Er ist daher so anzulegen, dass das Bodendenk-
mal nicht beeintrachtigt wird.

Im Plangebiet befinden sich Waldflachen i.S.d. Brandenburgischen Waldgesetze534. Die Flachen, die
sich in der festgesetzten Griinfliche im sidlichen Planbereich befinden, werden bestandsorientiert als
Flachen fir Wald festgesetzt und damit planungsrechtlich gesichert. Die Abgrenzung orientiert sich an
der Plangrundlage, Begehungen, Luftbildauswertung und der Stellungnahme des Landesbetriebes
Forst.

Die anderen Waldflachen befinden sich im nérdlichen Plangebiet und damit dort, wo das Industrie-
und Gewerbegebiet festgesetzt ist. Diese Fldchen werden Bestandteil der Baugebietsflachen und
werden nicht separat festgesetzt, da sie von Wald in eine gewerbliche Nutzungsart umgewandelt wer-
den sollen. Dafiir ist eine von der unteren Forstbehérde zu genehmigende Waldumwandlung zu bean-
tragen. Die mit der Umwandlung von Wald verbundenen Eingriff sind forstrechtlich auszugleichen. Zur
Festlegung des notwendigen Ausgleich gab es bereits eine Abstimmung mit der unteren Forstbehor-
de. Die Waldumwandlung wird in Abstimmung mit der unteren Forstbehoérde aus diesem Verfahren
herausgeldst und in einem spateren Verfahren, bei Umsetzung der Planung, durchgefihrt. Gleichwohl
wird diese Waldumwandlungsmalnahme verbal-argumentativ als Ausgleichsflache in die Bilanzierung
eingestellt.

7.1.5 Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur- und
Landschaft

Zu dieser Kategorie gehoren Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft (gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) als auch Flachen zum Anpflanzen von
Baumen (gemanr § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB).

34 Waldgesetzes des Landes Brandenburg (LWaldG) vom 20. April 2004 (GVBI. | S. 137)
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Die im Bebauungsplan festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Stréduchern und sonsti-
gen Bepflanzungen verlaufen zum einen entlang der nérdlichen Geltungsbereichsgrenze, angrenzend
und parallel zum Zapfholzweg in 10 m Breite in Uberlagerung der Bauflachen. Innerhalb dieser Fla-
chen sollen pro 50 gm Flache eine Kiefer 1. Ordnung gepflanzt werden, wobei bei der Ermittlung der
Zahl der zu pflanzenden Baume, die auf der Flache vorhandene und zu erhaltene Baume anzurech-
nen sind. Zum anderen verlauft eine Flache entlang des in Nord-Sud-Richtung verlaufenden Weges
im sddstlichen Plangebiet und Uberlagert hier gréRtenteils die Griinflache mit der Zweckbestimmung
.Naturentwicklung und Regenwasserversickerung,” aber zu geringen Mal3 auch Bauflachen. Hier ist
vorgesehen 60 Birken als Ergénzung der vorhandenen und zu erhaltenden Baumreihe zu pflanzen.
Da sich im Zuge der Konkretisierung und Umsetzung der Entwasserungsplanung ergeben kann, dass
die volle Anzahl Birken hier nicht gepflanzt werden kann, weil die Flachen stattdessen fir die Regen-
wasserversickerung bzw. -riickhaltung benétigt werden, ist in diesem Fall vorgesehen, die Differenz
als Erlenreihe oder, je nach Anzahl der Baume, als Erlengruppe entlang des in Ost-West-Richtung
verlaufenden Regenwasserriickhaltegrabens innerhalb der Grinflache ,Naturentwicklung und Regen-
wasserversickerung” umzusetzen. Zusatzlich wird ausschlieBlich textlich festgesetzt, dass auf éffent-
lichen und privaten Stellplatzflachen mit mindestens drei zusammenhangenden Stellplatzen einheimi-
sche Baume 1. Ordnung zu pflanzen sind. Je vier Stellplatze ist ein Baum zu pflanzen.

Die Flachen MaRnahmen mit Pflanzgebot dienen, neben anderen Flachen und MalRnahmen, als Aus-
gleichsflachen fur den durch die Planung vorbereiteten Eingriff. Die Festsetzungen dienen auf3erdem
insbesondere den Belangen des Orts- und Landschaftshildes zur Gliederung und Strukturierung der
Landschaft mit einheimischen Arten. Um dieser Funktion zu entsprechen, ist es erforderlich bestimmte
Pflanzqualitaten festzusetzen.

Die Flache fur Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
Uberlagert sich im Wesentlichen mit der festgesetzten 6ffentlichen Griinflache mit der Zweckbestim-
mung ,Naturentwicklung und Regenwasserversickerung” im Siden des Plangebietes. Davon abwei-
chend spart sie den Wald im Sinne des Waldgesetzes aus, Uberlagert dafiir aber einen Bereich des
Gewerbegebietes in dem sich das ,Schwalbenhotel” als eine der AusgleichsmaRnahme fiir die von
der Planung betroffene Avifauna befindet. Die Flache dient, neben anderen Flachen und Malinahmen,
als Ausgleichsflache fur den durch die Planung vorbereiteten Eingriff. So werden hier unter anderem
hauptsachlich die aus dem Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag ibernommen bzw. abgeleiteten Aus-
gleichsmalRnahmen umgesetzt.

7.1.6 Flachen die von Bebauung freizuhalten sind

Um die AulRenkante der sichtbaren Mastenfundamente der das Gebiet querenden 110kv-Freileitung
werden zeichnerisch 5 m breite Flachen festgesetzt, die von Bebauung freizuhalten sind. Obwonhl die-
se Flachen innerhalb von durch Baugrenzen definierten Baufeldern liegen, sind sie aufgrund der Fest-
setzung nicht Gberbaubar. Mit der Festsetzung wird den Belangen des zustandigen Elektroenergie-
versorgers entsprochen.

7.1.7 Flachen die dem (Boden)denkmalschutz unterliegen

Derzeit liegt der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 14/94 ,Zapfholzweg II* vollstandig im Be-
reich des Bodendenkmals Nr. 130631 ,Graberfeld der Bronzezeit; Gefangenenlager der Neuzeit”, das
im Amtsblatt fir den Landkreis Teltow-Flaming, 16. Jahrgang, Nr. 8 vom 11. Marz 2008, bekannt ge-
macht wurde.

Nach erfolgter Beraumung und Dokumentation der Flachen des Gewerbe- und Industriegebietes, die
aul3erhalb des im Bebauungsplan als Bodendenkmal gekennzeichneten Bereichs liegen, hat das Lan-
desdenkmalamt die Entlassung dieser Flachen aus dem Denkmalbereich in Aussicht gestellt (Proto-
koll der Beratung zwischen dem Landesdenkmalamt, der Unteren Denkmalschutzbehérde und der
Stadt Luckenwalde vom 14.04.2011). Innerhalb des gekennzeichneten Bereichs sind bauliche Mal3-
nahmen nur moglich, wenn das dort vorhandene Bodendenkmal erhalten bleibt.

Ein entsprechender Hinweis befindet sich unter den ,Nachrichtlichen Ubernahmen* auf der Planzeich-
nung.

Derzeit ist vorgesehen auf der Teilflache die gleichzeitig Gewebegebietsflache ist, Anlagen zur Ge-
winnung von Elektrizitat aus solarer Strahlungsenergie zu errichten. Grundsatzlich ist die bauliche
Nutzung der Flache nach Abstimmung mit den Behérden mdoglich, soweit sie den bodendenkmalrecht-
lichen Belangen Rechnung tragt. Die ist u.a. der Fall, wenn das Bodendenkmal vor einer mdglichen
Baumafinahme durch die Aufbringung einer Recyclingschicht geschitzt wird oder aber nur unwesent-
lich in den Boden eingegriffen wird, wie bspw. durch das Festdibeln aufgestanderter Solaranlagen.
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7.2 MalR der baulichen Nutzung/ H6he der baulichen Anlagen

Das Mal3 der baulichen Nutzung fur zeichnerisch durch die Angabe von Grundflachenzahl, Baumas-
senzahl und Hohe festgesetzt. Die Hohenfestsetzungen finden sich in jedem durch Baugrenzen defi-
nierten Baufeld, die Grundflachenzahl (GRZ) und die Baumassenzahl (BMZ) gilt stets fur die gesamte
Flache. Um der Intention der Stadt Rechnung zu tragen orientieren sich die Werte an den in § 17
BauNVO definierten Obergrenzen, die fur Gewerbe- und Industriegebiete gleich sind. Damit wird ge-
wahrleistet, dass die Bauflachen flexibel, wirtschaftlich und groR3flachig und damit bedarfsgereicht be-
baut werden kdnnen.

Die festgesetzte GRZ betragt weitestgehend 0,8. Das bedeutet vereinfacht, dass 80% des jeweiligen
Baugrundstiicks Uber- bzw. unterbaut werden kann. Nur in dem Teil des Gewerbegebietes, der
gleichzeitig als Bodendenkmal gekennzeichnet ist, betragt die GRZ 0,5. Dies tragt dem Bodendenk-
malschutz Rechnung.

Die BMZ betragt 10,0. Dies bedeutet, dass je Quadratmeter Baugrundstiick 10 Kubikmeter Baumasse
errichtet werden dirfen.

Die Hohe wird durch die Hohe der Oberkante der baulichen Anlagen Uber Gelandeoberkante festge-
setzt. Der Bezugspunkt Geléandeoberkante ist ausreichend konkret, da die gegebene Hohenlage des
Gelandes nicht durch Aufschittungen oder Abgrabungen, die im Bebauungsplan nicht festgesetzt und
damit nicht zulassig sind, verandert werden kann. Die festgesetzte Hohe entspricht den aktuellen An-
forderungen modernen Industrie- und Gewerbegeb&dude und tragt insbesondere auch den Erfahrun-
gen aus der Entwicklung des benachbarten Biotechnologieparks Rechnung. Produktionsbedingt héhe-
re technische Anlagen, speziell auch technische Anlagen zur Medikamentenproduktion und die Anla-
gen zur Herstellung von Methan aus Biomasse (z.B. Fermenter) werden durch eine textliche Festset-
zung ermoglicht, die das Uberschreiten der zulassigen Hohe baulicher Anlagen fiir derartige Anlagen
zulasst. Das Hohenmal stellt ein Hochstmald dar, dass nicht ausgenutzt werden muss und das durch
die gemeinsame Wirkung mit der GRZ und der BMZ eingeschrankt wird. So ergibt sich fir einen Bau-
kérper auf einem 1.000 gm groRen Baugrundsttick, der die GRZ voll ausschépfen will, durch die BMZ
eine maximal zulassige Hohe von 12,5 m.*

Fur bestimmte nicht produktionsbedingte Aufbauten ist dartiber hinaus durch textliche Festsetzung ein
Uberschreiten der festgesetzten Gebaudehohe zu lassig. Die entsprechenden textlichen Festsetzun-
gen gewahrleisten, dass der Bauherr nicht unnétig in seiner Handlungsfreiheit eingeschrankt ist, 6ko-
logisch und wirtschaftlich sinnvolle Lésungen nicht ver- bzw. behindert werden und das Orts- und
Landschaftshild dennoch ausreichend geschiitzt ist.

SchlieRlich wird die grundsatzlich zuldssige maximale Héhe von 15 m im Bereich der Hochspannungs-
freileitung (60 m-Korridor in dessen Mitte die Leitung verlauft) auf 10 m minimiert, um Konflikte mit der
Freileitung auszuschliel3en.

7.3 Bauweise und tUberbaubare Grundstiicksflachen

Die Bauweise ist nicht Regelungsinhalt des Bebauungsplanes.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflichen werden mittels Baugrenzen gemalf § 23 Abs. 1 BauNVO fest-
gesetzt. Die Baugrenzen definieren grol3e, flexibel bebaubare Baufelder. Sie beriicksichtigen dabei
die erforderlichen Mindestgrenzabstande, die sich aus der Bauordnung und dem Brandenburgischen
Stral3engesetz ergeben.

Da der Bebauungsplan nichts anderes festsetzt, kénnen auf den nicht tGberbaubaren Grundstiicksfla-
chen gemal § 23 Abs. 5 BauNVO Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO (mit Ausnahme von Werbean-
lagen im Sinne der einschrankenden o6rtlichen Bauvorschriften des Bebauungsplans) und in den Ab-
standsflachen zuldssige bauliche Anlagen zugelassen werden. Werbeanlagen sind, per textlicher
Festsetzung, nur innerhalb der Baugrenzen zuldssig. Zentrale Hinweisschilder, Wegweise und Fir-
menverzeichnisse sind keine Werbeanlagen in diesem Sinne. (siehe o6rtliche Bauvorschriften). Die Zu-
lassigkeit von Nebenanlagen auRRerhalb der Baugrenzen ist aber durch die Regelungen des Bundes-
fernstral3engesetzes, das einen Mindestabstand von baulichen Anlagen zur Fahrbahnkante der B101n
von 20 m vorschreibt, und durch Pflanzfestsetzungen ausgeschlossen bzw. eingeschrankt. Die Bau-
grenzen entlang der zukiinftigen B101n sind so konstruiert, dass die sich aus dem Bundesfernstra-
Rengesetz ergebenden Abstandsflachen eingehalten werden. Sie liegen mindestens 20 m von der
Fahrbahnkante laut Planfeststellungsbeschluss entfernt.

35 Formel: 10.000 m*/ 800 m?= 12,5 m
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7.4 Ortliche Bauvorschriften gemaR § 81 BbgBO

Zum Schutz des Orts- und Landschaftshildes wird die Zulassigkeit von Werbeanlagen per textlichen
Festsetzungen reguliert. Diese planungsrechtliche Steuerung wird erforderlich durch die Lage des Be-
bauungsplangebietes im AuRenbereich und an der B101n. Ziel ist es, eine landschaftsbildvertragliche
Regelung zu treffen, die es den Gewerbetreibenden dennoch ermdglicht im gewissen Umfang Wer-
bung fir ihre Produkte und Leistungen zu machen. Die Rechtsgrundlage fur diese Festsetzungen bie-
tet § 81 BbgBO, der es den Gemeinden erlaubt, besondere Anforderungen an die Zulassigkeit von
Werbeanlagen zu stellen, soweit dies zur Verwirklichung baugestalterischer und stadtebaulicher Ab-
sichten erforderlich ist.

Die Zulassigkeit von Werbeanlagen, als planungsrechtlich grundsatzlich uneingeschrankt zulassige
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO, ist so eingeschrénkt, dass diese Anlagen nur innerhalb
der festgesetzten Baugrenzen an den Wanden baulicher Anlagen und nicht als Dachaufbauten zulas-
sig sind. Damit wird gesichert, dass Werbeanlagen nicht als eigenstandige, zusétzliche bauliche Anla-
gen das Orts- und Landschaftsbild beeintrachtigen. Um die Werbung auf den Wandflachen so zu kon-
zentrieren und anzuordnen, dass keine tberladene und unruhig wirkende Wandflache entsteht, wird
die Grolie der Werbeanlagen im Verhaltnis zur Wandflache begrenzt und eine gleichmaRige horizon-
tale Anordnung mehrere Werbeanlagen festgeschrieben. Die klare Gliederung und die Begrenzung
der Werbeinformationen beeinflusst die optische Wirkung positiv und sollte auch fir die Wahrneh-
mung von den StralRen aus von Vorteil sein. Zentrale Hinweisschilder, Wegweiser und zentrale Fir-
menverzeichnisse sind auch aufRerhalb der festgesetzten Baugrenzen und der Stétte der Leistung zu-
lassig und mussen sich auch nicht zwangslaufig an Gebauden befinden. Sie sollen ihrer Funktion ent-
sprechend dort aufgestellt werden kénnen, wo sie am besten wahrgenommen werden. So ist ein zent-
rales Firmenverzeichnis aller im Gebiet ansassigen Unternehmen regelmafiig im Bereich der Einfahr-
ten in das Gebiet am sinnvollsten. Um die Zuldssigkeit der benannten Anlagen nicht einzuschrénken,
wird geregelt, dass sie nicht als Werbeanlagen im Sinne der Regelungen verstanden werden.

Der Bebauungsplan schreibt die 6rtlichen Bauvorschriften beziglich der Zuléssigkeit von Werbeanla-
gen mittels textlicher Festsetzungen fest.

7.5 Griinordnerische Festsetzungen

Auf Grundlage des § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 7 Abs. 5 BNatSchG und des vorliegenden Griinord-
nungsplanes werden grinordnungsplanerische Inhalte als Festsetzungen in den Bebauungsplan auf-
genommen, um den Ausgleich der durch den Plan vorbereiteten Eingriffe moglichst weitgehend zu si-
chern. . In Kombination mit den Festsetzungen der Flachen fir Malinahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur- und Landschaft und der Flachen zum Anpflanzen von Baumen und
den entsprechenden textlichen Malinahmefestsetzungen auf Grundlage des § 9 Abs. 1 Nr. 20 bzw.
Nr. 25a BauGB, die unter Kapitel 7.1.5 benannt wurden, bilden diese Festsetzungen den Komplex der
grinordnerischen Festsetzungen.

Im Folgenden werden die unter Kapitel 7.1.5 nicht oder nur kurz angeschnittenen Festsetzungen de-
taillierter erlautert.

Durch die textliche Festsetzung zur Versickerung im Plangebiet wird das anfallende Niederschlags-
wasser dem Grundwasser zugefuhrt. Dadurch wird das Grundwasser angereichert. Die Abflussspitzen
werden reduziert. Hierdurch wird der Eingriff in das Schutzgut Wasser vermindert. Der Bodenwasser-
haushalt sowie die Lebensraumfunktion fir Bodenlebewesen werden erhalten. Die Filterfunktion des
Bodens wird in Teilen erhalten und ausgenutzt. Dadurch wird der Eingriff in das Schutzgut Boden
vermindert.

Der Ausgleichsbedarf der sich aus dem Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag ableitet wurde ebenfalls
als grunordnerische Festsetzungen aufgenommen.

So wurde fir die Rauchschwalben bereits ein so genannte ,Schwalbenhotel” errichtet. Dieses ist do
konzipiert, dass es auch anderen betroffenen gebdudebritenden Végeln als Lebensraum dienen
kann. Zusétzlich zu der im GOP vorgeschlagenen MalRnahme, soll das Gebdude auch dem voriber-
gehenden Schutz von Tieren dienen — mit denen die regelmaflige Pflege der festgesetzten SPE-
Flache in Form von Beweidung (siehe unten) durchgefiihrt werden soll.

Die Anlage von Schichtholzhecken dient dem Ausgleich der Beeintrachtigungen folgende Schutzguter:

Schutzgut Wasser: eine dauerhaft begriinte Flache stellt eine Ausgleichsflache fur den Wasser-
haushalt dar;
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Schutzgut Biotope: Schaffung von neuen Lebensrdumen und damit ein wesentlicher Beitrag zum
Arten- und Biotopschutz (hier: insb. Neuntdter und Sperbergrasmiuicke);
Schutzgut Boden: durch eine dauerhaft begrinte Grinflache werden die Bodenfunktionen entwi-

ckelt und gesichert;

Schutzgut Klima/Luft: die Flache ist geeignet, kleinklimatischen Ausgleichsraum zu bieten sowie
Luftschadstoffe zu binden. Die Anlage der Schichtholzhecken dient auch als
Pufferstreifen zwischen der Bebauung und der Ausgleichsflache.

Zur Schaffung von neuen Lebensraumen und damit als ein wesentlicher Beitrag zum Arten- und Bio-
topschutz wird die Anbringung von Nistkasten fiir Vogel und Fledermause im Gewerbe- und Industrie-
gebiet festgesetzt.

Die ehemalige Klaranlage im sudlichen Bereich der festgesetzten SPE-Flache ist auf einer Flache von
2.000 gm zu einem Lebensraum fiir Zauneidechsen umzubauen. Dies ist mittlerweile bereits erfolgt,
ebenso wie die Umsetzung der Tiere.

SchlieBlich begriindet sich durch den Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag die Festsetzung der regel-
maRigen Pflege der als SPE-Flachen festgesetzten Flache durch Beweidung bzw. Mahd. Eine exten-
sive Pflege der Flache ist als wichtige populationsstiitzende Maflinahme zu sehen, da so sichergestellt
werden kann, dass kurz- bis mittelfristig ausreichend Nahrungsflachen und Lebensraum (v. a. fur Vo6-
gel, Schmetterlinge, Zauneidechse) als Ausgleich fir den vorhabensbedingten gro3flachigen Verlust
entsteht.

Die textlich festgesetzten Anforderungen an die AuRenbeleuchtung begriinden sich direkt aus dem
Grinordnungsplan. Die Lockwirkung von kinstlichen Lichtquellen fur nachtaktive Insekten wird redu-
ziert. Gelblichtlampen (Zu empfehlen sind Natrium - Hochdrucklampen) haben ihre Hauptenergieab-
gabe im gelben Bereich von ca. 570 - 630 nm. Kurzwellige Strahlen werden nur in geringem Umfang
ausgesandt. Durch asymmetrische Reflektoren kann das Licht optimal verteilt werden. Da der Lichtke-
gel senkrecht auf den Boden fallt, werden deutlich weniger Insekten angelockt, als bei horizontal aus-
strahlenden Lichtquellen. Das Doppelglas verhindert, dass dennoch angelockte Tiere an dem heil3en
Glas verbrennen.Eine Lichtpunkth6he wird nicht definiert. Zum einen fehlt die Erforderlichkeit der
Festsetzung. Zum anderen sollen die zukinftigen Vorhabentréger nicht Uber Gebihr eingeschrankt
werden.

Auch die Festsetzung, dass Einfriedungen mit einer Bodenfreiheit von 10 cm herzustellen sind, be-
grundet sich direkt aus dem Grindordnungsplan. Durch die Hinterpflanzung von Einfriedungen wird
Lebensraum fiir Pflanzen und Tiere geschaffen. Um die Passierbarkeit fur Tiere sicherzustellen, wird
eine Bodenfreiheit festgelegt.

Der Verlust von wertvollen trockenen Sukzessionsstandorten soll nach Griinordnungsplan durch die
Neuanlage armer Grinflachen ausgeglichen werden. Der Malinahme fehlt nach Aussage der UNB die
Eignung zur Ausgleichsmaflinahme. Darlber hinaus ist sie schwer um- und durchsetzbar und zukinf-
tigen Grundstlckseigentiimer kaum zu vermitteln. Sie wird nicht in den Bebauungsplan ibernommen.

Die zeichnerisch und textliche festgesetzte Baumpflanzungen, die im Kapitel 7.1.5 bereits benannt
wurden dienen ebenfalls dem Ausgleich des durch die Bebauung entstehenden Eingriffs. Dabei wer-
den Beeintrachtigungen in folgende Schutzgiter in Teilen ausgeglichen:

Schutzgut Boden: durch die dauerhaft begrinten bzw. offengehaltenen Flachen werden
die Bodenfunktionen entwickelt und gesichert;

Schutzgut Wasser: die dauerhaft begrinten Flachen stellen eine Ausgleichsflache fur den
Wasserhaushalt dar;

Schutzgut Klima/Luft: die Flachen sind geeignet, kleinklimatischen Ausgleichsraum zu bieten

sowie Luftschadstoffe zu binden.

Schutzgut Arten und Biotope: Ausgleich von gefallten bzw. noch zu féllenden Baumen; Schaffung
von neuen Lebensrdaumen und damit ein wesentlicher Beitrag zum
Arten- und Biotopschutz;

Schutzgut Landschaftsbild: die Geholzstrukturen sind ein gliederndes Landschaftselement und
verbessern somit das Landschaftshild in seiner Qualitat.

Durch die vorgeschlagene Pflanzenauswahl wird sichergestellt, dass Lebensraume flir heimische Ar-
ten geschaffen werden sowie die Durchgriinung orts- und landschaftsbildtypisch hergestellt wird. Ein
Hinweis auf der Planzeichnung verweist auf die Begriindung, in der die Pflanzliste zu finden ist (siehe
Kapitel ,C. Pflanzliste (als Empfehlung).
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Die Begrunung von Stellplatzen und die Anpflanzung von StralRenbaumen tragt zur Durchgriinung des
Plangebietes und damit zu einer Erhéhung der Biotopfunktion sowie einer Verbesserung des Klimas
und des Landschaftshildes bei. Die Beeintrachtigungen der Schutzgiiter Klima/Luft, Arten und Biotope
sowie des Landschaftsbildes werden hierdurch teilweise ausgeglichen. Darliber hinaus werden Beein-
trachtigungen des Schutzguts Boden durch die Offenhaltung der Baumscheiben gemindert. Ferner

kommt der Durchgriinung gestalterische Funktion zu.

7.6 Flachenbilanz

Art der Flache GréRe (gerundet)

Gewerbegebiet 108.550 m?
- davon uberbaubare Grundstucksflache (GRZ von 0,8/0,5) 84.762 m°
Industriegebiet 138.177 m?
- davon Uberbaubare Grundstiicksflache (GRZ von 0,8) 110.542 m?
Griinflachen 81.556 m”
- davon ,priméarer Bodendenkmalschutzbereich® 2.974 m?
- davon ,, Naturentwicklung und Regenwasserversickerung® 78.582 m?

SPE-Flachen (iberlagernde Flachenkategorie) 80.081 m?

- davon auf Gewerbegebietsflache 1.090 m?

- davon auf Industriegebietsflache 404 m®

- davon auf Griinflache 78.587 m

Flachen mit Pflanzbindung (Uberlagernde Flachenkate- 17.273 m?

gorie) 2.438 m?

- davon auf Gewerbegebietsflache 5.021 m?

- davon auf Industriegebietsflache 9.814 m?

- davon auf Grunflachen

Wald 7.360 m?
Flachen fir Regenwasserriickhaltung und -ableitung 723 m?
Flachen fur Loschwasserbrunnen 50 m?
offentliche StraRenverkehrsflache 16.564 m®
offentliche StraRenverkehrsflache (B101n) 4.073 m?
Gesamtflache Geltungsbereich 357.053 m?

Tab. 5: Flachenbilanz des Bebauungsplanes Nr. 14/94 ,Zapfholzweg II*
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V. Verfahren

e (03.05.1994:
Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 14/94 ,Zapfholzweg II“ durch die Stadtverord-
netenversammliung

e Mit Schreiben vom 09.11.1995
Beteiligung der Trager offentlicher Belange gemar § 4 BauGB
e 18.06.1996

Entwurfs- und Offenlegungsbeschluss der Stadtverordnetenversammlung, Beschluss zur An-
derung des Geltungsbereichs

e 15.07.1996 bis 20.08.1996
Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
e mit Schreiben vom 23.08.1996
Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange gemafr § 4 BauGB

e 16.01.1997 bis 20.02.1997:
Wiederholung der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB

e mit Schreiben vom 24.08.2009 (Fristablauf: 30.09.2009):
Aufforderung zur AuRerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Grad der Umweltpriifung
gemal § 4 Abs. 1 BauGB, um Informationen fur die mittlerweile durchzufihrenden Umwelt-
prifung zu eruieren

e 10.11.2010 bis 10.12.2010:
Beteiligung der Offentlichkeit nach § 4a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB

e mit Schreiben vom 15.11.2010 (Fristablauf (ohne Verlangerung): 20.12.2010):
Einholung der Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange ge-
maR § 4a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB

Infolge der Auswertung der Beteiligung im Nov./Dez. 2010 wurde das Planbild wie folgt geandert:

o die offentliche Griinflache mit Zweckbestimmung primarer Denkmalschutzbereich wurde in
Richtung Norden zu Gunsten von Gewerbegebietsflachen verkleinert

e eine Flache die dem (Boden)Denkmalschutz unterliegt wurde zeichnerisch dargestellt

o fir die Gewerbegebietsflachen innerhalb der Denkmalflache wird eine abweichendes Maf3 der
baulichen Nutzung festgesetzt und entsprechend mit Planzeichen 9.6 abgegrenzt

e im Bereich der Denkmalflache und der westlich angrenzenden Gewerbegebietsflachen wir die
Hohe einheitlich auf OK 10 m begrenzt; aul3erdem haben sich in diesem Bereich die Baugren-
zen veréndert

e das Planzeichen 2.5 wurde farblich markiert, ebenso das dazugehdrige Planzeichen 9.5 und
die Abstandsangaben in Meter

e zwei 5x5m grof3e Flachen fir Léschwasserbrunnen wurden erganzt

Eine weitere Anderung konnte sich aus der gutachterlichen Priifung ergeben, ob es planungsrechtlich
zulassig ist, die Zulassigkeit von Biomethan- oder Biogasanlagen innerhalb des festgesetzten Indust-
riegebietes auszuschliel3en. Fir diesen Fall wirde der Hinweis auf den Selbstbindungsbeschluss ent-
fallen. Um Verzdgerungen fur die Vermarktungsfahigkeit der Flachen zu vermeiden, soll zeitgleich mit
der Erstellung des Rechtsgutachtens bereits die 6ffentliche Auslegung durchgefuhrt werden. Sollte
sich die Mdglichkeit ergeben, eine solche Festsetzung in den Bebauungsplan aufzunehmen, wirde
der Bebauungsplanentwurf gedndert werden. Eine erneute Beteiligung ware erforderlich. Diese Betei-
ligung kénnte gemaR § 4a Abs. 3 BauGB dergestalt eingeschrankt werden, dass Stellungnahmen le-
diglich zu den erganzten oder geanderten Teilen zugelassen werden. Die Beteiligungsdauer kann an-
gemessen verkirzt werden.

Die Aufgabenstellung des Gutachtens lautet:

,Die Stadt Luckenwalde stellt zum Zweck der Entwicklung eines Gewerbe- und Industriegebietes ei-
nen Bebauungsplan auf. Der Bebauungsplan ist als Angebotsbebauungsplan konzipiert, die immissi-
onsrechtliche Zulassigkeit einzelner Anlagen soll auf die hachfolgenden Genehmigungsverfahren ver-
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lagert werden. Die Stadt ist Eigentimerin der gesamten das Bebauungsplangebiet umfassenden Fla-
che.

Fur das Industriegebiet gibt es neben anderen Anfragen auch eine konkrete Anfrage eines Investors,
der eine Biomethananlage — eine Anlage zur Produktion von Biogas in Erdgasqualitat, das in das Erd-
gasnetz eingespeist und an anderer Stelle in der eingespeisten Menge als Biokraftstoff entnommen
werden kann — errichten und betreiben méochte.

Das Thema Biogasanlage wurde in der C')ffgntlichkeit sehr intensiv diskutiert. Es gibt eine Birgerinitia-
tive gegen diese Anlage. Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung haben ca. 700 Birger gegen die
Biomethananlage Stellung genommen. Als Grinde wurden benannt:

- Angst vor Geruchsbelastigungen aus der Anlage sowohl im ca. 500 m entfernten Mischgebiet
als auch im gesamten Stadtgebiet (Entfernung zum Stadtkern ca. 4 km)

- Angst von Storfallen (Explosionen, Vergiftungen)

- Angst vor Geruchs- und Larmbelastigungen, die aufgrund des Transports der Inputstoffe und
der Garreste im Stadtgebiet zu erwarten sind

- Beeintrachtigung des Verkehrsflusses im Gemeindegebiet durch starkeren Traktorenverkehr

- subjektive abschreckende Wirkung der Anlage fir potenzielle Investoren fir die sonstigen
Flachen des Gewerbe- und Industriegebietes und fir Wohnungssuchende in den mehr oder
weniger entfernt liegenden Wohngebieten und damit verbunden Wertminderung der Immobi-
lien; befurchtete Abwanderung von Unternehmen aus der Umgebung

- Auswirkung auf landwirtschaftliche Flachen und die Struktur der Landwirtschaft der Umge-
bung

- Auswirkung auf landwirtschaftliche Flachen und die Struktur der Landwirtschaft der Umge-
bung, Niedergang der konventionellen Landwirtschaft, Kritik an der Bioenergiestrategie des
Landes Brandenburg, Verddung der Boden, Niedergang der vorhandenen landwirtschaftli-
chen Betriebsstruktur, Schadstoffeintrage in Béden und in Oberflachen- und Grundwasser
durch die Ausbringung der Garreste

- bereits erfolgte Ausschépfung des Flachenpotenzials fir den Anbau der Inputstoffe und das
mit dem ,Import"“ von Biomasse verbundenem Transportaufkommen

- Auswirkung auf Bodenbriter und Wild wegen industrieller Méhmethoden und frihzeitiger Ern-
te

- grundsatzliche Zweifel an der 6kologischen Gesamtbilanz, Beflrchtung einer negativen CO,-
Bilanz der Anlage aufgrund zu grofRer Transportwege

Die Stadtverordnetenversammlung befurwortet zwar in allen Fraktionen die Entwicklung des Gewer-
begebietes und inbesondere auch die Ausweisung von Industrieflache, méchte aber mehrheitlich eine
Biomethananlage nicht zulassen und dieses Verbot im Bebauungsplan rechtsverbindlich festgeschrie-
ben wissen.

Die Stadtverwaltung ist skeptisch, dass der Ausschluss einer Biomethananlage innerhalb des Gl
durch Festsetzung einer gerechten, begriindeten und nachvollziehbaren Abwagung mdglich ist, wenn
die Gl-Festsetzung grundséatzlich Betriebe mit gleichem oder héherem Stérungsgrad zulasst.

Die Flachen, auf denen die Inputstoffe fiir die Biomethananlage angebaut werden, werden gegebe-
nenfalls aulRerhalb des Geltungsbereichs des zuvor beschriebenen Bebauungsplanes liegen. Es stellt
sich die Frage, wie die Sorge um negative Auswirkungen auf Boden, Wasserhaushalt und die Arten-
vielfalt auf auBerhalb liegenden Flachen ihren Niederschlag in Festsetzungen des Bebauungsplanes
finden kann.”

Alle weiteren Anderungen und Erganzungen der Planzeichnung sind farblich (rot) gekennzeichnet und
kénnen so nachvollzogen werden. Weggefallene Textteile werden aus Griinden der Ubersichtlichkeit
nicht dargestellt. Dies betrifft vorrangig die griinordnerischen Festsetzungen, wo u.a. die ehemalige
Festsetzung 6.8, Festsetzungen zur Art des Wurzelsystems, zur Unterhaltung der Bepflanzung und
Verweise auf die Pflanzliste gestrichen wurden.
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A. Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB), in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S.
2414), zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 12. April 2011 (BGBI. | S.619)

Gesetz lber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG) vom 29. Juli
2009 (BGBI. | S. 2542)

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenverénderungen und zur Sanierung von Altlasten (Bundes-
Bodenschutzgesetz - BBodSchG), vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt gedndert durch Artikel
3 des Gesetzes vom 9. Dezember 2004 (BGBI. | S. 3214)

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerausche,
Erschutterungen und &hnliche Vorgénge (Bundes-Immissionsschutzgesetz — BImSchG in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 26. September 2002 (BGBI. | S. 3830), zuletzt geandert durch Artikel
3 des Gesetzes vom 1. Marz 2011 (BGBI. | S. 282)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichen-
verordnung 1990 - PlanzV 1990) in der Fassung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58).

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO), in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466).

Vierte Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes — Verordnung tber ge-
nehmigungsbedurftige Anlagen — 4. BImSchV in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Marz
1997 (BGBI. | S. 504), zuletzt geandert durch Artikel 5 Absatz 2 des Gesetzes vom 26. November
2010 (BGBI. | S. 1643)

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO), in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. September
2008 (GVBI. 1/08, Nr. 14, S. 226), , zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 29. November
2010 (GVBI. | Nr. 39).

Gesetz Uber den Naturschutz und die Landschaftspflege im Land Brandenburg (Brandenburgisches
Naturschutzgesetz- BbgNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 26. Mai 2004 (GVBI.
1/04, Nr. 16, S.350), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 15. Juli 2010 (GVBI. | Nr. 28)

Gesetz Uber den Schutz und die Pflege der Denkmale im Land Brandenburg (Brandenburgisches
Denkmalschutzgesetz — BbgDSchG), vom 24. Mai 2004 (GVBI. 1/04, Nr. 09, S. 215).

Gesetz zu dem Staatsvertrag der Lander Berlin und Brandenburg Gber das Landesentwicklungspro-
gramm 2007 (LEPro 2007) und die Anderung des Landesplanungsvertrages vom 18. Dezember 2007
(GVBI. /07, Nr. 17, S. 235).

Verordnung uber den Landesentwicklungsplan Berlin-Brandenburg (LEP B-B), vom 31. Marz 2009
(GVBI. 11/09, Nr. 13, S. 186)

Verordnung Uber das Naturschutzgebiet ,Forst Zinna-Juterbog-Keilberg“, vom 24. November 1999
(GVBLI1/99, [Nr. 33], S.664

Empfehlung zu den Abstanden zwischen Industrie- /Gewerbegebieten sowie Hochspannungsfreilei-
tungen/Funksendestellen und Wohngebieten im Rahmen der Bauleitplanung unter den Aspekten des
Immissionsschutzes (Abstandsleitlinie) des Ministeriums fir Umwelt, Naturschutz und Raumordnung,
vom 6 Juni 1995 (ABI. f. Bbg. Nr 49 vom 6. Juli 1995, S. 590).

Satzung der Stadt Luckenwalde Uber die Herstellung notwendiger Stellplatze (Stellplatzsatzung) vom
10. Marz 2006 (Abl. Nr. 05/06 S. 2-4)
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B. Textliche Festsetzungen, nachrichtliche Ubernahmen und Hin-
weise

1. Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 8 und 9 BauNVO)

1.1 Im Gewerbegebiet sind Tankstellen, Anlagen fur sportliche Zwecke, Anlagen fir kirchliche, kultu-
relle, soziale und gesundheitliche Zwecke und Vergnigungsstatten nicht zulassig. (§ 8 BauNVO
i.V.m. 1 Abs. 5 und 6 BauNVO)

1.2 Im Industriegebiet sind Tankstellen und Anlagen flr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitli-
che und sportliche Zwecke nicht zuldssig. (§ 9 BauNVO i.V.m. 1 Abs. 5 und 6 BauNVO)

1.3 Im Gewerbegebiet und im Industriegebiet sind nur die gemal der festgesetzten Abstandsklas-
sen nach Brandenburgischer Abstandsleitlinie zulassigen Anlagen und Betriebe zul&ssig. Betrie-
be und Anlagen, welche die Kriterien der Punkte 2.2.2.4 bzw. 2.2.2.5 der Abstandsleitlinie Bran-
denburg erfiillen, werden bei der Beurteilung der Zulassigkeit wie Betriebe und Anlagen der

nachsten ,kleineren* Abstandsklasse behandelt. Betriebe gréRerer Abstandsklassen sind zu-
lassig, wenn der gutachterliche Nachweis vorliegt, dass diese Betriebe und Anlagen in ihren Ab-
standserfordernissen den Betrieben und Anlagen entsprechen, die im bezeichneten Teil des
Baugebietes zulassig sind. (§ 1 Abs. 4 BauNVO)

1.4 Die festgesetzten Abstandsklassen gemaR der Planzeichen 2.4 und 9.4 gelten befristet bis zum
Wegfall von zuldssiger, aber nicht vorhandener Wohnnutzung innerhalb des benachbarten Be-
bauungsplanes Nr. 13/94 Zapfholzweg |. Nach dem Wegfall der Zulassigkeit dieser Wohnnut-
zung gelten die Abstandsklassen gemalR den Planzeichen 2.5 und 9.5, die sich auf die tatsach-
lich vorhandene Wohnnutzung in der Umgebung des Geltungsbereichs beziehen. (8§ 9 Abs. 2
BauGB i.V.m. § 1 Abs. 4 BauNVO)

1.5 Im Gewerbegebiet und im Industriegebiet sind Einzelhandelsnutzungen nur zulassig, wenn diese
dem Direktverkauf von Produkten von im Plangebiet gelegenen Produktionsbetrieben dienen
und in ihrer Verkaufsflachengrof3e der Betriebsflache des zugeordneten Betrieb untergeordnet
sind. (§ 1 Abs. 5 BauNVO)

1.6 Inden Teilen der Baugebietsflachen, in denen zeichnerisch die Héhe der Oberkante baulicher
Anlagen auf 10 m Uber Gelandeoberkante festgesetzt ist, sind keine Anlagen bzw. Einrichtun-
gen zulassig, die dem langeren Aufenthalt (gréRer 6 Stunden pro Tag) von Menschen dienen. (8
1 Abs. 9 BauNVvO)

1.7 Im Gewerbegebiet und im Industriegebiet sind innerhalb der Flachen auf denen die Hbéhe der
Oberkante baulicher Anlagen auf 10 m Uber Gelandeoberkante festgesetzt ist, Anlagen zur Ge-
winnung von Elektrizitat aus solarer Strahlungsenergie auch als ausschlief3lich zu diesem
Zweck errichtete Anlagen allgemein zulassig.

2. Mal der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1)

2.1 Im Gewerbegebiet und im Industriegebiet ist die Uberschreitung der festgesetzten Gebaude-
oberkante durch erforderliche technische Aufbauten wie Schornsteine und Liftungsanlagen um
bis zu 3 m zulassig. Werbeanlagen sind keine technischen Aufbauten im Sinne dieser Festset-
zung. (8 16 Abs. 6 BauNVO)

2.2 Im Gewerbegebiet und im Industriegebiet ist die Uberschreitung der festgesetzten Gebaude-
oberkante durch Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie um bis zu 1 m zulassig. (8 16
Abs. 6 BauNVO)

2.3. Inden Teilen des Gewerbegebiets und den Teilen des Industriegebietes in denen die zulassige
Gebaudeoberkante 15 m betragt, ist auf 50 von Hundert der Uberbaubaren Grundstiicksflache
eine Uberschreitung der festgesetzten Gebaudeoberkante fiir Gebaude und Anlagen um bis zu
10 m zulassig, wenn dies aus produktionstechnischen oder verfahrenstechnischen Griinden er-
forderlich ist.

3. Verkehrsflachen (8§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
3.1 Die Einteilung der Stral3enverkehrsflache ist nicht Gegenstand der Festsetzung.

3.2 Die Geltungsbereichsgrenze ist zwischen den Punkten FG, HI, JK und LM gleichzeitig Straf3en-
begrenzungslinie.
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4.2

4.3

51

5.2
53

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

6.7

6.8

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die Flache N ist mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu Gunsten der Stadt Luckenwalde
und dem fir die Abwasserentsorgung zustandigen Unternehmenstréager zu belasten.

Innerhalb der Flache des Gewerbegebietes, die dem (Boden)Denkmalschutz unterliegt und der
Grunflache der Zweckbestimmung primarer Denkmalschutzbereich ist eine 5 m breite Flache
zwischen der PlanstraRe E und der Griunflache der Zweckbestimmung Naturentwicklung und
Regenwasserentwasserung mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu Gunsten der Stadt Luc-
kenwalde und der zustdndigen Unternehmenstréger der Ver- und Entsorgung zu belasten.

Innerhalb der 6ffentlichen Griinanlagen ist die Herstellung von Versorgungsleitungen der zu-
standigen Unternehmenstrager zulassig.

Aufnahme ortlicher Bauvorschriften gemaf 8 81 BbgBO (8 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 81
BbgBO)

Werbeanlagen sind nur an Geb&uden innerhalb der festgesetzten Baugrenzen zuldssig. Werbe-
anlagen durfen eine GréRe von insgesamt maximal 10 % der Wandflache, an der sie angebracht
sind, nicht Uberschreiten. Mehrere Anlagen an einer Wand sind vertikal gleichmafig (in einer
Hohe) anzuordnen. (8 81 Abs. 1 Nr. 2 BbgBO)

Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leistung zuléssig. (§ 81 Abs. 1 Nr. 3 BbgBO)

Zentrale Hinweisschilder, Wegweiser und Firmenverzeichnisse sind keine Werbeanlage im Sin-
ne der Festsetzungen 5.1 und 5.2.

Grinordnerische Festsetzungen (8 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25a BauGB und § 9 Abs. 4 BauGB
i.V.m. 8 7 Abs. 5 BbgNatSchG)

Innerhalb der Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft sind Anlagen zur Riickhaltung und zur Versickerung von in den Bauflachen und
den StraRenverkehrsflachen anfallendem Regenwasser herzustellen. Die Grundflache des Ver-
sickerungsbeckens soll 2200 gm betragen. Die Anlagen sind landschaftsbildgerecht zu gestalten
und als Feuchtbiotop zu entwickeln.

Innerhalb der Flache des Gewerbegebietes, die Bestandteil der Flache zum Schutz, zur  Pfle-
ge und zur Entwicklung von Natur und Landschaft ist, ist eine bauliche Anlage so herzurichten,
dass es fiir dem voriibergehenden Schutz von Tieren sowie flr gebaudebritende Vogel zum
Nisten geeignet ist. Insbesondere soll es fiir die Ansiedlung einer Rauchschwalbenkolonie ge-
eignet hergerichtet werden. Insgesamt sollen mindestens 18 Nistplatze fiir die Rauchschwalben
hergestellt werden.

Innerhalb der mit Flache fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft sind insgesamt fiinf Schichtholzhecken mit einheimischer Bepflanzung anzule-
gen. Die Flache der Schichtholzhecken soll insgesamt mindestens 2000 gm betragen.

Innerhalb Flache fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft ist auf der Anlage des ehemaligen Klarwerks auf einer Flache von 2.000 gm ein Le-
bensraum fur Zauneidechsen herzustellen.

Die Flache fur Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft sind regelmaRig durch Schafbeweidung zu pflegen. Ist die Beweidung nicht méglich, ist
die Flache ersatzweise durch Mahd zu pflegen.

Im Gewerbegebiet und im Industriegebiet ist je errichteter 2500 gm Gebaudegrundflache ein
Nistkasten fur Hohlenbriter und ein Nistkasten fir Halbhdhlenbriter anzubringen.

Im Gewerbegebiet und im Industriegebiet sind je errichteter 5000 gm Gebaudegrundflache drei
Nistkasten fur Flederméause anzubringen.

Fir die AuRenbeleuchtung sind ausschlief3lich Gelblichtlampen mit Doppelverglasung mit in Bo-
denrichtung strahlenden Lichtkegeln zulédssig. Die Leuchtengehduse missen geschlossen sein
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6.9 Innerhalb der 6ffentlichen StralRenverkehrsflache der PlanstraRen A - E ist pro 200 gm Flache
ein einheimischer Baum 1. Ordnung (GréR3e: 3 x v., Hochst., StU 12-14) zu pflanzen. Die GroRRe
der Baumscheiben muss mind. 2,5m x 4m betragen.

6.10 Im Gewerbegebiet und im Industriegebiet ist innerhalb der Flachen zum Anpflanzen von Bau-
men, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen pro 50 gm Flache eine Kiefer 1. Ordnung (Gro-
Be: 3 x v., Sol. m. 2 Grundst. 200-250) zu pflanzen. Bei der Ermittlung der Zahl der zu pflanzen-
den Baume sind auf der Flache vorhandene und zu erhaltene Baume anzurechnen.

6.11 Auf offentlichen und privaten Stellplatzflachen mit mindestens drei zusammenhangenden Stell-
platzen sind einheimische Baume 1. Ordnung (Grof3e: 3 x v., Sol. m. 3 Grundst. 300-350 0. 3 X
v., Hochst., StU 16-18) zu pflanzen. Je vier Stellplatze ist ein Baum zu pflanzen. Die GroR3e der
Baumscheiben muss mind. 2,5m x 4m betragen.

6.12 Innerhalb der Flache zum Anpflanzen von Badumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen in
der festgesetzten Griinflache der Zweckbestimmung ,Naturentwicklung und Regenwasserversi-
ckerung” sind 60 Birken (3 x v., Hochst., StU 16-18) im Sinne einer Erganzung der in Nord-Sid-
Richtung verlaufenden,vorhandenen und zu erhaltenden Baumreihen zu pflanzen. Sollte sich im
Zuge der Konkretisierung und Umsetzung der Entwasserungsplanung herausstellen, dass nicht
genug Flache vorhanden ist, um die volle Anzahl Birken zu pflanzen, ist die Differenz als Erlen-
reihe oder, je nach Anzahl der Baume, als Erlengruppe entlang des in Ost-West-Richtung ver-
laufenden Regenwasserriickhaltegrabens innerhalb der Griinflaiche ,Naturentwicklung und Re-
genwasserversickerung® umzusetzen.

6.13 Einfriedungen sind mit einer Bodenfreiheit von 10 cm herzustellen.

Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 Abs. 6 BauGB)

B101n
Innerhalb der festgesetzten StralRenverkehrsfliche B101n bleiben die Inhalte des Planfeststellungs-
beschlusses fiir die B101n, OU Luckenwalde Sid, von den Festsetzungen des Bebauungsplanes un-
berlhrt.

Bodendenkmal Nr. 130631

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 14/94 ,Zapfholzweg I1“ liegt vollstdndig im Bereich des
Bodendenkmals Nr. 130631 ,, Gréaberfeld der Bronzezeit; Gefangenenlager der Neuzeit®, das im
Amtsblatt fir den Landkreis Teltow-Flaming, 16. Jahrgang, Nr. 8 vom 11. Mérz 2008, bekannt ge-
macht wurde.

Nach erfolgter Berdumung und Dokumentation der Flachen des Gewerbe- und Industriegebietes, die
auf3erhalb des im Bebauungsplan als Bodendenkmal gekennzeichneten Bereichs liegen, hat das Lan-
desdenkmalamt die Entlassung dieser Flachen aus dem Denkmalbereich in Aussicht gestellt (Proto-
koll der Beratung zwischen dem Landesdenkmalamt, der Unteren Denkmalschutzbehdrde und der
Stadt Luckenwalde vom 14.04.2011).

Innerhalb des gekennzeichneten Bereichs sind bauliche MalRnahmen nur mdéglich, wenn das dort vor-
handene Bodendenkmal erhalten bleibt.

Ordnungsbehdrdlichen Verordnung zum Schutz von Kriegsstatten

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 14/94 ,Zapfholzweg II" liegt vollstandig auf dem Ge-
biet einer ehemaligen Kriegsstatte im Sinne der ordnungsbehdérdlichen Verordnung zum Schutz von
Kriegsstatten (ordnungsbehérdliche Verordnung zum Schutz von Kriegsstatten vom 16. September
1993 (GVBI. Il S. 641)) in Verbindung mit der ordnungsbehdrdlichen Verordnung zur Bestimmung ei-
nes raumlich umgrenzten Gebietes im Landkreis Teltow-Flaming zur Kriegsstatte (ordnungsbehdrdli-
che Verordnung zur Bestimmung eines raumlich umgrenzten Gebietes im Landkreis Teltow-Flaming
zur Kriegsstatte (Amtsblatt fir den Landkreis Teltow-Flaming Nr. 21 vom 21. Juni 1994)).

Notwendige Stellplatze

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes findet die Satzung der Stadt Luckenwalde Uber die Herstel-
lung notwendiger Stellplatze (Stellplatzsatzung) vom 10. Mérz 2006 (Abl. Nr. 05/06 S. 2-4) Anwen-
dung.
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Hinweise

Selbstbindungsbeschluss der Stadt Luckenwalde

Die Stadt Luckenwalde verpflichtet sich durch einen Selbstbindungsbeschluss dazu, Grundstiicke im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 14/94 "Zapfholzweg II" nur dann zu verkaufen, wenn sich
der Kaufer zu einer besonders nachhaltigen Nutzung der Grundstiicke verpflichtet.

Vorhabentrager einer Anlage zur Gewinnung von Energie aus Biomasse mussen durch langfristige
Vertrage mit den Lieferanten nachweisen, dass die zum Betrieb der Anlage benétigte Biomasse voll-
umfanglich auf regionalen Anbauflachen (definiert durch Radius in km um die Standort der Anlage) er-
zeugt wird.

Die Nachhaltigkeit der Nutzung soll jeweils in geeigneter Form im Kaufvertrag definiert werden.

Anmerkung: Dieser Hinweis kénnte je nach Ergebnis des derzeit in Arbeit befindlichen Rechtsgutach-
tens gestrichen werden, sofern eine Festsetzung zur Einschréankung der Zuléassigkeit von Biomethan-
oder Biogasanlagen in den Bebauungsplan aufgenommen wird.

Pflanzliste

Soweit die textlichen Festsetzungen unter Punkt 6 nicht die Pflanzung bestimmter Arten vorschreiben,
wird fur Anpflanzungen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes die Anwendung der in der Begriin-
dung enthaltenen Pflanzliste empfohlen.
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C. Pflanzliste (als Empfehlung)

Wissenschaftlicher Name Deutscher Name

einheimische GroRBbaume GroRRe > 10,00 m

Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Alnus glutinosa
Betula pendula
Carpinus betulus
Fagus sylvatica
Fraxinus excelsior
Pinus sylvestris
Populus tremula
Quercus petraea
Salix alba

Salix x rubens (S. alba x, S. fragilis)

Sorbus aucuparia
Tilia cordata
Ulmus glabra
Ulmus laevis
Ulmus minor
Ulmus x hollandica

einheimische Kleinbaume

Acer campestre
Betula pubescens
Frangula alnus
Malus sylvestris agg.
Prunus padus

Pyrus pyraster agg.

einheimische GrofR3straucher

Crataegus laevigata
Crataegus monogyna
Crataegus - Hybriden
Rhamnus cathartica
Salix caprea

Salix pentandra

Salix triandra agg.
Salix vinimalis
Sambucus nigra

einheimische Kleinstraucher

Cornus sanguinea
Cytisus scoparius
Euonymus europaeus
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Rosa canina agg.
Rosa corymbifera
Rosa inodora

Rosa rubiginosa agg.
Rosa tomentosa agg.
Salix aurita agg.

Spitzahorn

Bergahorn
Schwarzerle
Hangebirke

Hainbuche

Rotbuche

Gemeine Esche
Gemeine Kiefer
Zitterpappel, Espe
Traubeneiche
Silberweide

Hohe Weide (Silber-, Bruchweide)
Eberesche, Vogelbeere
Winterlinde

Bergulme

Flatterulme

Feldulme

Hollandische Ulme

Grofle < 10,00 m

Feldahorn

Moorbirke

Faulbaum

Artengruppe Wildapfel
Gewdhnliche Traubenkirsche
Artengruppe Wildbirne

GrofRe > 5,00 m
Zweigriffliger Weil3dorn
Eingriffliger WeilRdorn
WeilRdorn
Purgierkreuzdorn
Salweide

Lorbeerweide
Artengruppe Mandelweide
Korbweide

Schwarzer Wacholder

Groflle <5,00 m

Roter Hartriegel
Besenginster
Europaisches Pfaffenhitchen
Rote Heckenkirsche
Schwarzdorn, Schlehe
Artengruppe Hundsrose
Artengruppe Heckenrose
Geruchslose Rose
Artengruppe Weinrose
Artengruppe Filzrose
Artengruppe Ohrweide
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Salix cinera Grauweide, Aschweide
Salix purpurea Purpurweide

Viburnum opulus Gemeiner Schneeball
Obstgehdlze GroRe < 5,00 m

Malus domestica Kulturapfel

Prunus avium - kultivare Susskirsche

Prunus cerasifera Kirschpflaume

Prunus cersus Weichsel, Sauerkirsche
Prunus domestica Gewdhnliche Kulturpflaume
Pyrus communis Kulturbirne
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