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Planzeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung
Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
E Mischgebiet (§ 6 RBauNVO)

E Kemgebiet (§ 7 BauNVO)

Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Glitern
und Dienstleistungen des 8ffentlichen und lEche rivaten
Bereichs, Flichenilir den Gemeinbedarf, F! n flir

Sport- und Spielanlagen
|: Flachen fir Gemeinbedarf

Verwaltung
Museum

Zwackbestimmung z. B._:
Verwaltung und Museum

Ma8 der baulichen Nutzung
Geschossflichenzahl (§ 20 BauNVO)

0.4 Grundfiichenzahl (§ 19 BauNVO)
Zahl der Vollgeschosse als:

"4 Hochstmal
n-v Mindest- und Hichstmal}
zwingend

Bauweise, Baulinie, Baugrenze

olg Offene Bauwsise /
Geschloesene Bauweise

A nur Einzel- und Doppelhauser zuliissig
s Baulinie
s Baugrenze

TH 8.5 maximale Trauthtthe

FH12,5 maximale Firsththe

Flchen fiir den {iberSrilichen Verkehr und
fir die drtlichen Hauptverkehrsziige

E StraRenverkehrsfichen

Strallenverkehrsfiichen besonderer
Zweckbestimmung

Varkehrs-
beruhigter
Bereich

Zwackbestimmung z.B.:
Verkehrsberuhigter Bereich

Stratenbegrenzungslinie auch gegenliber Ver-
kehrsfiichen besonderer Zweckbestimmung

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu
belastende Flachen

L]

Griinflichen
| Offentliche Grinflachen

Briicke, Durchfahrt

dffentliche

2weckbestimmung zB.:
Parkanlage

Offentliche Parkanlage

@ Erhaltungsbindung von Einzelbdumen

Wasserflichen und Flachen flir die Wasserwirtschaft,
den Hochwasserschutz und die Regelung des
Wasserabflusses

Cl Wasserfliche

Sonstige Planzeichen

Grenze des rumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

]| vorhandene Bebauung

Umgrenzung von Flachen mit befristeten
oder bedingten Festsetzungen

Nachrichtliche Ubernahme

E Einzelanlagen {unbewegliche Kulturdenkmale),
die dem Denkmalschutz unterliegen

Pflanzliste
a. Baumarten (Hochstamm oder Stammbusch) und
GroRstraucher fiir offentliche und private Griinflachen

Alnus glutinosa (Schwarzerle) 3xv, StU 20/25, D.B.
Carpinus betulus (Hainbuche)4xv, StU 16/18, D.B.
Crataegus monogyna (Eingriffliger Weildorn)

3xv, 150-200, D.B., Sol. Str.

Fraxinus excelsior (Esche) 3xv, StU 20/25, D.B.

Prunus padus (Traubenkirsche) 3xv, 350-400, m.B., Sol.S.
Quercus petraea (Trauben-Eiche) 3xv, StU 16/18, D.B.
Quercus robur (Stiel-Eiche) 3xv, StU 16/18, D.B.

Salix alba (Silberweide) 3xv, StU 16/18, D.B.

Salix fragilis (Knackweide) 2xv, 200-250, m. B., Sol.Str.
Salix purpurea (Korbweide) 2xv, 100-150, m.B., Sol.Str.
Salix viminalis (Hanfweide) 2xv, 100-150, m.B., Sol.Str.
Sorbus aucuparia (Eberesche) 3xv, StU 16/18, D.B.

b. Baumart fiir Verkehrsflachen, Offentliche Parkplatze,
Stellplatze, private Griinflachen

Prunus avium (Vogelkirsche) (Hochstamm,
dreimal verpflanzt, Stammumfang 16 - 18 cm

c. Straucharten fiir éffentliche und private Griinflachen)

Carpinus betulus (Hainbuche; als Schnitthecke)
Cornus sanguinea (Roter Hartriegel)
Crataegus monogyna (Eingriffliger Weilidorn)
Euyonimus europaea (Pfaffenhitchen)
Ligustrum vulgare (Liguster; als Schnitthecke)
Lonicera pericyimenum (WaldgeiRblatt)
Lonicera xylosteum (Gemeine Heckenkirsche)
Prunus spinosa (Schlehe)

Rhamnus cartharticus (Purgier-Kreuzdorn)
Rosa canina agg. (Hundsrose)

Salix cinerea (Aschweide)

Viburnum opulus (gewdhnlicher Schneeball)

d. Straucharten (6ffentl. Griinflache - Nuthe-Insel):
winterharte Rhododendron-Arten, 50-60, m.B.
e. Landschaftsrasen

RSM 7.1.2 (FLL) Landschaftsrasen - Standard mit
Krautern (alle Pflanzen in BdB-Qualitat)

Textliche Festsetzungen
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 Im Allgemeinen Wohngebiet sind die in § 4 Abs. 3Nr. 4 und 5
BauNVO vorgesehenen Ausnahmen (Gartenbaubetriebe, Tankstellen)
nicht zulassig.

1.2 Im Mischgebiet sind die in § 6 Abs. 2 Nr. 6 und 7 BauNVO genann-
ten Nutzungen (Gartenbaubetriebe, Tankstellen) nicht zuldssig. Die

unter § 6 Abs. 3 BauNVO genannten Nutzungen (nicht-kerngebietstypische
Vergniigungsstatten) sind in Teilen des Mischgebietes, die Uiberwiegend
durch Wohnnutzungen gepréagt sind, nicht zulassig.

1.3 Im Kerngebiet kénnen Vergnlgungsstatten nur ausnahmsweise zu-
gelassen werden. Dies gilt nicht fir Spielhallen und die Schaustellung von
Personen (z.B. Peep-, Sex- und Live-Shows) sowie Video- oder ahnliche
Vorfiihrungen; Einrichtungen dieser Art sind innerhalb des Geltungsbereichs
des Bebauungsplanes unzuldssig.

1.4 Im Kerngebiet sind die in § 7 Abs. 2 Nr. 5 und Abs. 3 Nr. 1 BauNVO
genannten Nutzungen (Tankstellen) nicht zuléssig.

1.5 Im Kerngebiet sind Wohnungen oberhalb des ersten Vollgeschoss
allgemein zul&ssig.

1.6 Die Flache a ist befristet bis zum Zeitpunkt der Aufgabe der Nutzung
durch die Feuerwehr Gemeinbedarfsflache der Zweckbestimmung Feuer-
wehr. Nach der Aufgabe der Nutzung durch die Feuerwehr gelten in der
Flache a die zeichnerischen Festsetzungen der Art und des Males der
baulichen Nutzung gemaR Planzeichnung.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2.1 Im Allgemeinen Wohngebiet sind Nebenanlagen im Sinne des § 14
Abs. 1 BauNVO nur innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflache
zulassig.

2.2 Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes ist abweichend
von der festgesetzten Zahl der Vollgeschosse ein weiteres Vollgeschoss
zulassig, wenn es sich hierbei um einen Dachraum handelt, der nicht iber
mindestens zwei Drittel der Grundflache eine Héhe von 2,30 m hat.

3. Bauweise, liberbaubaren und nicht liberbaubare Grundstiicksflachen
sowie die Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

3.1 Im Aligemeinen Wohngebiet ist die Uberschreitung der Baugrenzen zur
offentlichen Griinanlage und zur Stralenverkehrsflache besonderer Zweck-
bestimmung durch Terrassen, Balkone, Loggien und Erker um maximal

2,0 m zulassig.

3.2 Im Aligemeinen Wohngebiet ist die Uberschreitung der seitlichen Bau-
grenzen durch Balkone um maximal 1,0 m zuléssig, wenn der Anteil der
vortretenden Gebaudeteile 30 von Hundert der Lange der jeweiligen AuRen-
wandflache nicht (iberschreitet.

3.3 Im Allgemeinen Wohngebiet sind auBerhalb der Uberbaubaren Grund-
stiicksflachen Stellplatze nur zwischen der Strallenverkehrsflache beson-
derer Zweckbestimmung und den straflenverkehrsflachenseitigen Baugren-
zen sowie deren gradliniger Verlangerung zulassig. Garagen sind aulerhalb
der iberbaubaren Grundstiicksflachen nicht zulassig.

3.4 Inder Teilflache 3 des Mischgebietes sind Gebaude giebelstandig zu
errichten, wenn ihre Frontldnge 12 m Uberschreitet.

3.5 Das Uberschreiten der Baulinie durch Geb&udeteile wie Treppen, Bal-
kone und Erker ist im geringfigigen Umfang zulassig.

4. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

4.1 Die Flache b ist mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten
der Allgemeinheit zu belasten.

4.2 Die Flache c ist befristet bis zur Herstellung einer éffentlichen Er-
schlieBung fir die rlickwértigen Nutzungen des Flurstlicks Flur 1, Nr. 342
mit einem Geh-, Fahr- Leitungsrecht zugunsten der Nutzer und Besucher
des Flurstlicks Flur 1, Nr. 342 zu belasten. In der Flache c ist die Anlage
der notwendigen Behindertenstellplatze fiir die Nutzer und Besucher der
Teilflache 4 des Mischgebietes zulassig.

4.3 Die Flache d ist mit einem Geh- und Leitungsrecht zugunsten der
Allgemeinheit zu belasten.

5. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

5.1 Im Aligemeinen Wohngebiet ist als Ausgleich fir den Eingriff je 60 m?
vollversiegelter Flache mindestens ein Obstbaum (Hochstamm) oder ein
floren- und standortgerechter Baum der Pflanzliste zu pflanzen. Kann die
Anpflanzung nicht auf dem Grundstlick erfolgen, ist sie ersatzweise auf
Grundstiicken innerhalb des formlich festgesetzten Sanierungsgebietes
"Zentrum" oder der Stadtumbaugebiete Luckenwaldes durchzufiihren, deren
Bebauung im Rahmen des Stadtumbauprogrammes zuriickgebaut wird.
Diese MaBnahmen flhrt die Stadt Luckenwalde anstelle und auf Kosten
der entsprechenden Grundstckseigentimer durch.

5.2 Auf 6ffentlichen und privaten zusammenhangenden Stellplatzflachen
von mehr als drei Stellplatzen ist je vier Stellplatze ein kleinkroniger
Baum geméR Pflanzliste zu pflanzen.

5.3 Das auf den Grundstiicken anfallende Niederschlagswasser, das
nicht als Brauchwasser verwendet wird, ist tiber Vegetationsflachen de-
zentral zu versickern.

6. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gemaR der branden-
burgischen Bauordnung (BbgBO)

6.1 Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes treten die értlichen
Bauvorschriften iber den Nachweis der notwendigen Stellplatze (Stell-
platzsatzung) und die Stellplatzablose (Stellplatzablésesatzung) aulier
Kraft. Die Zahl der notwendigen Stellplatze entspricht der Zahl der inner-
halb der Grundstticksflache maximal moglichen Stellplatze. Die maximal
fur Stellplatze verwendbare Flache ergibt sich aus der Grundflache, die
gemal festgesetzter Grundflachenzahl (GRZ) in Verbindung mit § 19

Abs. 4 BauNVO - abziiglich der Grundflache der vorhandenen und geplan-
ten Bebauung - fiir die Herstellung von Stellplatzen zur Verfiigung steht.

6.2 Im Allgemeinen Wohngebiet sind Satteldécher und Pultd&cher mit
einer Neigung von 40 - 45° sowie Tonnend&cher zulassig.

6.3 Im Allgemeinen Wohngebiet sind Gebaude mit einer Fassadenlange
von mehr als 14 m durch Fassadenriickspriinge etwa in der Gebaudemitte
zu gliedern. Diese Riickspriinge mussen sich Uber die gesamte Fassaden-
hdhe erstrecken und eine Tiefe von mindestens 0,5 m und eine Breite von
mindestens 2,5 m aufweisen.

6.4 Im Allgemeinen Wohngebiet und in der Teilflache 5 des Mischgebietes
sind an der Grenze zur éffentlichen Griinflache Hecken mit bis zu 1,5 m
Hdhe anzulegen. Zu verwenden sind Pflanzen der Pflanzliste. Je laufendem
Meter sind 2,5 Straucher zu pflanzen. Die Hecken diirfen durch Z&une bis
zur Hohe der Hecken hinterbaut werden.

6.5 Im Allgemeinen Wohngebiet sind als Einfriedung zur 6ffentlichen
StraBenverkehrsflache nur Hecken mit einer Hohe von maximal 1,2 m
zulassig. Die Hecken diirfen durch Zaune hinterbaut werden.

7. Hinweise

7.1 Das Plangebiet liegt im Fernwarmevorranggebiet "Innenstadt".
Die entsprechenden Regelungen der Satzung sind zu beachten.

7.2 Das Plangebiet befindet sich im Bereich eines geschiitzten Gebie-
tes (ehem. Kriegsstatte) (ordnungsbehérdliche Verordnung zum Schutz
von Kriegsstétten vom 16.09.1993 I.V.m. der ordnungsbehérdlichen Ver-
ordnung zur Bestimmung eines rdumlich umgrenzten Gebietes im Land-
kreis Teltow-Fl&ming zur Kriegsstatte - Amtsblatt fir den Landkreis
Teltow-Flaming vom 21.06.1994).

7.3 Wenn bei Bauarbeiten an den Gebauden im Planungsgebiet Nist-,
Brut- und Lebensstatten gem. §1 der Verordnung zum Schutz wildleben-
der Tier- und Pflanzenarten (Bundesartenschutzverordnung - BartSchV)
vom 18.09.1989 (BGBI. | S.1677, ber. BGBI.I S. 2011) von geschiitzten
Tierarten entdeckt werden, ist unverziiglich die Untere Naturschutzbe-
horde der Kreisverwaltung Teltow-Flaming zu informieren.

Verfahrensvermerke

Die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde am 03.05.1994
von der Stadtverordnetenversammlung beschlossen.

Die Teilung des urspriinglichen Geltungsbereichs wurde

am 12.01.2006 von der Stadtverordnetenversammlung

beschlossen.
Der Beschlisse wurden ortstblich bekannt gemacht.

Luckenwalde, den
Die Burgermeisterin

Der Bebauungsplan wurde mehrmals, zuletzt in der Zeit vom
16.02.2006 bis zum 16.03.2006 offentlich ausgelegt.

Luckenwalde, den
Die Burgermeisterin

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Luckenwalde
hat den Bebauungsplan am 30.05.2006 als Satzung
beschlossen.

Luckenwalde, den

Die Vorsitzende der

Die Burgermeisterin
Stadtverordnetenversammlung

Die Satzung, bestehend aus der Planzeichnung und den
textlichen Festsetzungen, wird hiermit ausgefertigt.

Luckenwalde, den

Die Burgermeisterin

. .2006 im Amtsblatt der Stadt
verkiindet worden.

Die Satzung ist am
Luckenwalde auf Seite

Luckenwalde, den
Die Burgermeisterin

STADT LUCKENWALDE &

ebauungsplan Nr. 12a/94
"Nuthe-Innenstadt Nord"

Originalmafstab 1:500
Satzungausfertigung

21.06.2006
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