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Titel:

Verlangerung des Durchfiihrungszeitraumes fiir SanierungsmaBnahmen im
Geltungsbereich der Sanierungssatzung "Zentrum"

Beschluss:

Die Stadtverordnetenversammlung beschlief3t:

Die Frist zur Durchflihrung der Sanierungsmafnahme ,Zentrum* auf Grundlage des § 142
Abs. 3 Satz 4 i. V. m. § 235 Abs. 4 BauGB bis zum 31.12.2029 zu verlangern. Mit diesem
Beschluss wird die Verwaltung beauftragt, die Verlangerung des Durchfiihrungszeitraumes
ortsliblich bekannt zu machen und bei der zustandigen Landesbehoérde anzuzeigen.

Finanzielle Auswirkung: [siehe Erlduterung]
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Erlauterung/Begriindung:

Die Satzung Uber die formliche Festlegung des Sanierungsgebietes ,Zentrum® ist mit der
Bekanntmachung vom 19.01.2005 in Kraft getreten. In der Satzung wurde keine Befristung
des Durchflihrungszeitraumes festgehalten. Seit dem 1. Januar 2007 ist der § 235 Abs. 4
BauGB bindend. Dieser ordnet als Uberleitungsvorschrift an, dass alle Sanierungs-
satzungen, die vor dem 1. Januar 2007 bekannt gemacht worden sind, nach 15 Jahren mit
Rechtswirken des § 162 Abs. 1 Satz 1 Nr. 4 BauGB aufzuheben sind, es sei denn, es ist
entsprechend § 142 Abs. 3 Satz 3 oder 4 eine andere Frist fur die Durchflihrung der
Sanierung festgelegt worden. Aufgrund der nachstehenden Ausflihrungen ist eine
Satzungsverlangerung zwingend erforderlich. Mit den bisher durchgefiihrten Mallnahmen
wurden die Sanierungsziele erst teilweise erreicht.

Positiv ist festzuhalten, dass die historische Bausubstanz von denkmalgeschitzten und
anderen stadtbildpragenden Gebauden im Sanierungsgebiet ,Zentrum* weitestgehend
erhalten werden konnte. Insbesondere durch die sichtbaren Aufwertungsprozesse wurden
Impulse geschaffen, die eine Vielzahl privater Gebdudesanierungen, in den letzten Jahren
auch verstarkt ohne die Inanspruchnahme von Férdermitteln, nach sich zogen. Die
umfassende Sanierung von Wohn- und Geschaftsgebauden erzielte eine mafigebliche
Starkung des Zentrums als attraktiver Wohnstandort und Ort fiir Einzelhandel, Gastronomie
und Dienstleistung. Weitere Fassadensanierungen und kleinteilige Malinahmen trugen
erganzend zur Verbesserung des Stadtbildes bei.

Durch die Neugestaltung des Boulevards wird der Bereich seiner stadtischen Funktion als
Identitdtsraum gerecht. Die Sanierung der anliegenden o6ffentlichen StralRenflachen sowie die
Neuanlage von Stellplatzflachen unterstitzen die Profilierung des Zentrums. Ebenso ging
eine Erhéhung der Aufenthaltsqualitat fir Bewohner*innen, Gewerbetreibende und
Besucher*innen einher, die mit der Schaffung attraktiver Freiraum- und Erholungsbereiche
entlang der Nuthe das Zentrum sichtbar aufwertete.

Jedoch bestehen weiterhin Handlungsbedarfe insbesondere im Hinblick auf den Erhalt und
die Sanierung der historischen Bausubstanz und des Stadtraums. Trotz der bisher
durchgeflihrten MaRnahmen verbleiben ca. 75 sanierungsbediirftige, teils leerstehende,
Gebaude im Sanierungsgebiet, die weiterhin einen stadtebaulichen Missstand darstellen.
Eine raumliche Konzentration findet sich an den Randern des Geltungsbereiches der
Sanierungssatzung, bspw. an der angerférmigen Platzstruktur am Haag, im Stralenzug der
Rudolf-Breitscheid-Stralle, am Anger Zinnaer StralRe/KirchstralRe und im Bereich Baruther
Stralle/Kirchhofsweg. Weitere stark sanierungsbediirftige, leerstehende Objekte bilden die
Gewerbebrache Haag 12, die ehemalige Feuerwehr, der Kinosaal Alhambra Markt 16 sowie
einige Gebaude entlang der Breiten Stralie.

Im 6ffentlichen Stralenraum stellt sowohl der StralRenzustand in der Breiten Stra3e im
Bereiche der Lammergasse, die Rudolf-Breitscheid-Stralle im Bereich des Engpasses, die
sudliche Platzflache des Haags, die Querung Markt/Burg sowie die noch ausstehende,
nordliche Verlangerung des Griinzugs Nuthe-Promenade einen stadtebaulichen Missstand
dar.

Die Verlangerung der Sanierungssatzung erdffnet einerseits den Einsatz weiterer

Stadtebaufordermittel bei privaten und offentlichen Bauvorhaben und andererseits die
Anwendung besonderer Instrumentarien des Baugesetzbuches. Die durch das
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Sanierungsrecht entstehende Genehmigungspflicht (§§ 144 und 145 BauGB) ermdglicht der
Stadt Luckenwalde eine Steuerungsfunktion Gber die stadtebauliche Entwicklung gegentber
den Eigentimern einzunehmen. Bei den verbleibenden sanierungsbedurftigen Gebauden
kénnen Modernisierungs- und Instandsetzungsvertrage geschlossen werden und somit
anteilige Finanzierungen der Kosten mit Mitteln der Stadtebauférderung ggui. Dritten erfolgen
(§ 164a Abs. 3 Satz 2 BauGB). Mit Verlangerung der Sanierung profitieren sanierungswillige
Privateigentiimer zugleich von steuerlichen Vorteilen gemaf § 7h des
Einkommenssteuergesetzes, wodurch ein weiterer Anreiz bestehen bleibt, dass baukulturelle
Erbe zu modernisieren und damit zu erhalten. AulRerdem berechtigt ein férmlich festgelegtes
Sanierungsgebiet zur Ausiibung des allgemeinen Vorkaufsrechts (§ 24 Abs. 1 Nr. 3 BauGB).

Da die einzelnen Handlungsbedarfe im Sanierungsgebiet verstreut zu finden sind, ist die
Aufhebung von Teilrdumen des Geltungsbereiches der Sanierungssatzung nicht zielfiihrend
und es wird von einer Teilaufhebung abgesehen.

Nach derzeitiger Einschatzung der Sanierungsfortfiihrung und unter Abwagung der
offentlichen und privaten Belange ist die Durchfiihrungsfrist bis zum 31.12.2029 zu
verlangern, um weitere wesentliche Vorhaben zur Erreichung der Sanierungsziele
umzusetzen. Ohne eine Verlangerung der Durchflihrungsfrist wird die Erreichung der
Sanierungsziele wesentlich erschwert.

Finanzielle Auswirkungen:

Durch den Beschluss entstehen keine Kosten, es wird vielmehr die Moglichkeit der weiteren
Fordermittelverwendung aus den Bund-Lander-Programmen ,Stadtumbau® bzw. ,Wachstum
und nachhaltige Erneuerung“ erhdht. Bei der Inanspruchnahme von Férdermitteln muss die
Stadt den kommunalen Mitleistungsanteil tragen. Aulierdem erméglicht das Fortgelten der
Sanierungssatzung den Immobilieneigentiimern, die Kosten fuir Modernisierungs- und
Instandsetzungsmalinahmen steuerrechtlich in besonderem Male geltend zu machen.

Anlage:
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