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Titel:

Verlangerung des Durchfiihrungszeitraumes fiir SanierungsmaBnahmen im
Geltungsbereich der Sanierungssatzung "Innenstadt"

Beschluss:

Die Stadtverordnetenversammlung beschlief3t:

Die Frist zur Durchflihrung der Sanierungsmafinahme ,Innenstadt auf Grundlage des § 142
Abs. 3 Satz 4 i. V. m. § 235 Abs. 4 BauGB bis zum 31.12.2029 zu verlangern. Mit diesem
Beschluss wird die Verwaltung beauftragt, die Verlangerung des Durchfiihrungszeitraumes
ortsliblich bekannt zu machen und bei der zustandigen Landesbehoérde anzuzeigen.

Finanzielle Auswirkung: [siehe Erlduterung]
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Erlauterung/Begriindung:

Die Satzung Uber die formliche Festlegung des Sanierungsgebietes ,Innenstadt® ist mit der
Bekanntmachung vom 07.03.1996 in Kraft getreten. In der Satzung wurde keine Befristung
des Durchflhrungszeitraumes festgehalten.

Seit dem 1. Januar 2007 ist der § 235 Abs. 4 BauGB bindend. Dieser ordnet als
Uberleitungsvorschrift an, dass alle Sanierungssatzungen, die vor dem 1. Januar 2007
bekannt gemacht worden sind, nach 15 Jahren mit Rechtswirken des § 162 Abs. 1 Satz 1 Nr.
4 BauGB aufzuheben sind, es sei denn, es ist entsprechend § 142 Abs. 3 Satz 3 oder 4 eine
andere Frist fir die Durchfliihrung der Sanierung festgelegt worden. Aufgrund der
nachstehenden Ausflihrungen ist eine Satzungsverlangerung zwingend erforderlich.

Mit den bisher durchgefuhrten MalRnahmen wurden viele Sanierungsziele erreicht es
bestehen aber an verschiedenen Stellen des Sanierungsgebietes nach wie vor
stadtebauliche Defizite und Missstande. Positiv ist festzuhalten, dass die historische
Bausubstanz von denkmalgeschiitzten und anderen stadtbildpragenden Gebauden im
Sanierungsgebiet ,Innenstadt® weitestgehend erhalten werden konnte. Durch die sichtbaren
Aufwertungsprozesse wurden Impulse geschaffen, die eine Vielzahl privater
Gebaudesanierungen, in den letzten Jahren auch verstarkt ohne die Inanspruchnahme von
Fordermitteln, nach sich zogen. Die umfassende Sanierung von Gebauden zur Wohn-,
Gewerbe-, Blro- und Dienstleistungsnutzung fuhrte zu einer maf3geblichen Starkung des
Sanierungsgebietes als attraktiver Wohnstandort und Ort fir Einzelhandel, Gastronomie und
Dienstleistung. Weitere Fassadensanierungen und kleinteilige Malinahmen trugen
erganzend zur Verbesserung des Stadtbildes bei.

Insbesondere die Modernisierung und Instandsetzung des Bahnhofes und des Postbahn-
hofes haben dem Gebiet eine neue und wahrnehmbare Identitat verliehen. Der Bahnhof mit
Bibliothek und Mobilitdtszentrale und der Bahnhofsvorplatz als Verknipfungspunkt des
OPNV mit dem SPNV haben sich als Eingangstor der Stadt etabliert.

Die Sanierung der o6ffentlichen Platze und StralRenflachen wie die Kathe-Kollwitz-Stral3e, die
Kurze Strale, die Carlstralle, die Ziegelstralle und die Bussestralle haben die Entwicklung
des Sanierungsgebietes Innenstadt positiv unterstitzt.

Es bestehen jedoch weiterhin Handlungsbedarfe insbesondere im Hinblick auf den Erhalt
und die Sanierung historischer Bausubstanz und des Stadtraums. Trotz der bisher
durchgefihrten MaRnahmen verbleiben ca. 50 sanierungsbediirftige, teils leerstehende, teils
komplett unsanierte Gebaude im Sanierungsgebiet, die weiterhin einen stadtebaulichen
Missstand darstellen. Eine raumliche Konzentration findet man nach wie vor entlang der
Kathe-Kollwitz-StralRe, hier insbesondere am Anfang und am Ende der Stralte sowie im
Abschnitt des ehemaligen Kontaktkaufhauses (Kathe-Kollwitz-Strae 10/11 und 12/14).
Einen weiteren Schwerpunkt findet man im Bereich der Bussestral3e, hier insbesondere die
Flachen der alten Konsumbackerei sowie das Geschéfts- und Wohngebaude der ehemaligen
Luckenwalder Konsumgenossenschaft mit zwolf Mietwohnungen, Gewerberdumen im
Erdgeschoss und dem Lagergebaude im grofRen Hof, das derzeit immer noch ungenutzt ist.
Beide Gebdude sind denkmalgeschutzt.

Weitere stark sanierungsbedurftige bzw. leerstehende Objekte befinden sich in der
Auguststralie 40 und 41, in der Rudolf-Breitscheid-Stralle 33 sowie Gebauden entlang der
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Kleinen und GrofRen Weinbergstralie.

Im offentlichen Strallenraum stellen sowohl der Straflenzustand in der Auguststralde und in
der Kleinen Weinbergstrale einen stadtebaulichen Missstand dar.

Die Verlangerung der Sanierungssatzung eroffnet einerseits den Einsatz weiterer
Stadtebaufordermittel bei privaten und offentlichen Bauvorhaben und andererseits die
Anwendung besonderer Instrumente des Baugesetzbuches. Die durch das Sanierungsrecht
entstehende Genehmigungspflicht (§§ 144 und 145 BauGB) ermdglicht der Stadt
Luckenwalde eine Steuerungsfunktion tber die stadtebauliche Entwicklung gegenlber den
Eigentimern einzunehmen.

Bei den verbleibenden sanierungsbeduirftigen Gebauden kdnnen Modernisierungs- und
Instandsetzungsvertrage geschlossen werden und somit anteilige Finanzierungen der Kosten
mit Mitteln der Stadtebauforderung ggu. Dritten erfolgen (§ 164a Abs. 3 Satz 2 BauGB). Mit
Verlangerung der Sanierung profitieren sanierungswillige Privateigentimer zugleich von
steuerlichen Vorteilen gemaf § 7h des Einkommenssteuer-gesetzes, wodurch ein weiterer
Anreiz bestehen bleibt, dass baukulturelle Erbe zu modernisieren und damit zu erhalten.
AuRerdem berechtigt ein formlich festgelegtes Sanierungsgebiet zur Ausiibung des
allgemeinen Vorkaufsrechts (§ 24 Abs. 1 Nr. 3 BauGB).

Da die einzelnen Handlungsbedarfe im Sanierungsgebiet verstreut zu finden sind, ist die
Aufhebung von Teilrdaumen des Geltungsbereiches der Sanierungssatzung nicht zielfiihrend
und es wird von einer Teilaufhebung abgesehen.

Nach derzeitiger Einschatzung des Sanierungsfortschritts und unter Abwagung der
offentlichen und privaten Belange ist die Durchflihrungsfrist bis zum 31.12.2029 zu
verlangern, um weitere wesentliche Vorhaben zur Erreichung der Sanierungsziele
umzusetzen. Ohne eine Verlangerung der Durchfihrungsfrist wird die Erreichung der
Sanierungsziele wesentlich erschwert.

Finanzielle Auswirkungen:

Durch den Beschluss entstehen keine Kosten, es wird vielmehr die Mdglichkeit der weiteren
Fordermittelverwendung aus den Bund-Lander-Programmen ,Stadtumbau® bzw. ,Wachstum
und nachhaltige Erneuerung” erhoht. Bei der Inanspruchnahme von Fordermitteln muss die
Stadt den kommunalen Mitleistungsanteil tragen. Aulderdem ermoglicht das Fortgelten der
Sanierungssatzung den Immobilieneigentiimern, die Kosten fir Modernisierungs- und
Instandsetzungsmalinahmen steuerrechtlich in besonderem Male geltend zu machen.

Anlage:

Verlangerung Sanierungssatzung Innenstadt
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